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Bostadsritisforeningen Sparboken 4

Firma och dndamil

§1

Féreningens firma ir Bostadsratisforeningen Sparboken 4, Féreningen har till indamal att frimja
medleramarnas ekonomiska intressen genom ait i féreningens hus upplata bostader och lokaler &t
medlemmarna till nytijande utan begrinsning i tiden. Upplételsen kan fiven avse mark. Medlems rétt i
foreningen pé grund av sddan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsriittshavare.

Medlemskap
§2

Tntride i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhaller bostadsritt genom
upplételse av foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus eller hyresgist i fastighet som
avses forvirvas av foreningen for ombildning fran hyresriit till bostadsriitt. Aven annan person som skall
ing4 i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsrétt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsritten skall upplitas.

Bostadsrittshavare erhaller en upplitelsehandling som skall innehdlla uppgift om parternas namm,
ligenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och
srsavgift skall utgd samt, £or det fall styrelsen s& beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor
forenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

§3

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap bostadsrétislagen.
Styrelsen dger ritt att bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsittning att samtliga
styrelseledambter stillt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor, Om &vergéng av
bostadsritt stadgar §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
§4

Medlem som i samband med forvérv av fastighet for ombildning frén hyresrait till bostadsréit ej tecknar
bostadsritt, kan av styrelsen uteslutas ur foreningen.

Avgifier
§5

Tneats och frsaveift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
h ;{erﬁngsstﬁmman.

‘Arsavgiften avvégs si att den i forhéllande till ligenhetens insats kommer aft motsvara vad som belbper

pé ligenheten av foreningens 16pande kostnader samt dess avsitining till fonder. Alternativt kan
&rsavgiften fordelas enligt procentuella andelar for varje bostadsritt (andelstal) som anges i foreningens
forsta registrerade ekonomiska plan.




I arsavgiften inghende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhalining eller
 konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller yienhet.

" Upplételseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

Overlatelseavgift, pantsttningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. For arbete med verlatelse fir av bostadsrittshavaren uttagas dverlatelseavgift med belopp
motsvarande hgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken
{2010:110). Fér arbete vid pantsitining av bostadsritt far av bostadsritishavaren uttagas
pantsitinings-avgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken
(2010:110). Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet rligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfdrsakringsbalken (2010:110).

Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, beréknas den hogst tillatna avgiften efter det antal ménader
ligenheten & whyrd.

Overghng av bostadsriitt

§6

Bostadsrittshavaren Ager rétt att fritt Sverlata sin bostadsrétt och i1l képeskilling som siljare och kdpare
kommer &verens om. Det &r dock freningen forbehéllet att prova ansdkan om medlemskap i enlighet
med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsriittshavare som dverlatit sin bostadsrétt till annan medlem skall till bostadsrétisforeningen
inlimna skriflig anmélan hiirom med angivande av verlatelsedag samt till vem Gverlatelsen sket.

Férvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansfka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I anstkan
skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas anstkan.

§7

Avtal om dverlitelse av bostadsritt genom k8p skall uppréttas skriftligen och skrivas under av sdljaren
och képaren. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsritten till den ligenhet som Sverlaielsen avser
samt kiipeskillingen. Motsvarande skall gélla Sverlatelse av bostadsritt genom byte eller géva.
Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltiga.

§8

Har bostadsritt Gvergitt till ny innehavare, fir denne wtéva bostadsritten och tillirida ligenheten endast
om hon eller han ir eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av fSrsta stycket far d6dsbo efter avliden bostadsritishavare utéva bostadsrétten. Sedan tre ar
orflutit fran dodsfallet, far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsritishavarens dod eller att nagon,
som ej far végras intride i foreningen, forvarvat bostadsritten och stkt medlemskap. Uppmaningen skall
skickas i rekommenderat brev till dodsboets vanliga adress. Om uppmaningen inte foljs, skall
bostadsratten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen.

§9

Den till vilken bostadsritt dvergtt fir inte végras intrade i foreningen om foreningen skiligen kan n&jas
med henne eller honom som bostadsréttshavare.

Har bostadsritt Svergatt tiil bostadsritthavarens make Tér initrade 1 foreningen inte vigras maken. Vad
som nu sagls dger motsvarande tilldmpning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergatt till
bostadsrittshavaren nirsthende som varaktigt sanymanbott med henne eller honom.

I fraga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsrétten efter
Forvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nérstdende.
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§ 16

Har den till vilken bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att
négon, som inte fir végras intréde i fSreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, skall bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsritislagen.

§11

Har den till vilken bostadsriit Gverltits inte antagits till medlem &r Gverlatelsen ogiltig, med undaniag’
for vad som anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsritislagen.

Avsdgelse av bostadsritt
§12

‘Bostadsrétishavaren kan sedan tvd &r forflutit frén det bostadsrétten uppliits avsiga sig bostadstétten och

darigenom bl fii frén sina forplikielser som bostadsritishavare. Avsigelsen gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsigelsen Svergar bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar nérmast efter tre
manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsriitishavaren skall p& egen bekostnad till det inre héfla ligenheten med tillhérande utrymmen, t ex
lagenhetsforrad och i bostadsritien ingéende mark, 1 gott skick.

Till lagenhetens inre skick riknas: rummens vaggar, golv och tak, inredning i k&k, badrum och Gvriga
utrymmen i ligenheten samt eldstider inklusive rokgéngar, glas och bégar i ligenhetens ytter- och
innerfonster, ligenhetens yiter- och innerddrrar samt de anordningar frén stamledningar f6r vatten,
avlopp, gas, elekiricitet, och ventilation som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med.
Bostadsritishavaren svarar dock inte for malning av yitersidorna av ytterdSrrar och yiterfonster och inte
heller for annat underhall av radiatorer &n malning av dessa. Bostadsritishavaren svarar inte heller for
reparation av ventilationskanaler eller ledningar f6r avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatien, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ligenhet.

Ar bostadsritisligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsrétthavaren att
svara for renhéllning och sndskottning.

Bostadsrétishavaren svarar for reparation pé grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom bostadsrétishavarens vardsléshet eller forsummelse, eller vardsloshet eller
férsummelse av ndgon som hor till bostadsrétishavarens hushall eller gistar bostadsrattshavaren eller av
annan som bostadsrittshavaren inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for bostadsréttshavarens
rakning. Ifriga om brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ngon annan én
bostadstiittshavaren sjilv, giller vad nu sagts dock endast om bostadsritishavaren brustit i omsorg och
tillsyn.

Fj4rde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i lagenheten.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av 13genheten som medlemmen svarar for.

§14

Bostadsrittshavaren far, sedan ligenheten tilltratts, utfora #ndring i ligenheteis. Bostadsrétishavaren far
emetlertid inte utan styrelsens tillstind utfora atgérd som innefattar ingrepp i birande konstruktion,
andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas, vatten eller ventilation, eller annan visentlig
forandring av ligenheten. Som visentlig forandring riknas alltid forandring som kréver bygganmilan
eller bygglov. Det &ligger bostadstattshavaren att anstka om bygglov eller ait géra bygganmilan.




Styrelsen fir inte véigra att medge tillsténd till en &tghrd som avses i forsta stycket om inte &tgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Tillstindet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfors
av behorig hantverkare.

§15

Nir bostadsrattshavaren anvander lgenheten skall bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som { sadan grad kan vara skadlig for halsan eller annars forstimra
deras boendemiljG att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall iven i dvrigt vid sin
anvindning av igenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Bostadsrattshavaren skall ritta sig efter de srskilda regler som foreningen i
Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att
dessa aligganden fullgdrs ocksé av dem som bostadsritishavaren svarar for enligt 13 § fjarde stycket.

Om det forekommer sédana strningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen, via rekommenderat brev ge bostadsritishavaren tillsigelse att se till att stérningarna
omedelbart upphtr. Detta géller dock ints om foreningen utayttjar sin rétt, att direkt siga upp
bostadsriitishavaren med anledning av att stérmingarna ar strskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller
omfattning,

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal #r behdiftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§16

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 13 § i sadan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick s& snart som mbjligt, far foreningen avhjdlpa bristen pé
bostadsrattshavarens bekostnad. Sadan uppmaning skickas i rekommenderat brev under motiagarens
vanliga adress.

Féretradare for bostadsriitsforeningen har réitt att fi komma in i 1agenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har 14tf att utfora enligt forsta stycket. Nér
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadsritten skall tvangsforsiljas enligt 8:e
kapitlet bostadsratislagen, ar bostadsratishavaren skyldig att 18ta lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsriitishavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nddvindigt.

Bostadsritishavaren r skyldig att tala sdana inskrénkningar i nyttjanderitien som foranleds av
nddvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrdde till lagenheten nér foreningen har rétt till
det, f&r kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréickning.

§17

En bostadsrattshavare far uppléta hela sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Végrar styrelsen att ge sitt samtycke tili en andrahandsupplételse
far bostadsritishavaren indé upplita hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnimmnden lamnar tillstdnd
till upplatelsen. Sédant tillstind ska ldmnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skél for

upplételsen och foreningen inte har négon befogad anledning att vagra samtycke.

1 fraga om bostadslégenhet, som innehas av annan juridisk person &n en kommun eller eit landsting,
Lrivs det for tillstand till upplételse i andra hand endast att foreningen inte har négon befogad anledning
att viigra samiycke. .

Ett tillstand i1l andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke krivs inte, om Igenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till
lagenheten innehas av en kommun eller et landsting, Styrelsen skall dock genast underréttas om
upplételsen,
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§18

Bostadsriftshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medfSra men for
foreningen eller ndgon medlem i féreningen.

§19

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for annat sndamal &n det avsedda. Foreningen far dock

endast dberopa avvikelser som &r av avsevérd betydelse for foreningen eller annan medlem i foreningen.
§20

Betalar bostadsrittshavaren inte i réit tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan
lagenheten far tillirddas och sker infe thttelse inom en méanad efter anmaning, fér foreningen hiva
upplatelseavialet. Anmaningen ckall skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad
som nu sagis galler inte om ligenheten tilltrétts med styrelsens medgivande. Haves avialet, har
foreningen rétt till ersdtining for skada.

§21

Nyttjanderétten till en légenhet som innehas med bostadstiit och som tillirdtts dr, med de begransningar
som fBljer av 22 och 23 §§, forverkad och foreningen berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren for
avilyttning,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor frén det
att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drjer med att betala &rsavgift, ndr det giller en bostadslégenhet, mer
4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

9. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med § 18 och § 19,

4. om bostadsrattshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drbjsméal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. om lagenheten p4 annat siit vanvérdas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt § 15 vid anvéndningen av ligenheten eller den som ligenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna ésidosétter de skyldigheter som enligt § 15 aligger en bostadsrittshavare.

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnat tilltride till foreningen enligt § 16 och inte kan visa giltig ursdkt
for detta,

7. om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utbver det som bostadsrittshavaren skall
gora enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

8. om ligesheten helt eller till vésentlig del anvinds for niringsverksamhet eller d4rmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brotisligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitming.

§22




Nyttjandersiten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Inte heller 4r nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pé grund av att en skyldighet som avses i
21 § 7 fnte fullgérs om bostadsrattshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgbras av en kommun eller ett landsting. :

Eu skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstilining 1 visst foretag eller négon liknande
skyldighet far inte liggas till grund for ett forverkande.

§ 23

Uppségning pé grund av forhallandet som avses 21 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren
Iater bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan dréjsmél. Tillsdgelsen skall skickas 1 rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress.

* Ifrfga om en bostadsligenhet far uppsigning pé grund av férhallandet som avses i 21 § 2 inte heller ske
om bostadsrttshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand till upplitelsen och far ansSkan beviljad.

Ar det fragan om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sigsi21 § 5 iven om nagon
tillsigelse om réttelse inte har skeit. Detta géller dock inte om stdrningarna intraffat under tid da
lagenheten varit uppléten i andra hand pé satt som anges i § 17.

§ 24

Ar nyitjanderétten forverkad pa grund av frhéllande som avses 121 § 1-3 eller 5-7 men sker réttelse -
innan féreningen har sagt upp bostadsrétishavaren for avilytining far bostadsritishavaren inte ditefter
skiljas fran ligenheten p& den grunden. Detia géller dock inte om nyttj ander#itten ir forverkad pé grund
av sidana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 15 §.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadstitishavaren till avlyttning inom tre ménader fifin den dag dé foreningen fick redapa
forhallandet som avses i 21 § 4 eller 7 eller inte inom tv ménader frén den dag da foreningen fick reda pa
forhallandet som avses i 21 § 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidtaga réttelse. :

§25

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten p& grund av forhéllandet som avsesi21 § 8 endast om
foreningen sagt upp bostadsrétishavaren till avflytining inom tva méinader frin det att foreningen fick
reda pa forhillandet. Om den brotisliga verksambheten leder till atal eller om forundersékning inleds, har
foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess aft tva méanader har gétt frin det att domen i
brottméalet har vunnit laga kraft eller det rétisliga forfarandet har avslutats pa négot annat satt.

§ 26

Ar nytijandersitten enligt 21 § 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgiften och har
forening med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denna pa grund av
dr6jsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nir det &r fiiga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrattshavaren, pa sadant sétt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrittslagen, har
delgetts underritielse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala drsavgifien inom
denna tid, eller .

2.  omavgiften —nér det &r friga om en lokal—betalas inom tva veckor frin det ati bostadsrétishavaren
delgetts underréittelse p& motsvarande sitt som enligt 1.

For underrittelse enligt 1 och 2, samt underréttelse till Socialnimnden finns stirskilda formulér, se SFS
2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
hostadsritishavaren har varit forhindrad att betala drsavgifien inom denna tid som anges i forsta stycket 1
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pa grund av sjukdom eller iknande oférutsedd omstindighet och Arsavgiften har betalats s snart det var

- mjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta nstans.

. Férsta stycket i denna paragraf géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte

betala arsavgifien inom den tid som anges 121 § 1, har asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att
bostadsrittshavaren skéligen inte bor f2 behalla ligenheten. -

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges under 1
respektive under 2.

§27

S#gs bostadsrattshavaren upp 1ill avflytining av nigon orsak som anges i 21 § 1,4-6 eller §, &r
bostadsrittshavaren skyldig att flyita genast.

Stgs bosiadsratishavaren upp av négon annan i 21 § angiven orsak, far bostadsrittshavaren bo kvar till
det manadsskifie som intréffar nirmast efter tre manader fran uppsigning, om inte rdtten aldgger
bostadsritishavaren att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsigningen sker p g a obetald arsavgift
enligt 21 § 1 och bestimmelserna 126 § tredje stycket r fillimpliga. Vid uppsigningen iandrafallpga
obetald &rsavgift enligt 21 § 1, tillimpas &vriga bestimmelser i § 26.

En uppsigning skall vara skriftlig. Om det &r bostadsrattshavaren som gor uppsagningen, far den ske hos
den som har ritt att ta emot &rsavgifien pa fGreningens végnar.

§28
Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersttning for skada.
§29

Om en bostadsrétt ségs upp av ndgon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrattslagen, Gverglr
bostadsratten genast till foreningen. Féreningen skall betala skilig ersittning for bostadsrétten.

Har bostadsrittshavaren tillirétt ligenheten, skall hyresavtal anses ingénget fran tiden frin uppségningen,
om bostadsrittshavaren i uppsigningen begirt att fa bo kvar i 1agenheten. I s8 fall géller 4 kap 9 §,
bostadsritislagen.

§ 30

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenhetes till fo1jd av uppsigning som avses i 21 §, skall
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen, s& snart det kan ske, om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars ritt berrs av forsiljningen, kommer Gverens om ndgot
annat. Férsiljningen fir dock anstd tills dess  att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
tgirdade.

Av vad som kommit in genom forséljning far foreningen behalla s& mycket som behdvs for att ticka
foreningens fordran hos bostadsréitishavaren.

Underrittelse vid pantsittning av bostadsritt
§31

Har foreningen underrittats om att en bostadsratt &r pantsatt, skall foreningen utan drojsmal underréitta
panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som Sverstiger
vad som #rsavgiften beloper p& en ménad och bostadsrattshavaren drojer med betalning i mér &n tvd
veckor frin forfallodagen. Underréttelsen skall skdickas 1 rekommenderat brev till panthavarens vanliga
adress.

Upphirande av bostadsriitten i vissa fall
§32




Overlates ett Tms i vilket lagenheten finns eller séljs huset exekutivt, upphor bostadsrétten. Féreningen &r
dsarmed skyldig att betala skiilig ersittning for bostadsritten, Trader foreningen i likvidation inom tre
ménader fran det frigan om foreningens erséttningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsitts
foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock bostadsrittshavarens it att £3 ersiittning for -
bostadsritten beddmas efter de regler som géller for skifte av foreningens tillgdngar. EEE
Upphér bostadsritien enligt forsta stycket och har lagenheten tillirétts, skall skriftligt hyresavtal anses -
inganget. 1 s fall ghller 4 kap 9 § bostadsritislagen.

Styrelse och revisorer
§33

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledamdter med ingen eller hogst tre suppleanter.
Styrelseledambter och suppleanter véljs pd ordinarie stimma fr eit 4r. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och nérstdende som varaktigt
sainmanbor med medlemmen.

§34
Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, niir antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet
verstiger hilften av samtliga styrelseledambter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilken de
flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitriddes av ordféranden, dock att giltigt
beslut fordrar enhillighet nér for beslutsforhet minsta antal ledamdter &r nérvarande samt i det fall som
avsesi§ 3.

§35

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Fore oktober ménads utging vatje ar skall
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberéttelse, resultatrikning samt balansrikning.

§ 36

Styrelse eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen dess
* fasta egendom eller tomirétt och inte heller riva eller bygga om sédan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomirétt,

Styrelsen Ager rait att till sikerhet for medlemslan for forvirv av bostadsrétt i foreningen, limna pantbrev
i foreningens fastighet och teckna borgen. I samband hirmed skall bostadsritishavaren limna sin
bostadsratt som pant till foreningen som sékerhet fOr vad foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt
dtagande. -

§ 37

Féreningen skail ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tvé
revisorssuppleanter. Minst en revisor skall vara auktoriserad revisor eller gedkénd revisor som har
avlagt revisorsexamen, om foreningen uppfyller mer 4n ett av foljande villkor: :

1. foreningens redovisade balansomshutning har for vart och ett av de tv senaste rikenskapsaren.
appgétt till mer #r 25 miljoner kronor,
. 2. foreningens redovisade nettoomsgttning har for vart och ett av de tva senaste rikenskapséren
uppgatt till mer &n 50 miljoner kronor.
3. Medelantalet anstillda i foreningen har under vart och ett av de tvé senaste rikenskapsren
uppgétt till mer &n 50.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstamma intill dess nésta
ordinarie foreningsstimma hllits. Vid foreningens konstituerande mdte kan lingre valperiod tillimpas.
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§38

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revision &r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast

“den 30 november.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma dver av revisorerna gjorda

" anmérkningar,

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstimma, pd

vilken de skall fSrekomma till behandling.

Foreningsstimma
§39

Ordinarie foreningsstimma halls arligen fére december ménads utgang.

Extra foreningsstdmma halls di styrelsen eller revisorerna finner skil dértill eller dé minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar skriftligen beglt det hos styrelsen med angivande av det drende
som Onskas behandlat,

§ 40

Medlem som 8nskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmila
srendet till styrelsen senast fore oktober ménads utgéng for att frendet skall kunna anges i kallelsen.

§41

P ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1.  Stimmans Sppnande.
2.  Godkénnande av dagordning.
3. Val av ordfSrande vid stimman.
4,  Anmilan av styrelsens val av protokollforare.
5, Valav en justeringsman tillika réstréknare som jamte ordforande skall justera protokollet.
6.  Friga om stimman blivit i beh&rig ordning utlyst.
7.  Faststillande av rostlingd.
8.  Styrelsens &rsredovisning,
9,  Revisorernas berittelse. .
10.  Faststillande av resultat- och balansrikning,
11.  Beslut om resultatdisposition.
12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13.  Arvode &t styrelsen och revisorerna.
14.  Val av styrelseledam&ter och suppleanter.
15.  Val av valberedning
16.  Val av revisorer och suppleanter. )
17.  Av styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt drenden enligt § 40.
18,  Stimmans avslutande.

§ 42

P4 exira foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for
vilka siimman blivit utlyst och vilka angeits i kallelsen till stimman.

§43

Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift om forekommande drenden och utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdndning med post senast tvé veckor
f5re ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stdmmman.

(8]




Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev. :

Sirskilda villker for beslut
- §44

Beslut som innebir visentliga forandringar av freningens fastighet skall fattas pd en féreningsstdmma,
om inte nigot annat har bestimts i stadgarna. Ifréga om sédana &tgirder som innebir en vésentlig
forandring av en bostadsrittshavares ligenhet géller dock bestimmelsemna i 7 kap 7 § och
bestimmelserna i 9 kap 16 § forsta stycket 2 i bostadsrittslagen.

§ 45

For att beslut i en fréga som anges i denna paragraf skall vara giltig keéivs att det har fattats pd en
foreningsstimma och att foljande bestdnunelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebér dndring av ndgons insats och med{or rubbning av det inbordes forhéllandet
' mellan insatserna, skall samtliga bostadsrétishavare som berdrs av dndringen ha gétt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet dndd giltigt om minst tva tredjedelar av de berbrda
bostadsrattshavarna har gatt med p4 beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden Et
beslnt om nedsétining av samtliga insatser skall genast anmilas for registrering vid Patent- och
registreringsverket och far inte verkstillas forrén ett &r har forflutit efter registreringen.

2. Om beslutet innebér en Skning av samtliga insatser utan att det inbSrdes forhéllandet mellan
insatserna rubbas, skall alla bostadsrattshavarna ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnés,
blir beslutet 8nda giltigt om minst tvé tredjedelar av de ristande har gatt med pa bestutet och det
dessutom har godkiints av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att forindras eller i sin
helhet behova tas i ansprék av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall
bostadsritishavaren ha gétt med pé beslutet. Om  bostadsréitshavaren inte ger sitt samtycke till
#ndringen, blir beslutet andé giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har géit med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

4, Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av de
réstande ha gatt med pa beshitet.
5. Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tilthér foreningen, 1 vilket det finns en eller flera

lagenheter som 4r upplétna med bostadsrétt, skall beslutet ha fattats pa det sétt som géller for
beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva
tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som skall Gverlatas skall dock alltid ha gatt med p&
beslutet.

6. Om det i stadgarna finns yiterligare ndgot villkor for att eit beslut enligt 1-5 skall vara giltigt,
géller dven det. Féreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsrétten och som &r
Kiind for foreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7. Fér sndring av bostadsrattsforeningens stadgar géller 9 kapitlet 23 § bostadsrétislagen
(1991:614).

§ 46

Fit stimmobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 skall pa beg#iran av foreningen godkénnas av
hyresnimnden, om foréindringen &r angeldgen och syftet med &tgérden inte sk#ligen kan tiligodoses pé
nigot annat sitt samt beslutet inte &r oskéligt mot bostadsrétishavaren. Kan fSréndringen anses vara av
liten betydelse for bostadsratishavaren, far hyresnimnden dock limna godkénnande, om atgérden inte
skaligen kan tillgodoses p4 nigot annat sitt. Némnden far forena ett beslut om godkénnande med villkor.
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Begir bostadsrittshavaren att foreningen skall 15sa in bostadsrétten, far godkinnande l8mnas endast med
villkor om inldsen, sévida inte bostadsritishavaren skéligen bor kunna godta fordndringen dndé. Innebér
nimndens godkénnande att ligenheten i sin helhet far tas 1 ansprik av féreningen, skall godkinuandet
1&mmas med villkor att inlésen sker.

§ 47

Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt,

. har de dock tillsammans endast en rost, Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina

forpliktelser mot fireningen.

Bostadsrattshavare utévar sin rstriitt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stélifdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller higst ett ar frén utfiirdandet. Ombud
fér bara fretriida en medlem. Fér fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make,
sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen f&r vara ombud eller bitride.

Vid foreningsstdmma for beshut om fOrvéry 1 enlighet med 9 kap 19§ bostadsritislagen fir dock ombud,
med avvikelse frin vad som ovan stadgats, foretrdda flera medlemmar och vara annan 4n ovan angivoa
personer.

Omrostning vid freningsstdmma sker Sppet. Begir nirvarande rostberéttigad sluten omrfstning skall
deita alltid accepteras vid val och i Gvrigt efter beslut av stimman.

Fonder
§48

Inom foreningen skall bildas foljande fonder.

Fond {or yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden f6r yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvéirdet for foreningens fastighet eller tomtrétt. Om foreningen i sin resultatrikning goér
avsattning i form av avskrivaing pa fSreningens byggnader, skall avsittningen till fonden yttre underhall
for samma rikenskapsér, minskas i motsvarande mén.

Det Sverskott som kan uppsts pé foreningens verksambhet skall avsittas till dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation
§49

Vid foreningens upplésning behélina tillgingar skall tillfalla medlemmarna i forhllande till insatserna.

I allt varom ej hiir ovan stadgats giller bostadsrittsiagen.

Ovanstiende stadgar har antagits vid extra féreningsstimma den 2015-
och vid extra foreningsstdmma den 2015-

............................................................................................................
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Sparboken 4
Protokoll fran extra féoreningsstdmma, 2015-03-11

1. Stdmman Gppnades N
Styrelsens ordférande Monika Gustavsson 6ppnade stdmman och hilsade
alla vilkomna. ' ' ’

2. Godkdnnande av dagordningen
Dagordningen enligt utsénd kallelse godkdndes av stimman.

3. Valav ordfdrande f5r stimman
Maonika Gustavsson foreslog sig sjilv som ordférande fér stimman, vilket
godkidndes av stdmman,

4. Valav protokollférare
Ordftrande foreslog Hakan Stenstrém som protokoliférare, vilket godkindes
av stdmman.

5. Val av justeringsmén och réstriknare
Bertil Lundstedt och Aleksei Semenq?(o anmalde sig som justeringsméan och
réstraknare, vilket godkdndes av stimman.

6. Fraga om stdmman blivit utlyst i stadgenlig ordning
Pa ordférandens fraga om stdmman blivit utlyst i stadgenlig ordning, dvs.
minst 2 veckor och tidigast 4 veckor innan, svarade stimman ja.

7. Faststdllelse av r&stlangd (Bilaga 1)
Réstlangden som omfattar 9 personer (7 roster) godkindes av stimman.

8. Beslut om antagande av de av styrelsen féreslagna dndrade stadgarna,
avseende paragraf 5 — Avgifter, (Bilaga 2)
Stdmman beslutade enhalligt att anta de nya stadgarna.

9. Stdamman avslutandes. :
Ordférande tackade deltagarna och avslutade stimman.

Protokollférare Stammoordférande
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Bilaga 1: Réstlangd vid extra stdmma 2015-03-11

Bilaga 2: "Stadgar fér Bostadsrdttsféreningen Sparbaken 4 rev 2.0




