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Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande rubriker:
Allminna férutsittningar
Beskrivning av fastigheten
Fastighetens forsakringar
Kostnader for fastighetens forvirv
Finansiering
Foreningens 16pande kostnader / intikter / ekonomisk prognos.
Kinslighetsanalys.
Tabell / ligenhetsbeskrivning.
Sdrskilda forhallanden.

Utlatande teknisk besiktning / underhallsplan
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1. Allminna férutsittningar

Foreningen har till indamal att 4ga och forvalta tomtritten till fastigheten Odd Fellow 1
Stockholms kommun, Stockholms Lin, samt diri at sina medlemmar upplata bostider till
nyttjanderitt utan begrinsning i tiden. Medlems ritt i féreningen pa grund av sidan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Upplatelse av bostadsritter dr tinkt att ske i varen 2011. Medlemmarna har redan flyttat in som
hyresgister i fastigheterna.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighet Odd Fellow 1

Kommun Stockholm

Adress Odd Fellowvigen 4-14, Algrytevigen 53-63
127 32 Skirholmen

Kommundel/lige Breding

Forsamling Skirholmen

Lin Stockholms lin

Tomtareal 19 960 kvm

Byggnadsar 1965.

Taxeringsvirde Markvirde 8 600 kkr. Byggnadsvirde 25 000 kkr.
Summa 33 600 kkr.

Upplatelseform Fastigheten innehas med tomtritt. Avgild 188 875 kr/ir.
Ny avgildsperiod fran 2015-10-01.

Uppvirmning Fjarrvirme, vattenburna radiatorer.

Gillande planbestimmelser Detaljplan fran 1963-08-29

Vatten och avlopp Anslutet till det kommunala Va-nitet.

El Fastigheten 4r anslutet till samhillets ledningsnit.

For byggnadsteknisk beskrivning i 6vrigt se Bilaga 1: Utlatande teknisk besiktning /
underhallsplan.
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|3.  Fastighetens forsikringar ' |

Foreningen kommer att ha fastigheten forsikrad dll fullvirde.

]

Kopeskilling 53 000 000
Lagfartskostnad 1,5 % samt avgifter. 797 000
Pantbrev samt avgifter ! 417 000
Forvirvskostnader 475 000
Reparationsfond enligt underhallsplan 2 675 000
Bredbandsnit 818 500
Slutlig total anskaffningskostnad 56 182 500

1) Befintliga pantbrev finns pa 3 462 000 kr. Siljaren kommer att ersittas med 2 procent av
detta belopp for de befintliga pantbreven.

2) Styrelsen har valt att, utifrain underhallsplanen, 6ka reparationsfonden med 500 000 kr
som extra forsiktighetsatgird de forsta fem aren i forhallande till besiktningsmannens
utlitande. Resterande 1 500 000 kr enligt utlatandet planerar foreningen att 1ana upp at 6,
se ekonomisk prognos sid 4.

|5. Finansiering | |

Finansiering: Lane- Bindnings- Carinta Adlig rinte-  Amortering
belopp tid % 3 kostnad

Lan BRF 20 7875254 3 man-5 ar 4,0 % 831 501 277 537

Insatser medlemmar 353949754

Totalt 56 182 500

Amorteringar planeras med 277 537 kr/ar vilket ir lika med den 4tliga avskrivningen pa byggnad.

3) Vid kalkyldlifillet 2011-01-25 bedémd genomsnittlig ranta. Definitiv rinta faststills nir lanen
lyfts.

4) Foreningslan och insatser dr beraknade pa att 70 procent av hyresgister koper sin ligenhet.
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Kostnader
Driftkostnader
Réntor
Tomtrattsavgéld
Skatt & avgifter
Avskrivningar
Summa kostnader

Ar1
1 858 500
831 501
188 875
72 912
277 537
3 229 325

Foreningens kostnader

Ar2 Ar3
1895670 1933 583
820 399 809 298
188 875 188 875
74 370 75 858
277 537 277 537
3 256 852 3285 151

Ar4
1972 255
798 196
188 875
77 375
277 537
3314238

Ar5
2011700
787 095
190 608
78 922
277 537
3345 862

Aré
2051934
835 993
197 539
80 501
277 537
3443 504

Ar 1 4r 2011. Driftskostnaderna baseras pa en schablonkostnad pa 375 kr/kvm bostadsyta.
Hojning av tomtrittsavgilden beriknas enligt kommunfullmiktiges nuvarande beslut med start
2015-10-01, slutlig ny niva uppnas fr.o.m. 2017-10-01. Den kommunala avgiften ar 1 302

kr/lagenhet for 2011.

Lanen antas 6ka med 1 500 000 kr ar 6 i enlighet med f6reningens underhallsplan. Den érliga
amorteringen 4r samma som arlig avskrivning pa byggnad, 277 537 kr.

Alla kostnader utom rintekostnad och tomtrittsavgild antas 6ka med 2 procent arlig inflation.

Intdkter

Arsavgifter

Hyra bostéder

Hyra forrad & parkering
Summa intikter

Ar1
1749725
1 398 888
80712
3229 325

Foreningens intikter

Ar2 Ar3
1747 660 1745775
1 426 866 1 455 403

82 326 83973
3 256 852 3285 151

Ar4
1744 075
1484 511

85 652
3314238

Ars
1744 296
1514 201

87 365
3 345 862

Aré
1 809 906
1544 485
89 113
3443 504

Ar 1 4r 2011. Arsavgiften baseras pa ligenheternas andelstal. Hyresintikterna for bostiderna,
férraden och P-platserna och vintas 6ka med 2 procent arligen. Hyresintikterna for bostidder ar
beriknade pa att 70 procent av hyresgisterna koper sina ligenheter.

Ar11
2 265 501
780 486
210 246
88 879
277 537
3 622 649

Ar11
1819 025
1705 237
98 387
3622 649
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|6b. Kinslighetsanalys

Dagens ranteniva

Dagens ranteniva + 1 %
Dagens rénteniva + 2 %
Dagens réinteniva + 3 %
Dagens réntenivad — 1 %
Dagens rénteniva — 2 %

Tabellen ovan visar hur foreningens totala arsavgift paverkas av rintan for foreningens lan stiger

Ar1

1749725
1749 725
1749 725
1749 725
1749725
1749725

Ar2
1747 660
1952 760
2 157 859
2 362 959
1542 560
1 337 460

Ar3
1745775
1948 100
2150 424
2352749
1543 451
1341126

Ard
1744 075
1943 624
2143173
2342722
1 544 526
1 344 977

Ar5
1744 296
1941 069
2 137 843
2334617
1547 522
1350 748

med 1, 2 eller 3 procentenheter respektive sjunker med 1 eller 2 procentenheter.

Dagens inflationsniva

Dagens inflationsniva + 1 %
Dagens inflationsniva + 2 %
Dagens inflationsniva — 1 %

Ar1
1749 725
1749725
1749 725
1749725

Ar2
1747 660
1752178
1756 696
1743 142

Ar3
1745775
1755 038
1764 390
1736 604

Ar4
1744 075
1758 316
1772836
1730111

Ars
1744 296
1763 759
1783 796
1725 398

Ars

1 809 906
2 018 905
2 227 903
2 436 902
1 600 908
1391 910

Aré

1 809 906
1834 844
1860 768
1785929

Tabellen ovan visar hur foreningens totala arsavgift paverkas om inflationen 6kar frin dagens
nivi med 1 eller 2 procentenheter respektive sjunker med 1 procentenhet. Dagens inflationsniva
antas till 2 procent. Rintan antas ligga kvar pa dagens niva.

Ar11

1819 025
2014 147
2 209 268
2404 390
1623 904
1428 782

Ar11

1819 025
1875 467
1937 062
1767 351



Lgh Plan | Adress Andel Yta Insats Arsavgift Man avgift
1958 bv Odd Fellowvégen 10 2,0297 % 104 1026 312 50 735 4228
1959 bv Odd Fellowvéigen 10 2,0297 % 104 1026 312 50735 4228
1960 1tr | Odd Fellowvigen 10 2,0297 % 104 1026 312 50735 4228
1961 1tr | Odd Fellowvédgen 10 2,0297 % 104 1026 312 50735 4228
1962 bv Odd Fellowvégen 12 2,0297 % 104 1026 312 50735 4228
1963 bv Odd Fellowvéigen 12 2,0297 % 104 1026 312 50 735 4228
1964 1tr | Odd Fellowvégen 12 2,0297 % 104 1026 312 50735 4228
1965 1tr | Odd Fellowvégen 12 2,0297 % 104 1026 312 50735 4228
1966 bv Odd Fellowvéiigen 14 2,0297 % 104 1026 312 50735 4228
1967 bv Odd Fellowvidgen 14 2,0297 % 104 1026 312 50735 4228
1968 1tr | Odd Fellowvégen 14 2,0297 % 104 1026 312 50735 4228
1969 1tr | Odd Fellowvégen 14 2,0297 % 104 1026 312 50 735 4228
1970 bv Qdd Fellowvégen 4 2,0297 % 104 1026 312 50 735 4228
1971 bv Qdd Fellowvagen 4 2,0297 % 104 1026 312 50735 4228
1972 1tr | Odd Fellowvégen 4 2,0297 % 104 1026 312 50 735 4228
1973 1tr | Odd Fellowvigen 4 2,0297 % 104 1026 312 50 735 4228
1974 bv Qdd Fellowvégen 6 2,0297 % 104 1026 312 50 735 4228
1975 bv Odd Fellowvégen 6 2,0297 % 104 1026 312 50735 4228
1976 1tr | Odd Fellowvégen 6 2,0297 % 104 1026 312 50 735 4228
1977 1tr | Odd Fellowvdgen 6 2,0297 % 104 1026 312 50735 4228
1978 bv Algrytevigen 53 1,2567 % 55 635 455 31413 2618
1979 bv Algrytevéigen 53 1,2567 % 55 635 455 31413 2618
1980 bv Algrytevagen 53 1,2567 % 55 635 455 31413 2618
1981 bv Algryteviigen 53 1,2567 % 55 635 455 31413 2618
1982 bv Algrytevéigen 53 1,2567 % 55 635 455 31413 2618
1983 bv Algrytevégen 53 1,2567 % 55 635 455 31413 2618
1984 bv Algrytevagen 53 1,2567 % 55 635 455 31413 2618
1985 bv Algrytevéagen 53 1,2567 % 55 635 455 31413 2618
1986 bv Algryteviigen 53 1,2567 % 55 635 455 31413 2618
1987 bv Algryteviigen 53 1,2567 % 55 635 455 31413 2618
1988 1tr | Algryteviigen 53 1,2567 % 55 635 455 31413 2618
1989 1tr | Algrytevéigen 53 1,2567 % 55 635 455 31413 2618
1990 1tr Algrytevéigen 53 1,2567 % 55 635 455 31413 2618
1991 |[1tr | Algrytevagen 53 12567 % | 55 635 455 31413 2618
1992 |[1tr | Algrytevagen 53 12567 % | 55 635 455 31413 2618
1993 1tr | Algrytevagen 53 1,2567 % 55 635 455 31413 2618
1994 1tr | Algrytevigen 53 1,2567 % 55 635 455 31413 2618
1995 1tr | Algrytevagen 53 1,2567 % 55 635 455 31413 2618
1996 1tr | Algrytevégen 53 1,2567 % 55 635 455 31413 2618
1997 1tr | Algryteviigen 53 1,2567 % 55 635 455 31413 2618
1998 bv Algrytevigen 57 2,2542 % 118 1139 803 56 345 4695
1999 bv Algrytevégen 57 2,2542 % 118 1139 803 56 345 4695
2000 1tr | Algryteviigen 57 2,2542 % 118 1139 803 56 345 4695
2001 1tr | Algrytevéigen 57 2,2542 % 118 1139 803 56 345 4695
2002 bv Algrytevigen 59 2,2542 % 118 1139 803 56 345 4695
2003 bv Algryteviigen 59 2,2542 % 118 1139 803 56 345 4695
2004 1tr | Algryteviigen 59 2,2542 % 118 1139 803 56 345 4 695
2005 1tr | Algrytevéigen 59 2,2542 % 118 1139 803 56 345 4695
2006 bv Algrytevégen 61 2,0297 % 104 1026 312 50735 4228
2007 bv Algrytevigen 61 2,0297 % 104 1026 312 50735 4228
2008 1tr | Algrytevigen 61 2,0297 % 104 1026 312 50735 4228
2009 1tr | Algrytevégen 61 2,0297 % 104 1026 312 50 735 4228
2010 bv Algrytevigen 63 2,0297 % 104 1026 312 50 735 4228
2011 bv Algryteviigen 63 2,0297 % 104 1026 312 50735 4228
2012 1tr | Algrytevigen 63 2,0297 % 104 1026 312 50 735 4228
2013 1tr | Algryteviigen 63 2,0297 % 104 1026 312 50735 4228
Summa 100,0000% | 4 956 50 564 250 2499 608 208 301

Andelstalen, insatserna och méanadsavgifterna beriknats efter ligenheternas grundhyra.

&) WY ML IV @




[8.  Sarskilda forhallanden | ]

a) Medlem som innehar bostadsritt ska erligga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annotlunda beslutar.
Upplatelseavgift, verlitelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen

b) Nigra andra avgifter dn de ovan redovisade utgir icke — vare sig regelbundna eller av sirskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sidana forindringar i kostnadsliget som bor
kriva hojningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte ska dventyras.

c) Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhérande
utrymmen 1 gott skick.
d) De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angiende beriknade kostnader och intikter

m.m. hinfér sig vid denna tidpunkt fér planens kinda férutsattningar.

e I 6vtigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka framgar vad som giller vid foreningens
upplosning eller likvidation.

Bilaga 1.

Stockholm 2011-01-27

Bostadsrittsforeningen Lyran i Breding
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