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Foreningens Firma och site

§1
Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Rullen 1
Styrelsen har sitt site | Stockholm

Andamail och verksamhet

Foreningen har till &ndamél att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ati i foreningens hus uppléta
ligenheter &t medlemmarna till nytijande utan begriinsning i tiden. Mediems vt i foreningen pi grund av sddan

uppidtelse kalias bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§3

Fragan om att anta en ny medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det

att skrifiig ansdkan om medlemskap kom in til} foreningen, avgbra frégan om medlemskap,

84

Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk persen som erhdiler bostadsriitt av foreningen eller som dvertar
bostadsrétt i foreningens hus. En juridisk person som fdrvirvat bostadsritt till bostadsligenhet f4r vigras mediemskap.
En férening som har, eller som avser afl forvarva ett hus fér ombiidning av hyresriitt 1ill bostadsrit, far inte vigra en
hyresgist (fysisk person) | huset medlemskap i foreningen. Detta under forulsiittning atl hyresgisten ansdkt om
medlemskap incin ett ar frdn foreningens forvéry av huset och ait hyresforhdllande foreldg vid tiden for ombildningen.

Insats och avgifier

§5

Insats, drsavgift och i ferekommande fail upplatelseavgift fastsifilis av styrelsen. Andring av insats skall dock alitid
beslutas av foreningsstimman. Arsavgifien skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderméanads bbrjan om inie
styrelsen beslutat annat. Féreningens tdpande kosinader och utgifter samt avsitining ti!l fonder skall finansieras genom
att bostadsrittshavarna betalar Arsavgift tili foreningen. Arsavgifren fordelas pd bostadrittsldgenheterna i forhallande till
ldgenheternas andelstal. I drsavgiften ingfende konsumtionsavgifier kan beriiknas efter forbrukning eller ytenhet. Om
inte Arsavgiften betalas 1 ratt 1id enligl forsta stycket utgdr drdjsmélsrima endigl rantelagen pé den obetalda avgiften frén

forfallodagen till dess full betalning sker,

Upplitelseavgifl, dverlbtelseavgift och panisitiningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppgd till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgifien il hidgst 1 % av det basbelopp som giller vid tidpunkten for ansbkan

om medlemskap respekiive tidpunkten for underrittelse om pantsatining.

Overlitaren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att Gverldtelseavgifien betalas. Pantséttningsavgift

betalas av pantsittaren.




Stadgar for Brf Rullen 1
Overgéng av bostadsratt

§6

Bostadsrattshavaren fir fritt dverlata sin bostadsritt. En bostadsriittshavare som overlatit sin bostadsritt tili en annan
medlem skall tilf bostadsrittsforeningen inlimna skriftlig anmalan om dverlatelse, ange Overlitelsedag samt uppge till
vem dverlitelsen skett, Forvrvare av bostadsratt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsréttsféreningen. 1
ansokan siail anges persennummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas

anmalan/ansokan.

Overldtelse

§7
Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kdp skalt upprittas skriftligen och skrivas under av séljarer: och koparen, |
avtalet skall anges den ligenhet som Sverldtelsen avser samt priset. Motsvarande skall gélla vid byte eller glva.

Tilltrdde

§&

Nir bostadsritt dverlatits till en ny inehavare, fir denne wtdva bostadsritten och tilltrida lagenheten endast om han har
antagits till medlem i foreningen. Eit dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsréilen trots att
dddsboet inte & mediem i foreningen. Efter tre &r frin dddsfallet fir foreningen dock anmana dddsboet att inom sex
ménader frdn anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelningen etler arvskifte med anledning av
bostadsriittshavarens dod eller att ndgon, sons inte far vigras intréde i foreningen, forvéarvat bostadsritten och sokt
mediemsiap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fr bostadsrétien sdljas pd offentlig auktion for

dodsboets rikning.

Rétt il mediemskap vid dvergdng av bostadsritt

§9

Den som en bostadsriit har dvergdet tili fir inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bér godia
forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren for egen del inte permanent skall bosiitta sig i
bostadsriittsligenheten har foreningen rtt att vigra medlemskap. Har bostadsritt vergétt till make efler sambo pd vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tiflampas far medlemskap végras om forvrvaren inte kommer att vara
permanent bosatt i ligenheten efier forvirvet. Den som har forvirvat andel i bostadsrtt fir vagras medlemskap
foreningen om inte bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar eller sddan sambor pa vilka lagen om: sambors

gemensamma hem skall tilldmpas.

§10

O en bostadsritt dvergdte frdn en bostadsrattshavare till en annan, genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvirvaren inte antagits till medlem, méiste forvirvaren visa att ndgon som inte vigrats intride i
foreningen forvirvat bostadsritien och sokt medlemskap. Detta skall ske inom sex ménader frén det att han fick

uppmaningen. lakttas inte detta, fir bostadsratten tvingsforsiljas for forvirvarens rikning.
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§11

En dverlitelse ir ogiltig, om den som bostadsritten dverldtits till, végras medlemskap i bostadsrétisforeningen. Detla
giller inte vid exckutiv forsdljning eller vid tvangsforsalining enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Har i sidant fall
farvérvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 1asa bostadsratten mot skilig ersétining.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§12

Bostadsrattshavaren skall pk egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick,

Foreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsritishavaren svarar silunda for Iigenhetens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
inredning och utrustning — sdsom tedningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, virne, gas, ventilation och el till
de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte ér stamiedningar, svagstromsledningar; 1 friga om vattenfylida
radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren endast frin och med lagenhetens undercentral (proppskép),
golvbrunnar, eldstider, rékgingar, inner- och ytterddrrar samt glas och bgar i inner- och yiterfonster.

Bostadsrattshavaren svar dock inte for malning av yitersidoma av ytterddrrar och yiterfonster. Bostadsrittshavaren
svarar for reparation i anfedning av brand eller vattenledningsskada i lagenheten, endast om skadan har uppkommit
genom bostadsrittshavares eget villande cller genoin vardsioshet efler forsummelse av ndgon som tillhdr hans hushall,

géistar honom, av annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete dir for hans rilning,

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjiilv vallat, giller vid som nu sagls endast om bostadsrittshavaren

brustit i den omsorg och tilisyn som han bort iakita,

Om chyra forekommer i idgenheten skali motsvarande ansvarsfordelning gaila som vid brand eller valtenledningsskada.

Ar bostadsiitisligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingdng, skall bostadsritishavaren svar

for renhdllning och snéskotining,
Bostadsrétishavaren svarar for dtgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsritishavare sdsom reparationer,

underhdll, installationer m.m.

§13
Bostadsritishavaren fér inte gbra ndgon visenilig fordndring i lgenheten utan tillstind av styrelsen, En forandring far
aldrig innebéra besfiende oligenhet for foreningen eller annan medfem. Underhalls- och reparationsatgirder skall utforas

pé ett fackmannamissigt sitt.

Som vasenilig foréndring riiknas bl.a. alltid forandring som kriver bygglov eiler innebér andring av ledning for vatten,
avlopp eller viirme. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstilistand erhéllits.

§i4

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anviinder idgenheten och andra delar av huset, folja allt som krévs for att
bevara sundhet, ordning och skick inom huset. Fan skail ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i
Hverensstdmmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren har ansvaret for att reglerna aven folis av den som hor till hans
bushdli, gastar honom, av annan som han har i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning.
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Foremé&l som enligt vad bostadsratishavaren vet 4r, elier med skil kan missténkas innehilla, ohyra fér inte tas in i

lagenheten.

§15

Foretradare {or bostadsrittsféreningen har ratt att f4 komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall ldggas i lagenhetens brevinkast eller anslés i

trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren #r skyidig att tila sidana inskrankningar i nyttjanderétten som foranleds av nddvéndiga dtgirder for
att utrota ohyra i huset, iven om hans ligenhet inte besvaras av ohyra. Om bostadsritishavaren inte lamnar foreningen
tilltrade ll lagenheten, nir foreningen har ritt till det, kan foreningen anséka om handriackning.

§16

En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

§17

Bostadsriatishavaren fir inte inrymma utomstéende personer i légenheten, om det kan medféra men for foreningen eller

nfigon annan medlem i foreningen.

§18

Bostadsrattshavaren fir inte anvénda ligenheten for ndigot annat Andamdl dn det avsedda, Foreningen far dock endast

dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen elier niigon annan medlem | foreningen.

§19

Om bostadsrattshavaren inte i rétt tié betalar insats eller upplitelseavgift som skall betalas innan ldgenheten fir tilltriddas
och sker inte heller rittelse inom en méanad frdn uppmaning fir foreningen hiva uppldtelseavtalet. Detta giller inte om
lagenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet havs har foreningen ritt ti)l skadestand.

§20

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrdits, & med de begransningar som foljer

nedan férverkad och féreningen kan saga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1) om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utover tvé veckor fidn det att
foreningen efter forfaliodagen bett honom att betala sin &rsavgift eller om bostadsvittshavaren drdjer med aft
betala &rsavgift mer &n en vecka efter forfallodagen

2) om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppléter ligenbeten i andra hand

3) om ldgenheten anvinds i strid med 17 § eller 18 §

4)  om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten uppltits till 1 andra hand genom vérdslashet &r véllande til}
att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt drdjsmal underrétiat
styrelsen om att det finns ohyra 1 lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

5y om ldgenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten uppiatits till j
andra hand, &sidosétter ndgot av vad som skall iakttas enligt 13 § vid lagenhetens anvéndande eller brister i
den tillsyn som enligt sarmma paragraf &ligger en bostadsrattshavare

6} om bostadsrdttshavaren inte l1amnar tilltrdde 11} 14genheten enligt 14 § och han inte kan visa giltig ursékt for

detta
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7} om bostadsrittshavaren inte fuligdr annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig vikt for foreningen

att skyldigheten fullgbrs, samt
8) om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds fér ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,

vilicen utgdr cller i vilken till en inie oviisentlig del ingér brottsligt forfarande elier for tillfalliga sexuella

farbindelser mot ersittning.

Nytganderdtter & inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa betydelse.

§21
Uppsiigning som avses 1 20 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later bii att efter
tillsigelse vidia ritrelse utan drgjsmél. T frdga om en bostadslagenhet fir uppsigning pd grund av forhillanden som
avses i 20 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drbjsmél ansdker om tiflsténd 6!

upplitelsen och fir ansbkan beviljad.

8§22
Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhdliande som avses i 20 § forsta stycket 1-3 efler 5-7 men ratte{se sker
innan foreningen gjert bruk av sin vatt tll uppsigning, kan bostadsrattshavaren inte darefier skiljas frin lagenheten pa
den grunden. Detsamma géller om {oreningen inte har sagt upp bostadsratishavaren till avfiytining inom tre méanader
frén den dag foreningen fick reda pa forhailanden som avses i 20 § forsta styeket 4 eller 7 — inte inom tvé manader frén
den dag dé foreningen fick reda pa forhdllanden som avses i 20 § forsta stycket 2 sagt til} bostadsriitishavaren att vidta

rattelse.

§23

En bostadsréattshavare kan skiljas frdn ldgenheten pa grund av forhdlanden som avses i 20 § forsta stycket §, endast om
foreningen har sagt upp bostadsraushavaren G}l avilyttning inom tvd minader frdn det aut foreningen fick reda pa

forhdliandet.

Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal elier om forundersokning har inletts inom samma tid har foreningen
dock kvar sin ratt till uppsigning. Réaten kvarstdr tvd manader frin det att domen i brotemalet har vannit laga kraft eller

det ritisliga forfarandet har avsiutats pd nagot annat sitt.

§24
Ar nyttjanderitten enligt 20 § forsta stycket 1 forverkad pd grund av drdjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen nied anledning av detta sagt upp bostasritttshavaren till avflyttning, fir denna pa grund av drojsmalet inte

skiljas frén ligenieten om avgiften betalas senast tre veckor frin uppsigningen.

1 véntan pd att bostadsritishavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att 3 tilibaka nyttjanderatten, far beslut om

avhysning inte meddelas fordin efter fjorton vardagar frin den dag da bostadsriittshavaren sades upp.

§25

Sags bostadsratishavaren upp (i1} avflyitning av ndgon orsak som anges i 20 § forsta stycket 1, 4-6 ¢lier 8 dr han skyldig
att flytta genast, om inte annat foljer av 23 §. Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon aman i 20 § forsta stycket angiven
orsak, fir han bo kvar til! det ménadsskifte som intriiffar ndrmast efter tre manader frén uppsagningen, om inte rétten

alagger honom att flytta tidigare.

§26

Om foreningen sBger upp bostadsrittshavaren tiil avilyitning, har foreningen rait ti}) skadestiing,

X
o
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§27

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn lagenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i 20 §, skal} bostadsritten
tvangsfbrsalias enligt 8 kap. bostadsrittslagen sd snart detta kan ske, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de
kénda borgenirer vars ritt berdrs av forsiijningen, kammer dverens om ndgot annat. Forsaljningen far dock anstd till

dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgérdade.

Tvéngsforsiljning ansdks om och genomférs av Kronofogdemyndigheten.

Styrelse och revisorer

§28

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sjiu ledamoter, Ledamdter viljs av foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot
kan omviljas. Tiil styrelseledamot kan férutom medlem valjas dven make till medlem eller nirstdende som varaktigt
sammanbor med mediem samt hégst en extern ledamot som varken ar medlem eller ndrstdende till medlem i fOreningern.

§29

Styrelsen beslutar sjalva vem som skall vara ordférande, sekreterare och kassdr. Styrelsen kan fatta beslut (ir beslutsior)
nir antalet nirvarande ledamiter vid sammantridet dverstiger hélfien av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens
beslut gélier den mening for vilken mer dn halften av de nérvarande rdstat, eller vid lika rdstetal, den mening som

bitrdds av ordforanden.

Ar endast en mer an hilften av styrelsens medlemmar ndrvarande, méste atla vara eniga om besluten for att de skall

galla,

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen uiser.

§30

Foreningens rikenskapsdr omfattar iden 01-01 - 12-31. Fore april ménads utgéng varje ar skall styrelsen til) revisorerna

avldmna férvaltningsberittelse, resultat- och balansrakning.

§31

Styrelsen eller firmatecknare fir inte vtan foreningsstimmans bemyndigande avhanda foreningen dess fast egendom
eiler tomtritt och inte helier riva elier foreta mer omfattande till elier ombyggnadsétgirder av sddan egendom.

Revisorerna skall vara minst en och hogst fre samt minst en och hogst tre suppleanier. Revisorer och revisorssuppleanter
villjs pa foreningsstinima for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till nésta ordinarie foreningsstdimma. Om
foreningen har statligt bostadsian kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for Hinets

beviljande.

§33

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revision dr avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast 30 maj. Styrelsen
skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma Over av revisorerna eventuelit gjorda anmarkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsen forklaring dver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hdlias tiligangliga for medlemmarna, minst en vecka fore den foreningsstamma pa vilken drendet

skali forekomma till behandling.
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma

§34
Ordinarie toreningsstimma skall héllas drligen fére juni ménads utgdng. For att visst drende som medlem onskar i
behandlat pi foreningsstédmma skall kunna anges { kallelsen till denna, skall Arendet skriftligen anmilas till styrelsen
senast fére april manads utgdng eller den senare tidpunkt som styretsen kan komma att bestimma,

Extra {Oreningsstimma

§35
Extra féreningsstamma skall hallas nir styrelsen efler en revisor finner skil till det, eller nir minst 1/10 av samiliga

rostberéittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av firende som &nskas behandlat pd stimman. Kallelse

skall utférdas inom fjorton dagar fréin den dag da sidan begiiran kom in till styrelsen,

Dagordning pd ordinaric foreningsstimima

§36
1) Stdmmans éppnande
2)  Godkinnande av dagordningen
3} Val av stammoordforande
4} Anmilan av stammoordférandens val av protokollforare.
5) Val av tva justeringsmiin titlika rdstriknare
6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig erdning utlyst
7) Faststillande av rostlangd
8) Framligeande av drsredovisning och revisionsherittelse
9y  Beslut om faststdllande av resultai- och balansrikning
10} Beslut om resuftatdisposition
11) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
12}y Frdga om arvoden &t styrelseledamiter och revisorer for nistkommande verksamhetsér
13} Val av styrelseledamdter och suppleanter
14) Val av revisorer och revisorssuppleant
15) Val av valberedning
16} Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt arende enligt 34 §

17) Stémmans avslutande

Pd extra foreningsstdimma skalt drenden utéver punkt 1 - 7 ovan, endast forekomma de drenden 16r vilka stamman blivit

utlyst och vilika angetts i kallelsen till stArnman,

Kallelse

§37
Kallelse till féreningsstamman skall innehdila uppgift om vitka drenden som skali behandlas pa stimman. Aven &renden
som anmélts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 34 § skall anges i kallelsen. Denna skali utfardas genom

Sy
I
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personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning elier genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie

och en vecka fore extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra vecior fore stimman,

Andra meddelanden till medienmmarna anslds p& lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom utdeining efler

postbefordran av brev.

Ristning pd stimma

§38

Vid foreningsstémman har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innchar bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Medlem fBr utdva sin rdstriitt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daglecknad
fullmakt, ¢f aldre &n ett 4r. Endast annan mediem, make eiler nirstdende, som varaktigt sammmanbor med medlemmen fir

vara ombud. Ingen far sdsom ombud foretrida mer dn en medlem,

Rostberdttigad dr endast den medlem som {ullgjort sina dtaganden mot foreningen enliglt dess stadgar eller enligt lag.
Stimmoprorokoll

§39

Det justerade protokollet frén foreningsstaniman skall hillas tiligingligt for mediemmarna senast tre veckor efler

stamman.

Foreningens Fonder

§40

Inom foreningen skall bildas foljande fonder
- Fond for yttre underhdl}
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underbll skall &rligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Det overskott som kan uppstd p& foreningens verksambhet skall avsittas till dispositionsfond eller fordelas mellan

medlemmarna enligt § 41.

Vinst

§41

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skalt férdelas mellan medlemmarna, skali detta ske i forhdllande

titl lagenheternas insatser.

Uppldsning och likvidation

§42

Om foreningen uppldses skall behalina tillgdngar tillfalia mediemmarna i forhdllande till lagenheternas insatser,

L
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Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska foreningar samt Gvrig

lagstifining.

Ovanstiende stadgar har enhalligt antagits vid ordinarie foreningsstdimma 2013 05 14 samt vid exira foreningsstamma

2013 05 31.
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