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Féreningens firma och @ndamal

1§
Foreningens firma &r Bostadsritisféreningen Kungssitrahij-
den.

2§
Foreningen har till dndamél att fridimja medlemmarnas eko-
nomiska intressen genom att i fireningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler 4ill nytjande och utan tids-
- begrénsning. Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsligenhet eller lokal,

Bostadsriitt 4r den ritt i fSreningen som en medlem har pa

grund av uppltelsen.

Mcdlerﬁ som innchar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.
Féreningens sate
3§
Fdreningens styrelse skall ha sitt siite i Stockhelm.
Rékenskapséar
4§
Foreningens r%ikenskapsér omfattar tiden 1/1 — 31/12.
Mediemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).



Styrelsen-éir skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin
det att skriftlig ansékan om medlemskap kommit in till
foreningen, avgora frigan om medlemskap,

6§
Medlem far inte utirtida ur foreningen, sa linge han innehar
bostadsratt.

En medlem som upphdr alt vara bostadsrittshavare skall
anses ha uttriitt ur fireningen, om inte styrelsen medgett att
han far std kvar som medlem.

Avgifter

7§

For bostadsriitten utgiende insats och drsavgifl fasistills av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av fo-
reningsstimma,

Arsavgiften avviigs si alt den i forhallande till ligenhetens
insats kommer att motsvara vad som beltper pa l3genheten
av foreningens kostnader, amorteringar och avsitiningar i
enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen
fore varje kalenderménads bérjan, om inte styrelsen beslutar
annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiﬁén inghende ersittning for
viirme och varmvatien, renhéllning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller area.

Om inte drsavgiften betalas i r#itt tid, utgdr drdjsmélsrinta
enligt rintelagen (1975:635) pi den obetalda avgifien frén
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, &verlatelseavgift och pantsdtiningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Sverging av bostadsriitt far fverlitelseavgift
tas ut av bostadsréitshavaren med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmén forsgkring.

For arbete vid pantsdttning av bostadsriit fir panisitinings-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsik-
ring,

Pantsittningsavgift betalas av panisaitaren.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgsir-
der som féreningen skall vidta med anledning av lag och for-
fattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betal-
ning far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller
bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvﬁndning av ars-
vinst

8§
Avsdtining for foreningens fastighetsunderhdll skall gbras
arligen med eft belopp motsvarande minst 0,3 % av bygg-
nadskostnaden for freningens hus.

Styrelsen skall uppritta en underhéllsplan for genomforandet
av underhdllet av féreningens hus och &rligen budgetera samt
genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse att erforderliga mede! avsiitts for att
sikerstilla underhéllet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd p4 foreningens verksamhet skall
balanseras i ny rikning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamdéter samt
minst en och higst fyra suppleanter. Mandattiden #r tva ar fiir
ordinarie ledaméter och ett ar for suppleanter. De ordinarie
viljs med halva antalet vartannat r fr kontinuitet i styrelse-
arbetet.

Styrelsens ordforande viljs vid drsstimman, évriga funktio-
ner fordelas vid styrelsens konstituering.

Konstituering och beslutsférhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv,

Styrelsen &r beslutsfor nir de vid sammantridet nfirvarandes
antal Sverstiger hilien av hela antalet ledaméter. For
giltigheten av fattade beslut fordras, di for beslutsforhet
minsta antalet ledamoter #r nirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dértill utsedda styrelseledamdter i forening eller av
en av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i forening med
annan av styrelsen dértill utsedd person.

Forvaltning

12§

Styrelsen far firvalta fiireningens egendom genom en av sty-
relsen utsedd viceviird, vilken sjdlv inte behover vara medlem
i foreningen, eller genom en fristdende f¥rvaltningsorganisa-
tion.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.
Avyitring m.m.

13§
Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller fir-
matecknare inte avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomntritt. Styrelsen fir dock inteckna och beléna sadan egen-
dom elier tomitrat. '

Styrelsens aligganden

14 §

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaliningen av foreningens
angeliigenheter genom att avldmna arsredovisning som
skall innehalla berittelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) samt  redogiirelse  for
foreningens intdkier och Kkostnader under &ret
(resultatrikning) och for stallningen vid rikenskapsirets
utgéng (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla &rsavgifter for det kom-
mande rikenskapséaret,

att minst en gdng &rligen, innan Arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera Ovriga
tillgéngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid be-
siktningen och inventeringen gjorda iakitagelser av sir-
skild betydelse,

att minst en méinad fore den fbrenmgsstﬁmma, pa vilken
drsredovisningen och revisionsberdittelsen skall fram-
laggas, till revisorema ldmna arsredovisningen for det
forflutna rikenskapséret samt

att  senast en vecka innan ordinarie foreningsstémma halla
kopia av arsredovisningen och revisionsberittelsen till-
ginglig for medlemmarna.
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Revisor

15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinaric ftrenings-
stimma for tiden intifl dess n#sta ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisor

att  verkstilla revision av foreningens 4rsredovisning jamte
rikenskaper och styrelsens forvaltning samt

att  senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma fram-
lagpa revisionsberattelse.
Féreningsstimma

16 §
Ordinarie fdreningsstdmma héalls en ging om &ret fore juni
ménads uiging,

Extra stimima hills da styrelsen finner skil till det och skall
av styrelsen éven utlysas dé detta fr uppgivet dndamdl hos
styrelsen skrifiligen begiirts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostbertttigade medlemmar.

Kallelse till stimma

17§

Styrelsen kallar till féreningsstéimma. Kallelse till forenings-
stimma skall tydligt ange de drenden som skall frekomma
pA stimman.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa

lampliga platser inom foreningens hus eller genom brev. -

Medlem, som inte bor i freningens hus, skall kallas genom
brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kéind adress.

Andra meddelanden till freningens medlemmar delges ge-
nom anslag pa lamplig plats inom fSreningens fastighet eller
genom brev,

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och
skall utfirdas senast tvda veckor fore ordinaric stimma och
senast en vecka fore extra stimma.

Motionsritt

18 §

Medlem som nskar fA ett firende behandlat vid stimma skall
skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen i s3 god tid aft
#rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning

19§

P4 ordinaric foreningsstimma skall forekomma fBljande
#renden

1)  Upprittande av forteckning &ver nirvarande medlem-
mar, ombud och bitréden (rostlingd)

2) Val av ordforande pa stimman
3) Anmilan av ordférandens val av sekreterare
4) Faststiillande av dagordningen

5) Valav tva personer att jimte ordfSranden justera proto-
kollet

6)  Friga om kallelse till stimman behérigen skett
7)  Foredragning av styrelsens arsredovisning
8)  Foredragning av revisionsberdttelsen

9)  Beslut om faststillande av resultatrikningen och balans-
rékningen

© 10) Besluti fréga om ansvarsfrihet fiir styrelsen

11) Beslut om anviindande av uppkommen vinst eller tick-
ande av forlust enligt faststilid balansrikning

i2) - Beslut om arvoden

13) Val styrelsens ordforande

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisor och suppleant

16} Ev. val av valberedning

17) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stémma skall forekomma endast de drenden, for vil-

ka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till den-
samma.

Protokoil

208§
Protokell vid foreningsstimma skall féras av den stimmans
ordfdrande utsett dértiil. I fraga om protokollets innehall
géller .
1. attrostlingden skall tas in eller bilsiggas protokoliet,
2.  aft stimmans beslut skall foras in i1 protokollet samt

3. om omristaning har skett, att resuitatet skall anges i pro-
tokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skail senast inom tre veckor vara -
hos styrelsen tillgingligt f6r medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrade

218§
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera
mediemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock till-
sammans endast en rdst. Rostberittigad 4r endast den med-
lem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid féreningsstimman utbvas av medlem-
men personligen eller den som &r medlemmens stéliforetrada-
re enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen
skall vara medlem i foreningen, medlemmens make/maka,
registrerat partnerskap, sambo, syskon, firilder eller barn, Ar
medlemmen en juridisk person fir denne foretridas av om-
bud som inte 4r medlem. Ombud skall frete skrifilig, dag-
tecknad fullmakt. Fullmakten giller hivgst ett dr frin utfiir-
dandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan
rostberdttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hifgst ett bitrd-
de som antingen skall vara medlem i foreningen, medlem-
mens make/maka, sambo, registrerat partnerskap, firiilder,
syskon eller bam.

Omrostning vid foreningsstéimma sker dppet om inte ndrva-
rande ristberiittigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lotining, medan i andra
frigor den mening géller som bitréds av ordfranden.

- De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar - dar

s#rskild rostévervikt erfordras for giltighet av beslut behand-
las i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsritislagen
(1991:614).

Formkrav vid éverlatelse

22 §

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsritt genom kip skall upp-
réttas skriftligen och skrivas under av sdljaren och kdparen.
Kiapehandlingen skail innehélla uppgift om den ligenhet som
Gverlatelsen avser samt om eft pris. Motsvarande skall gilla
vid byte eller giva,

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstillas styrel-
sen.
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Ratt att utéva bostadsrétten

23§

Har bostadsritt dvergitt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsritien endast om han fr eller antas till medlem i fiire-
ningen.

En juridisk person som 4 medlem i foreningen far inte utan

. samtycke av foreningens styrelse genom overlatelse forvirva

bostadsritt till en bostadsléigenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dddsbo efter avliden bo-
stadsréttshavare utdva bostadsratten. Efter tre &r frfin dodsfal-
let, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ména-
der visa att bostadsriitten ingitt i bodelning eller arvsskifie
med anledning av bostadsriitishavarens ddd eller att nigon,
som inte far vigras intriide 1 foreningen, forvirvat bostadsréii-
ten och stkt medlemskap. Om den tid som angetts i anma-
ningen inte iakttas, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt &
kap bostadsrittslagen (1991:614) for dédsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person ut-
Ova bostadsratten utan att vara medlem i foreningen, om den
juridiska personen har firvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsdljning efler vid tvéngsforsaljining enligt 8 kap bostads-
rittslagen (1991:614) och d4 hade pantritt i bostadsritten.
Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex ménader frén uppmaningen visa att
nigon som inte fAr vigras intride i foreningen har forvéirvat
bostadsréitien och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte
fosljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen (1991:614) for den juridiska personens ridkning.

24 §

Den som en bostadsritt har Gvergate till far inte végras intride
i foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna ar upp-
fyllda och foreningen skiligen bdr godta honom som bo-
stadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en
bostadsligenhet fir végras intride i foreningen dven om de i
forsta stycket angivna fSrutsittmingarna fr medlemskap #ir
uppfyllda.

Om en bostadsritt har §vergitt till bostadsritishavarens make
far maken vigras intride i foreningen endast d4 maken inte
uppfyller av foreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller
sadant villkor. Detsamma giller ocksd nir en bostadsritt till
en bostadstigenhet dvergitt till ndgon annan nirstiende per-
son som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifriga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje
styckena tillaimpning endast om bostadsriitten efter fiirvarvet
innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsligen-
het, av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232} om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

25§

- Om en bostadsritt Hvergatt genom bodelning, arv, testamen-

te, bolagsskifte eller liknande forviry och forviirvaren inte
antagits till medlem, fir freningen anmana innehavaren att
inom sex ménader frin anmaningen visa att nigon som inte
fhr véigras intréide i foreningen, forvérvat bostadsritten och
s0kt medlemskap. Iakitas inte tid som angetts i anmaningen,
far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittsla-

| - gen (1991:614) for fOrvérvarens rikning,

Bostadsratishavarens rittigheter och skyldigheter

268§

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten fér ndgot
annat indamal #n det avsedda. Foreningen far dock endast
&beropa avvikelse som d#ir av avsevird betydelse for forening-
en eller ndgon annan medlem i fireningen.

Om en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidséindamal
innehas med bostadsritt av en juridisk person, fir ligenheten
endast anviindas for att I sin helhet upplatas { andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27§

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd 1 l4gen-
heten utfora dtgard som innefattar

1.  ingrepp ien birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas
cller vatten, eller-

3. annan vdsentlig fSrindring av ligenheten.

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstdnd till en Atgird som
avses i firsta stycket om inte atglirden Ar till pétaglig skada
eller oldgenhet for foreningen.

28 §

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer 1
ldgenheten, om det kan medfra men f6r freningen eller né-
gon annan medlem i foreningen.

29§

Nir bostadsrittshavaren anvinder lgenheten skall han eller
hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for stér-
ningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan elfer
annars fdrsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor
tilas. Bostadsriitshavaren skall fiven i dvrigt vid sin anvind-
ning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sund-
het, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller
hon skall ritta sig efter de s#rskilda regler som foreningen i
Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttsha-
varen skall hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden
fullgérs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 32
§ fjarde stycket punkt 2.

Om det forekommer s&édana stérningar i boendet som avses i
forsta stycket forsta meningen skall foreningen ge bostads-
rittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart
upphér. ‘ :

Andra stycket giller infe om fiireningen séger upp bostads

rittshavaren med anledning av att stSrningarna &r sdrskilt all-
varliga med h#nsyn till deras art eller omfatning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka
att ett foremdl dr behiftat med ohyra far detta inte tas in i 18-
genheten.

308§
En bostadsriftshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand
till annan for sjdlvstidndigt brukande endast om styrelsen ger
sitt samtycke. Detta géller #ven 1 de fall som avses i 26 §
andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvais vid exekutiv forsilj-
ning eller tvingsforsdljning enligt 8 kap bostadsréttsla-
gen {1991:614) av en juridisk person som hade pantritt
i bostadsritten och som inte antagits till medlem i fore-
ningen, eller

2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bo-
stadsritten till ligenheten innehas av en kommun eller
ett landsting,

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppléa-
telse, far bostadsrittshavaren #nda upplita hela sin ldgenhet i
andra hand, om hyresnimnden limnar tillstdnd till upplitel--
sen. Tillstind skall Iimnas, om bostadsrittshavaren har beak-
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tansvirda skil for upplatelsen och freningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet skall be-
gransas till viss tid. 7

I friga om en bostadsligenhet som innchas av en juridisk
person krivs det for tillstind endast att freningen inte har
nagon befopgad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan
begrinsas till viss tid, _ .
Ett tillstind till andrahandsupplételse kan forenas med vill-
kor.

32§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten
jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta giiller dven
marken, om sddan ingir i upplitelsen, Till ligenheten rikknas:

»  ldgenhetens viiggar, golv och tak samt underliggande

fuktisolerande skikt,

s ligenhetens inredning, utrusining, ledningar och dvriga
instaliationer,

. rokgéngar,

e pglas och bigar i ligenhetens fonster och dorrar,
e ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt
. svagstrdmsanliggningar.

Bostadsréitshavaren svarar dock inte for reparation av led-
ningar fir avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten om f-
reningen forsett 1§genheten med ledningarna och dessa tjinar
fler 4n en lagenhet. Detsamma giller rokgingar och ventila-
tionskanaler,

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for mélning av utifrin
synliga delar av ytterfonster och ytterddrrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
svarar bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit ge-
nom

1. hans eller hennes egen virdsloshet eller forsummelse
eller '

2. vardslashet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushiil eller
som besdker honom eller henne som gist,

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i iigen-
heten eller

¢) ndgon som for hans eller hennes rdkning utfdr ar-
bete i ldgenheten. Fér reparation pd grund av
brandskada som uppkommiit genom vérdslashet el-
ler forsummelse av ndgon annan #n bostadsréttsha-
varen sjilv dr dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fiarde stycket géller 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Féreningens ratt att avhjélpa brist

33§

Om  bostadsritishavaren  forsummar st  ansvar  for
ldgenhetens skick enligt 32 § 1 sidan utstriickning att annans
stikerhet dventyras eller det finns risk for omfatiande skador
pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ldgenhetens skick si snart som mdjligt, fir
foreningen avhjdlpa bristen pd bostadsrittshavarens

bekosthad:  Tiltrade till lagenheten

348

Foretridare fir bostadsrittsféreningen har ritt att {8 komma

in i ldgenheten nir det behovs for tillsyn eller for ait utfora
arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt
33 §. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten

enligt 35 § eller nir bostadsrétten skall tvingsforsiljas enligt
8 kap bostadsritislagen (1991:614) #r bostadsriittshavaren
skyldig att 1ata ldgenheten visas pd limplig tid. Foreningen
skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oli-
genhet 8n nodvéndigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tla sddana inskrinkningar
i nyttjanderitten som franleds av nddvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken, ven om hans eller hen-
nes ligenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten
ndir foreningen har riit till det, far kronofogdemyndigheten
besluta om stirskild handrdckning. .

Avsigelse av bostadsratt

35§

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsriften tidigast
efter tva ar frén upplatelsen och dérigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen skall gdras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det
ménadsskifte som intréiffar nérmast efter tre ménader frin
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Forverkande av bostadsratt

36§

Nyttjanderstten till en l4genhet som innehas med bostadsratt
och som tilltritts &r, med de begrinsningar som foljer av 37
och 38 §§, forverkad och foreningen saledes berdittigad att
siga upp bostadsrittshavaren till avilytining:

1.  om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tvi veckor fran det att forening-
en efter forfallodagen anmanat honom eller henne ait
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2.  om bostadsritishavaren drdjer med att betala arsavgift,
nidr det giller bostadsldgenhet, mer n en vecka efter
forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer &n tva
vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samiycke eller
tiilsténd upplater 14genheten i andra hand,

om [dgenheten anviinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplé-
tits till i andra hand, genom vérdsléshet dr villande till
att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittsha-
varen genom att inte utan oskéligt drojsmél underrsitta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pa annat sift vanvéirdas eller om bostads-
rittshavaren asidositter sina skyldigheter enligt 29 § vid
anvéndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna 4si-
dosiitter de skyldigheter som enligt satina paragraf
iligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrade till l3gen-
heten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en gil-
tig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgbr skyldighet som gér
uttver det han eller hon skall gira enligt bostadsréittsla-
gen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, sanit

9. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksambhet,
vilken utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del in-
ghr brotisligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersétming.



L “_’/j

37§

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som lgger bostads-
réttshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsiigning pd prund av forhdllande som avses 1 36 § 3, 4
eller 6-8 fir ske om bostadsrétishavaren iter bli att efter till-
sigelse vidia rittelse utan drgjsmal. :

Uppségning pa grund av fSrhéllande som avses 1 36 § 3 fir
dock, om det #r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan drojsmél ansdker om tillstand till
upplitelsen och fir anstkan beviljad.

Ar det fréiga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giiller
vad som ségs i 36 § 6 dven om ndgon tillsfigelse om rittelse
inte har skett. Detta gialler dock inte om stémingar intriffat
under tid di ligenheten varit upplaten i andra hand pa sétt
som anges i 30 och 31 §§.

388§

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhallande, som
avses 1 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan fireningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fir han eller
hon inte dérefer skiljas frén ldgenheten p4 den grunden. Det-
ta galler dock inte om nyttjanderitten #r frverkad pa grund
av sidana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i
29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsrédttshavaren till avilytt-
ning inom tre ménader frin den dag da foreningen fick reda
pa forhéllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd
méanader frin den dag d4 féreningen fick reda pa forhallande
som avses [ 36 § 3 sagt till bostadsriittshavaren att vidta riit-
telse.

38§

Ar nyttjanderdtten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drijs-
mal med betalning av drsavgifi, och har foreningen med an-
ledning av defta sagt upp bostadsréittshavaren till avilytining,
far denne pa grund av drgjsmélet inte skiljas frdn ldgenheten

1. om avgifien - nir det dr frga om en bostadsldgenhet -
betalas inom tre veckor fran det att bostadsrittshavaren
pA sidant sitt som anges i bostadsritislagens
(1991:614) 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om
mbjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom alt betala
arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nir det #r friga om en lokal - betalas
inom tva veckor frin det att bostadsréittshavaren pa si-
dant sitt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att
fi tillbaka l4genheten genom att betala drsavgifien inom
denna tid.

Ar det friga om en hostadstigenhet fir en bostadsrittshavare
inte heller skiljas fran l#igenheten om han eller hon har varit
forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofSrut-
sedd omsténdighet och arsavgifien har betalats i snart det
var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i
forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshava-
re, genom att vid upprepade tilifillen inte betala Arsavgifien
inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina frplik-
telser i si hog grad att han eller hon skiligen inte bor 3 be-
halla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket T och 2 skall beirdffande
en bostadslidgenhet avlattas enligt formulir 1 och betriffande
lokal enligt formuldr 2, vilka bada faststillts enligt forord-
ningen (2003:37) om underriittelse enligt 7 kap 23 § bostads-
rittslagen (1991:614).

Avflytining

40 §
Ségs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndigon orsak
som anges i 36 § I, 2, 5-7 eller 9, dr han eller hon skyldig att
flytta genast.
Sigs bostadsréttshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36
§ 3, 4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det minadsskifie
som intriffar nirmast efter tre ménader frn uppsigningen,
om inte rétten Aligger honom eller henne ati flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i
36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket ar tilldmpli-
za.
Vid uppsigning 1 andra fall av orsak som anges i 36 § 2 till-
dmpas dvriga bestimmelser i 39 §. ’

Uppségning

41§
En uppsiigning skall vara skriftlig. .

Om foreningen séiger upp bostadsrétishavaren till avflytining,
har foreningen ritt till ersittning for skada. :

Tvangsforsiljning

42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f8ljd
av uppsigning i fall som avses i 36 §, skall bostadsriitten
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsritislagen (1991:614) sa
snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kinda borgendrer vars ritt berGrs av forsidljningen
kommer &verens om ndgot annat. Forsiliningen fir dock
skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar
for blivit dtgardade.

Ovriga bestimmelser

43§

Vid freningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrittslagen (1991:614). Behéllna tillgingar skall forde-
las mellan bostadsrittshavarna i frhallande till ligenheternas
insatser.

44§

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad
som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och andra till-
lampliga lagar. )
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Stadgar for
Bostadsritisforeningen Kungsséatrahéjden

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar den

22 september 2004

Yvonne Lowgren

Stefan Nilsson

Féreningens firma och dndamal

1§
Foreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Kungssitrahoj-
den. .

2§
Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas eko-
nomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenbeter och lokaler till nyttjande och utan tids-
begransning. Upplatelse far #ven omfatta mark som ligger i
anslufning till féreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt fr den ritt i foreningen som en medlem har pi
grund av upplitelsen.

Per Jonsson

Ingemar Nilsson

Medlem som innehar bostadsriatt kallas bostadsrittshavare.
Foreningens site
3§
Foreningens styrelse skall ha sitt site i Stockholm.
Rékenskapsar
4§
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12,
Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614). '



Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran
det att skrifilig anstkan om medlemskap kommit in till
foreningen, avgora frigan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrida ur f‘orenmgen sd lange han innehar
bostadsritt.

En medlem som upphir att vara bostadsrittshavare skall
anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen medgett att
han far sta kvar som mediem.

Avgifter
7§

For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststills av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av fo-

. reningsstimma.

Arsavgifien avviigs sd att den i forhillande till ligenhetens
insats kommer att motsvara vad som beldper pé ligenheten
av foreningens kostnader, amorteringar och avsitiningar i
enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen
fore varje kalenderménads bérjan, om inte styrelsen beslutar
annat,

Styrelsen kan besluta att i 4rsavgiften ingdende ersittning for
viirme och varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten eller
elekirisk strom skall erliggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgifien betalas i ritt tid, utgar drojsmalsranta
enligt réntelagen (1975:635) pA den obetalda avgifien fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, oOverldtelseavgift och pantsittningsavgift
kan tas ut efter bestut av styrelsen.

For arbete med dverging av bostadsrift far dverlatelseavgift
tas ut av bostadsrittshavaren med belopp som maximalt far
uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381)
om alimin frsikring.

For arbete vid pantsitining av bostadsréitt fir pantsitinings-
avgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgé till 1 % av
pnsbasbeloppet enligt lagen (1962 381) om allindn forsik-
ring,

Pants#ttningsavgift betalas av pantséttaren.

Foreningen far 1 Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for 4tgir-
der som foreningen skall vidta med anledning av lag och fijr-
fattning,

Avgifier skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betal-
ning far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller
bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvéndning av ars-
vinst

8§
Avsdittning for féreningens fastzghetsunderhall skall gdras
arligen med ett belopp motsvarande minst (,3 % av bygg-
nadskostnaden for foreningens hus.

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan f6r genomférandet
av underhéllet av foreningens hus och arligen budgetera samt
genom beslut om drsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, fillse att erforderliga medel avsits for att
sikerstiilla underhéllet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall
balanseras i ny rikning,

Styrelse
98§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter samt
minst en och hégst fyra suppleanter. Mandattiden &r tva ar for
ordinarie ledamdter och ett ar for suppleanter. De ordinarie
viljs med halva antalet vartannat ar for kontinuitet i styrelse-
arbetet.

Styrelsens ordftrande viljs vid arsstimman, §vriga funktio-
ner firdelas vid styrelsens konstituering.

Konstituering och beslutsforhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantridet nérvarandes
antal &verstiger hilften av hela antalet ledaméter. For
giltigheten av fattade beslut fordras, di for beslutsforhet
minsta antalet ledaméter fi nirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

1§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dértill utsedda styrelseledamdter 1 forening eller av
en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening med
annan av styrelsen dértill utsedd persorn.

Férvaltning

12 §
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av sty-
relsen utsedd viceviird, vilken sjilv inte behdiver vara medlem
i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisa-
tion,
Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13 §
Utan foreningsstimmas bemyndigande fr styrelsen eller fir-
matecknare inte avhiinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtratt, Styrelsen fir dock inteckna och beldna sidan egen-
dom eller tomtritt.

Styrelsens dligganden

14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for firvaltningen av foreningens
angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning som
skall innehélla berittelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberétielse) samt  redogdrelse  for
foreningens intdkter och kostnader under Aret
(resultatrikning) och fr stillningen vid rikenskapsérets
utgéng (balansrikning),

aft uppritta budget och faststiilla arsavgifier for det kom-
mande rikenskapséret, :

att minst en ging arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera &vriga
tillgédngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid be-
sikiningen och inventeringen gjorda 1akrtagclser av shr-
skild betydelse, )

ati minst en manad fore den foreningsstimma, pa vilken
arsredovisningen och revisicnsberdittelsen skall fram-
lidggas, till revisorerna limna &rsredovisningen fir det
forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie fSreningsstimma halla

: kopia av arsredovisningen och revisionsberéttelsen tili-
ginglig for medlemmarna.



Revisor

16§
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie fSrenings-
stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits.
Det ligger revisor
att  verkstilla revision av foreningens &rsredovisning jamte
rikenskaper och styrelsens forvaltning samt

att  senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstdmma fram-
ligga revisionsherittelse.

Féreningsstimma

16 §
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om édret fore juni
ménads utgang.
Extra stimuma halls da styrelsen finner skl till det och skall
av styrelsen dven utlysas d4 detia fér uppgivet dndamal hos
styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar,

Kallelse till stimma

17§

Styrelsen kallar till foreningsst#mma. Kallelse till forenings-
stimma skall tydligt ange de drenden som skall forekomma
pé stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pi
lampliga platser inom fdreningens hus eller genom brev.
Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom
brev under uppgiven eller eljest foir styrelsen kiind adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges ge-
nom anslag pa lamplig plats inom fireningens fastighet eller
genom brev,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére stimma och
skall utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie stimma och
senast en vecka fore extra stimma.

Motionsratt
18 §

Medlem som Snskar f4 et drende behandlat vid stimma skall -

skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i si god tid att
drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.
Dagordning

19§

P4 ordinarie foreningsstimma skall forckomma f5ljande
drenden

1) Uppréi.ttande av forteckning Gver nirvarande medlem-
mar, ombud och bitriiden (réstlingd)

2)  Val av ordforande pa stimman
3)  Anmilan av ordforandens val av sekreterare
4)  Faststillande av dagordningen

5)  Val av tva personer att jimte ordforanden justera proto-
kollet

6}  Friga om kallelse till stimman behorigen skett

7) Foredragning av styrelsens drsredovisning

8) Foredragning av revisionsberittelsen

9)  Beslut om faststiillande av resultatrikningen och balans-
rikningen _

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

‘ 11) Beslut om anviindande av uppkommen vinst eller tdck-

ande av forlust enligt faststélld balansrikning

12) Beslut om arvoden

13) Val styrelsens ordfrande

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisor och suppleant

16) Ev. val av valberedning

17) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pi extra stimuma skall forekomma endast de renden, for vil-

ka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till den-
samma.

Protokoll

20§
Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den stimmans
ordforande utsett dartill, 1 friga om protokollets innehall
géller

1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall firas in i protokollet samt

3.  om omréstning har skett, att resultatet skall anges i pro-
tokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rist. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock till-
sammans endast en rist. Rostberiittigad #r endast den med-
lem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utdvas av medlem-
men personligen eller den som &r medlemmens stiliforetrida-
re enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen
skall vara medlem i foreningen, medlemmens make/maka,
registrerat partnerskap, sambo, syskon, foralder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person fir denne foretridas av om-
bud som inte & medlem. Ombud skall forete skrifilig, dag-
tecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran utfir-
dandet.

Ingen far pa grund av fullmakt riésta for mer 4n en annan
rstberdttigad.

En medlem kan vid foreningsstéimma medfdra hogst ett bitrd-
de som antingen skall vara medlem i foreningen, medlem-
mens make/maka, sambo, registrerat partnerskap, forilder,
syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstimma sker Sppet om inte nirva-
rande rostbersttigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lotining, medan i andra
fragor den mening giller som bitridds av ordftranden.

De fall - bland annat fraga om #ndring av dessa stadgar - d&r
sirskild ristévervikt erfordras for giltighet av beslut behand-
las i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrittslagen
(1991:614).

Formkrav vid éverlatelse

22§

Ett avital om gverltelse av bostadsrétt genom kop skall upp-
rattas skrifiligen och skrivas under av siljaren och koparen.
Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ligenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla
vid byte eller gdva.

Bestyrkt avskrift av Sverlatelseavtalet skall tillstillas styrel-
sen.



Rétt aft utdva bostadsritten

238§
Har bostadsritt Svergétt till ny innchavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han 4r eller antas till medlem i fore-
ningen. o
En juridisk person som #r medlem i fireningen fir inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom dverlatelse frviirva
bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bo-
stadsritishavare utdva bostadsritten. Efter tre dr fran dodsfal-
let, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ména-
der visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvsskifte
med anledning av bostadsrittshavarens did eller att nigon,
som inte far véigras intriide i fSreningen, forviirvat bostadsrét-
ten och skt medlemskap. Om den tid som angetis 1 anma-
ningen inte iakttas, far bostadsréiten tvangsforsiljas enligt 8
kap bostadsritislagen (1991:614) for dodsboets rikning,.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person ut-
dva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen, om den
juridiska personen har fSrvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvangsfirsiljning enligt 8 kap bostads-
réttslagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsritten.
Tre ar efter forviirvet far foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex ménader fran uppmaningen visa att
négon som inte far véigras intréde i foreningen har forvirvat
bostadsritten och skt medlemskap, Om uppmaningen inte
folis, far bostadsritten tvdngsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen (1991:614) for den juridiska personens rikning.

24§

Den som en bostadsritt har Gvergétt till fir inte vigras intriide
i foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna &r upp-
fyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bo-
stadsrétishavare,

En juridisk person som har forviirvat en bostadsritt till en
bostadsldgenhet far viigras intriide i foreningen dven om de i
forsta stycket angivna forutsiitiningarna for medlemskap 4r
uppfyllda.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsratishavarens make
fir maken vigras intrdde i foreningen endast dd maken inte
uppfyller av foreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller
sidant villkor. Detsamma giller ocksd nir en bostadsritt till
en bostadsligenhet Gvergltt till nagon annan nirstéende per-
son som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

1fraga om forvirv av andel i bostadsritt Sger firsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsiigen-
het, av shdana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

25§

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamen-
te, bolagsskifte eller liknande forvarv och [drvirvaren inte
antagits till medlem, fir foreningen anmana innchavaren att
inom sex ménader frin anmaningen visa att nigon som inte
far vdgras intréde 1 fSreningen, fdrvirvat bostadsritten och
skt medlemskap. Takitas inte tid som angetts I anmaningen,
far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittsla-
gen (1991:614) for forvdrvarens rikning,

 Bostadsrittshavarens _f;'ittigheter och skyldigheter

26§

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for négot
annat dndamil #n det avsedda. Foreningen far dock endast

dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for forening-

en eller nigon annan medlem i foreningen..

Om en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal
innehas med bostadsritt av en juridisk person, fir ldgenheten
endast anvindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte nigot annat har avtalats.

27§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ldgen-
heten utfora &tgird som innefattar

1. ingreppien birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga fedningar for avlopp, vérme, gas
eller vatten, eller

3. annan viisentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen fér inte vigra att medge tillstand till en dtgérd som
avses i forsta stycket om inte atgirden dr till pitaglig skada
eller oliigenhet for foreningen.

28§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i
ldgenheten, om det kan medféra men for foreningen eller né-
gon annan medlem i fireningen.

29§
Nir bostadsrittshavaren anvinder l#igenheten skall han eller
hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts fir stér-
ningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor
talas. Bostadsrittshavaren skall dven i &vrigt vid sin anvind-
ning av ligenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sund-
het, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller
hon skall rétta sig efter de sirskilda regler som foreningen i
tverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittsha-
varen skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32
§ fjarde stycket punkt 2.
Om det forekommer sddana stémingar i boendet som avses i
forsta stycket forsta meningen skall freningen ge bostads-
rittshavaren fiilsdgelse att se till atf storningarna omedelbart
upphor.
Andra stycket giller inte om féreningen sfger upp bostads-
rittshavaren med anledning av att strningarna &r sérskilt all-
varliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka
att ett foremdl 4r behifiat med ohyra fér detta inte tas in i 14~
genheten,

308
En bostadsrittshavare far upplata sin l4genhet i andra hand
till annan f6r sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen ger
sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 §
andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsilj-
ning eller tvingsfirsaljning enligt 8 kap bostadsrittsla-
gen (1991:614) av en juridisk person som hade pantriitt
i bostadsritten och som inte antagits 1ill mediem i fore-
ningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd fir permanentboende och bo-
stadsritten till ligenheten innehas av en kommun eller
ctt landsting. '

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt
andra stycket. :
318

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppla-
telse, far bostadsriittshavaren dnda uppléta hela sin 13genhet i
andra hand, om hyresnimnden ldmnar tillstdnd till upplatel-

- sen, Tillstahd skall limanas, om bostadsrittshavaren har beak-
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tansvérda skél for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke. Tilistdndet skall be-
grinsas till viss tid.

I frAga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk
person krivs det for tillstind endast att foreningen inte har
négon befogad anledning aft viigra samtycke. Tillstindet kan
begrinsas till viss tid. .

Ett tillstAnd till andrahandsupplatelse kan forenas med vill-
kor.

328

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten
jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta giller dven
marken, om sadan ingér I upplételsen. Till ligenheten riknas:

e ldgenhetens vigpar, golv och tak samt underliggande

fuktisolerande skikt,

e  Jdgenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga
installationer,

o rikgingar,

e glas och bagar i ligenhetens fénster och dirrar,
*  ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt
. svagstromsanldggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av led-
ningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten om f6-
reningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler &n en ligenhet. Detsamma giller rékgéngar och ventila-
tionskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller f8r malning av utifran
synliga delar av ytterfonster och ytterddrrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
svarar bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit ge-
nom

1. hans eller hennes egen vardsléshet efler forsummelse
eller

2, vardsloshet eller forsummelse av

a) nfgon som hor till hans eller hennes hushall eller
som besdker honom eller henne som giist,

b} négon annan som han eller hon har inrymt i ligen-
- heten eller

¢) ndgon som fir hans eller hennes rikning utfor ar-
bete i lagenheten. For reparation pid grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet el-
ler forsummelse av nigon annan #n bostadsritisha-
varen sjilv 4r dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit 1 emsorg och tillsyn.

Fjdrde stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i
l#genheten. ‘

Féreningens ritt att avhjilpa brist

33§
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for 14genhe-
tens skick enligt 32 § i sddan utstrickning att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk f3r omfattande skador pa annans
egendom och inte efier uppmaning avhjilper bristen i ligen-
hetens skick sd snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrade till ligenheten

34§
Foretradare for bostadsrittsfreningen har ritt att fi komma
in i ldgenheten ndr det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt
33 §. Nér bostadsriitishavaren har avsagt sig bostadsritten

enligt 35 § eller nir bostadsrétien skall tviangsforséljas enligt
8 kap bostadsrittslagen (1991:614) #r bostadsriittshavaren
skyldig att lata ligenheten visas pad lamplig tid. Foreningen
skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdire oli-
genhet #n nodvandigt.

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att tila sddana inskréinkningar
i nyttjanderiitten som foranleds av nodvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om hans eller hen-
nes Jigenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilliride till ldgenheten
ndr foreningen har ritt till det, fir kronofogdemyndigheten
bestuta om sdrskild handrickning.

Avsigelse av bostadsratt

35§

En bostadsrattshavare fir avsiga sig bostadsritien tidigast
efter tvd 4r frin upplitelsen och dédrigenom bli fri frdn sina’
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras
skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritien till féreningen vid det
mdénadsskifte som intréffar nérmast efter tre ménader fran
avsigelsen eller vid det senare ménadsskifie som angetts i
denna.

Forverkande av bostadsratt

36§

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt
och som tilltritts dr, med de begrinsningar som féljer av 37
och 38 §§, forverkad och fireningen sdledes beriitigad att
siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1.  om bostadsrittshavaren drisjer med att betala insats elter
upplatelseavgift utéver tvd veckor frin def ait forening-
en efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgtra sin betalningsskyldighet,

- 2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift,

ndr det giller bostadsligenhet, mer #n en vecka efter
forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer &n tvd
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller
tillstind upplater ldgenheten i andra hand,

om ligenheten anviinds i strid med 26 eller 28 §,

5.  om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplé-
tits till i andra hand, genom vardslishet &r vallande till
att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittsha-
varen genom att inte utan oskéligt drdjsmdl underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pd annat sétt vanvérdas eller om bostads-
rdttshavaren dsidosétier sina skyldigheter enligt 29 § vid
anvindning av ligenheten eller om den som ldgenheten
upplétits tilf i andra hand vid anvéndning av denna asi-
dositter de skyldigheter som enligt samma paragraf
dligger en bostadsritishavare,

7. om bostadsriittshavaren inte l&mnar tillirdde till ligen-
heten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en gil-
tig ursikt for detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som par
utdver det han eller hon skall gora enligt bostadsrittsla-
gen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lidgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for
ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del in-
gér brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersétining.



378§

Nyitjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostads-
rdttshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppségning péd grund av forhillande som avses i 36 § 3, 4
eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter till-
siigelse vidta réttelse utan drojsmal

Uppsigning p4 grund av forhillande som avses i 36 § 3 far
dock, om det #r fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillsténd till
upplatelsen och far ansskan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga storningar i boendet giller
vad som sigs i 36 § 6 dven om ndgon tillsagelse om rittelse
inte har skett. Detta giller dock inte om stérningar intriffat
under tid di l4genheten varit upplaten I andra hand pa sétt
-som anges i 30 och 31 §§.

38§

Ar nyttjandersitten forverkad pa grund av forhallande, som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker riittelse innan foreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, fir han eller
hon inte dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Det-
ta giller dock inte om nyttjanderitten #r forverkad pa grund
av sadana sérskilt allvarliga storningar i boendet som avses i
29 § redje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytt-
ning inom tre manader frin den dag di foreningen fick reda
pé forhéllande som avses 1 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva
manader fran den dag d& foreningen fick reda pd forhéllande
som avses 1 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta riit-
telse.

39§

Ar nyttjanderstten enligt 36§ 2 forverkad pa grund av drdjs-
mal med betalning av 4rsavgift, och har fBreningen med an-
ledning av defta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning,
far denne pé grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgifien - nér det 4r friga om en bostadsligenhet -

betalas inom tre veckor fran det ait bostadsrittshavaren
pd sddant sHtt som anges 1 bostadsrittslagens
(1991:614) 27 och 28 §§ har delgetts underriittelse om
mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid, eller

2.  om avgifien - nir det dr fréga om en lokal - betalas
inom tvd veckor frin det att bostadsrittshavaren pa si-
dant s#tt som anges i bostadsritislagens (1991:614) 27
och 28 §§ har delgetts underriittelse om mdajligheten att
fa tillbaka ldgenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare
inte heller skiljas frén ldgenheten om han eller hon har varit
forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i

forsta stycket I pa grund av sjukdom eller liknande oftrut-

sedd omstidndighet och arsavgifien har betalats s snart det
var mdjligt, dock senast n#r tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket gélier inte om bostadsrittshava-
re, genom att vid upprepade tillfillen inte betala arsavgiften
inom den tid som angetis i 36 § 2, har sidosatt sina forplik-
telser i s& hig grad att han eller hon skéiligen inte bér fi be-
hélla ldgenheten.

Underrittelse enligt frsta stycket 1 och 2 skall betriffande
en bostadsligenhet avfattas enligt formular 1 och betraffande
lokal eniigt formuldr 2, vilka bada faststilits enligt forord-
ningen (2003:37) om underrattelse enligt 7 kap 23 § bostads-
rattslagen (1991:614).

Avflyttning

40§
S#gs. bostadsrittshavaren upp till avflytting av nigon orsak
som anges 136 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att
flytta genast.
S#pgs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36
§ 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte
som intriffar ndrmast efier {re méanader fran uppsigningen,
om inte rdtten &ldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i
36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket #r tillimpli-
ga.
Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 till-
l#impas dvriga bestimmelser i 39 §.

Uppsdagning

41 §
En uppsigning skall vara skriftlig.

Om foreningen stiger upp bostadsrittshavaren till avilytining,
har foreningen ritt till erséttning for skada.

Tvangsforsdljning

42 8§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f61jd
av uppsigning i fall som avses i 36 §, skall bostadsritten
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) si
snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsritishavaren
och de kinda borgendirer vars rétt berdrs av [orsiliningen
kommer Gverens om ndgot annat. Forsiljningen fir dock
skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar
for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser

43 §
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrétislagen (1991:614). Behallna tillgangar skall forde-
las mellan bostadsritishavarna i férhallande tilt 1dgenheternas
insatser.

44§

Utsver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad
som stadgas 1 bostadsrittslagen (1991:614) och andra till-
lampliga lagar.



