EKONOMISK PLAN

for

Bostadsriittsforeningen Singel

Stockholms kommun

Inneliggande ekonomisk plan har upprittats med foljande huvudrubriker

A. Allminna och ekonomiska f6rutséttningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Kostnader for fastighetens forvéry

D. Finansieringsplan

E. Beriikning av fireningens érliga kostnader

F, Beriikning av fGreningens drliga intdkter

G. Sammanstillning upplatelse- och arsavgifier

H. Sérskilda bestimmelser

L. Ekonomisk prognos och Kénslighetsanalys ar 1-11
I Enligt bostadsrittslagen fSreskrivet intyg

Registrerad av Bolagsverket 2016-03-18

154494/16



A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Singel (nedan kallad Féreningen) som anskt om registrering och
registrerats hos Bolagsverket 2015-11-17 och har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostéider och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan begréinsning till tiden. Bostadsrittsforeningens
organisationsnummer dr 769631-1997.

Fastigheten Stockholm Olénningen 3 (nedan kallad Fastigheten) 4igs av Royal Fastighet AB,
556945-8432 (nedan kallad Agaren). Agaren avser att silja Fastigheten till ett dotterbolag
(nedan kallad Bolaget), Féreningen avser att genom ¢tt bolagsforvérv forvérva Fastigheten
enligt 8verlatelseavtal for ett Gverenskommet viirde inklusive totalentreprenad om 28 000 000
kronor. Dérefter siljs fastigheten vidare fran Bolaget till foreningen for skattemissigt vérde.
Overldtelsen sker med st3d av 23 kap inkomstskattelagen (underpristverlitelse) och villkoren
beddms vara uppfyllda for att undvika uttagsbeskattning. Efter Gverlatelsen av fastigheten till
bostadsrittsfreningen likvideras bolaget. Fastigheten ér beliigen pd Solbergsvigen 47 i
Stockholm.

Som underlag for denna plan har anvints befintliga handlingar fran Féreningen, siiljaren och
frain myndigheter. I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ Bostadsrittslagen, har styrelsen
upprittat foljande ekonomiska plan f6r Féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
avseende Fastighetens fOrviirv avser den slutliga forvéirvskostnaden. Berdkning av
Foreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pé, vid tiden for
planens upprittande, kdnda forhallande och fakta. Upplatelse samt inflyttning bersiknas ske
under mars 2016. Berikningsgrund i planen avser kalenderéret 2016.

Slutbesiktning utfors efter firdigstillande av respektive ldgenhet.
Fastigheten kommer att vara fullviirdesforsikrad dé den tas i ansprak.

Uppgifter om byggnadernas ytor och tekniska standard har hiimtats frén bygglovsbeslut och
entreprenad beskrivning.

EKONOMISKA FORUTSATTNINGAR

Forvirvet avser Fastigheten Olinningen 3 pa vilken en byggnad i tre plan med kéllare ér
uppfdrd. Den ekonomiska planen dr upprittad med forutséttningen att Brf Singel &r att
betrakta som en dkta bostadsrittsforening.

Redovisade kostnader for forvirvet, enligt pkt C, avser slutliga kostnader i samband med
forviirvet.

Enligt foreningens stadgar skall avsittning till fond for yttre underhall ske &rligen enligt en
antagen underhdllsplan alternativt med ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastigheternas
taxeringsvirde. Byggnaderna dr under ombyggnad och nigot renoveringsbehov bér inte
foreligga inom ar 1-10. Styrelsen har beslutat att utdver avsittning enligt ovan, avsétta 50 000
kronor i reparationsfond for de kommande 5 dren.

Taxeringsvirdet (2016) dr berdknat till 9 228 000 kr varav mark 2 628 000 kr och byggnader
6 600 000 kr.
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Foreningen skall enligt bokfdringslagen (1999-1078) gora avskrivningar pd byggnaden vilket
paverkar féreningens bokfbringsmissiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att
tillimpa linjir avskrivning i sin redovisning. Underlag {6r avskrivningar &r vid planens

upprittande 10 100 000 kronor.

Driftkostnaderna grundas pa kiinda forhallanden och fakta samt erfarenhetstal med hénsyn till
vad som ér normalt for hustypen.

Amortering sker med ett 50-drigt serielan dir de fSrsta fem aren dr amorteringsfria.
Foreningens utgifler och utbetalningar fordelas pa arsavgifterna.
Tillkommer kostnad for bostadsrittshavaren som tecknar eget avtal med leverantdr avseende

hushallsel, samt kostnad for TV/Bredband/telefoni, hemftrsikring, boendepatkering etc.

Andelstal beriknas utifrin faktorer sdsom lige, yta, rum samt andra kvaliteter sdsom eldstad,
uteplats etc. Arsavgifterna fordelas i forhillande till ldgenheternas andelstal.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning

Taxeringsviirde

Tomtens areal

Olinningen 3

Taxeringsvirde (2016) fir fastigheten &r berdknad till

9 228 000 kr varav mark 2 628 000 kr, byggnad 6 600 000 kr.

810 m?

Lige Fastighetens lidge beddms som attraktivt. Ett utbud av kommersiell
service finns pd promenadavstind. Omkringliggande bebyggelse
bestar huvudsakligen av bostider.

Kommunikationer Buss och pendeltig finns inom géngavstind.

Atgirder

Fastighetsrittsliga atgirder Datum Aktbeteckning
Tomtmétning 1936-04-03 0180-A152/1936
Sammanlédggning 1936-04-15

Planer och bestimmelser

Planer Datum Aktbeteckning
Stadsplan 1931-09-18 0180-563

Vatten/aviopp Ansluten till kommunalt vatten- och avlioppsniit.
BYGGNAD

Bostadsarea (BOA) 365 m?

Antal bostadsligenheter 11 st

Byggnadsar
Ombyggnadsir
Grundlidggning
Antal vaningar
Stomme

Fasad
Takbjilklag
Ytertak

Fonster

1938

2016

Platta pa mark
3

Betong
Putsad

Tré
Betongpannor

3-glas PVC
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Liigenhetsbeskrivning

Kok

Badrum

Vardagsrum
Ovriga rum

Ovrigt

Moderna kik med kyl, frys, ugn, spishill, flikt. Bankskiva av
marmor.

WC, handfat, dusch samt golvviirme. Kakel pa viggar och klinker
pa golv.

Parkettgolv, malade viggar och tak.
Parkettgolv, mélade viggar och tak.

Nya sikerhetsdtrrar.




Brf Olénningen 3

C. UTBETALNINGAR OCH KOSTNADER FOR FASTIGHETENS

FORVARV

Forvary
Ovriga kostnader

Lagfartskostnader
Pantbrevskostnader
Reparationsfond
Ovrigt

Totala avsattningar for férvarv

D. FINANSIERINGSPLAN
Befintliga lan
Nya lan
Hypotekslan Rérlig
Rénta 2 &r

Ranta 5 ar

Tillkommer finansiering hyresrétter

Summa insatser
Upplatelseavgift
Avgar hyresriétter

Totala skulder och eget kapital

2,00%
2,50%
3,00%

2,50%

RCSENGREN & Co

28 000 000

210000
23223
50 000
50 000

Inga

1 416 661
1416 661
1416 661

0
2011188

24 083 240

-2011 188

28 000 000

333 223
28 333 223

6 261 171

22 072 052
28 333 223
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Brf Olanningen 3

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

OCH UTBETALNINGAR

2016

Finansieringsnetto

Avsittning till yttre underhatlsfond
i enlighet med féreningens stadgar

Driftkostnader

Foérvaltningskostnader
Fastighetsskétsel & reparationer
El

Vatten och avlopp

Varme

Sotning

Sophéamtning

Stédning

Férsékring

Ovrigt

Fastighetsskatt och kommunal avgift utgar med

Summa kostnader och utbetalningar

F. FORENINGENS INTAKTER
Ovrig intékt

Hyror
lAgenheter hyresratter
P-platser

Arsavgifter

ldgenheter

Summa intdkter

ROSENGREN & Co

20 000
15 000
10 000
10 000
40 000

5000
10 000
10 000
12 000

50 400
33 600

0
228 176

157 000

9228

132 000
13 948

312176

84 000

228 176
312176



Brf Olanningen 3

Finansiella intikter och kostnader samt amorteringar (kkr)

2014 2015 2016 2017 2018
Ranteintékter
Réntebidrag
Rantekostnader -157 -157 -157 -157 -157
Amortering 0 0 0 0 0
Red. losta lan
-157 -157 -157 -157 -157
M&jliga hindelser av storre betydelse under kommande ar
Paverkan pa soliditet
Skulder 6 261 6 261 6 261 6 261 6 261
Insatser och
upplatelseavgifter 24 083 24 083 24 083 24 083 24 083
Varde hyresréatier
Summa Ek+Hr 24 083 24 083 24 083 24 083 24 083
Paverkan pa likviditet
Ingaende kassa 50 49 48 48 47
Forsiljning och lan
Forsaljning ravind
Avsatt f&r reparationer 9 9 9 9 9
Nya lan
Reparationer
VA-stammar
Ventilation
Fénster & Fasad
Tak
Trapphus
El, hiss mm
Ovrigt -10 -10 -10 -10 -10
Utgaende kassa 49 48 48 47 46

ROSENGREN & Co




Brf Olanningen 3

G. SAMMANSTALLNING UPPLATELSE- OCH ARSAVGIFTER

Olanningen 3

Solbergsvidgen 47

Bromma

Insatser 24 083 240

Arsavgifter 228 176

Hyresintakter 84 000
Lgh Plan Lgh Lagenhetstyp Andelstal | Andelstal Insats Arsavgift Deltager

nr yia insats | Arsavgift g (*)
{m?) (%) (%) (kr} {krikvm) (kn) kr/man

201 b 65 3 rum kok bad&wc | 15,935 17,387 3837671 59041 39673 3306
802 bv 30 1 rum kék bad&wec | 8,271 9,024 1991849 66 395 20681 1715
9203 bv 30 1 rum kék bad&wc | 8,271 9,024 1991849 66 395 20581 1715
1001 1 30 1 rum kék bad&we | 8,351 0,000 2011188 67040 0 0 *
1002 1 30 2 rum koék bad@wc | 8,482 9,255 2042 860 68095 21119 1759
1003 1 30 2 rum  kék badZwc 8,482 9,255 2042860 68095 21119 1759
1004 1 30 2 rum koék badi&wc 8,482 9,255 2042860 68085 21119 1759
1101 2 30 1 rum k&k bad&wc 8,431 9,200 2030526 67684 20991 1749
1102 2 30 1 rum kék bad&wc 8,431 9,200 2030526 67684 20991 1749
1103 2 30 1 rum kok bad&wc 8,431 9,200 2030526 67684 20991 1749
1104 2 30 1 rum kék baddwc | 8,431 9,200 2030526 67684 20991 1749

SUMMA 365 100,000 24 083 240 228 176

ROSENGREN & Co
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SAMMANSTALLNING LOKALER OCH HYROR

Hyresintdkter 33 600
kontrakts |Hyresgést Lokaltyp Area Loptid Bashyra
nr (m?) (kr)
1 7 P-platser 0 1900-01-00 33 600|
SUMMA 33 600

ROSENGREN & Co
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN

Sirskilda forhallanden av betydelse for bedémande av foreningens verksamhet och
bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

I Bostadsréttshavaren skall betala insats. Upplatelscavgift, 6verlatelseavgift och
pantsittningsavgift kan i enlighet med foreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen. For
bostadsrétt i foreningens hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestims, en arsavgift
enligt fSreningens stadgar. Arsavgiften avvigs s, att den i forhailande till Iigenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som bel6per pa ligenheten av féreningens 16pande in- och
utbetalningar samt avséttning till yttre fond.

2 Négra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke vare sig regelbundna eller av s#rskilt
beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sidana fSréndringar i kostnadsléget som b
krava hdjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall dventyras. Det ankommer
pé ldgenhetsinnehavaren att teckna hemforsikring med tilldgg for bostadsritt.

3 Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhdll. Enligt fSreningens stadgar ska
avsitining till fond for ytire underhall ske arligen enligt en antagen underhéllsplan alternativt
med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastigheternas taxeringsvérde. Byggnaden ar
ombyggd varfor ndgot underhallsbehov e berdknas {treligga under &r 1-10.

4 Vid bostadsrittsforeningens upplsning skall foreningens tillgangar skiftas pé sétt féreningens
stadgar [Greskriver.

5 Andring av insatser och andelstal beslutas av foreningsstimma.

6 Sedan ldgenheterna firdigstiillts och Sverldmnats skall bostadsrittshavaren hélla ligenheten
tillgéinglig under ordinarie arbetstid for utfSrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som skall utfras av entreprendren. Bostadsrittshavaren dger inte rétt till ndgon
ersdttning for kostnader elier andra oldgenheter pa grund av sddana arbeten.

7 Uppgifierna i ovan upprittad ekonomisk plan angdende fastigheternas utfGrande, beriiknade
utgifter och intdkter m.m. hénfor sig till f6r tidpunkten kinda fSrutsittningar och avser totala

kostnader.

Stockholm den 22 februari 2016

e

......................

Mahdi Aziz{Abdulrahman



‘ug| Jasg| usbuualgy Wo Js|eb uonejs) BWweS JeyiBresie apeyO | WAYIY 29,
abejajuel susbep | 5y 000 ) allea sejsoy ‘ays 1. enoysq Suiueiddn uapwel | simg pays BuluegiddnAu usbu) Jey uaifyey | “syBeyddn JepBjuEiuEl 53U JBY uasouboud |

%051

‘BuiLpesAEpLO) Y20 JaJleNs ‘ISPeLISey SPEISIBIRI pIuLED Yo ‘spiasbuniaxe) epeusoxyup Janen] v n0'z

0CL 001
£0Z L2y

918 62¢
0

0

968 8¢
0

L6¥ 85

e0e L25

6¥C 11
00l cOl

12153134

G

€00 L1
£06 084
G682 Z8
6¥lL Sl

£96 G088 &

9¢0¢

Islsyusbespelsoq rebu) pueyigsaIiy
gpuebejuesuone|u)

Le|d ysiweEoya |ua eueispuswousb ‘apuebejuesuEy

JeBuluALSAR Ja)a Je)insay

Japqeiuy eb|e euilLng

Jecuwaipaly 1ayifinesiy
puiA J1BaesIY
JOpEIURIUEY

Buyraszed 100AH
19[B%0| JalfH
1aayuabejsalfy 1AH

ToP[EUI EBJ[IE susbuIuaIng

lapeujsoy eBiay
JeBuupesae Yoo 1ayifin ewwng

[leylapun Buiugesay
BuluALYSAY

JOpEUISOY BLIWING

pleBaespesnio]

Baesiaybnse) [eUNWWCY PeEYssaubse
lapeuisodpuq

Buiapoury

Jojugy

ddoEgstE

SRR

Japewmsoy eBlle suabuluaigd
L1-1 Je souboud ysiuouoy3

b1-1 48 shjeuesiaybijsuey yao souBoid ysiuouoys |

%05Z
00} 00F- 0OFOO)- 00F 0OF- 00K OOF- DOFOOF OQOFOOF OOFODN 00} 00l OOFOOF  OOF OOF
STTLZTy  8S6PLY  L0PSO0Y LIS L0V SLYYEE  6IS98E  PIOOZE  SPYALE  0BTVLE 9L ZIE
T0L¥TC  BELIZE  ITPGIE  YTYE0E  Q06VOE  L08/6T  TBYTET  TTHMET  ¥ZS6CC  9LLBTT
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
96886  vYOLE  vYO/E  ¥POLE  082SE  08ZSE  0BTGE  O009ES  ODOEE 009 €€
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
17915  §L195  986SS  OMLSS  G6TYS  €6¥€S  20L2S  €Z6LS  95LLS 00V OS
SeEies 850615 /05806 /9 F0G GIGvev 6l008F FIIOc WG LW OBewiv QL ahp
8z0LL  ZL8OL  0090L  Z6EOL  88LOL 6866 €616 096 €6 82Z6
00100  00L0OL  00LOOL  ©00LOOL  0OLOOL  00LOOL  00LOGL  0OLOOL  0OLOOL 0Ok 0O
16L0VF  OFLYOY  L08.6€ S8L1BE  [8TYEE  1BGOLE  I8BOLE  GYBLOE  98V0E  B¥6 ZOE
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6999)  Z¥EOL  2Z09L  80LSL  OOPGL 860G Z0B¥L  LISYL  2Z¥L  BYBEL
5L .G  6S9YSL  [Z9iSL  €598FL  BELGPL  188Z¥L 6007k  €EELEL  OPOYEL 000 2ZE
olp g8  £60€e  68/8.  S9SEL  v8L8Y 21829 O 0 0 0
BSE [l ZSP6PL  0ZF Gl 6SZESL  v9EPSL  000GSH 000951 00095k 0009SL 00D S
BIEV68G <CL0BI6G 1180500 GIEOELO 6GG86LO 1ZF19cS VL 1Gc9 1Z1 198 VIV I9ZS TZF 199
5202 ¥202 €202 20T 1202 0202 6102 8102 L40Z 9102
PRELGSILO3LE



8L vee
€4l GEE

9GL Lig
Gle 18t

818 6c¢t

9202

697 61¢€
¥E6 62¢

85/ S92
9p3 £8E

[AtV R A

geae

600 9LE
69¢ 92t

8GE 192
0ce 088

6gl 12e

¥20c

86t 0LE
L5 0¢E

658 ¥52
566 Gi&

Ler GlE

€202

co¥ 0L
G8¢ PLE

02l 8¥e
L¢L0L%

Py 60E

[441r4

980 00E
?eL B0E

€58 VT
G88 98¢

006 vOC

Leoz

190 £6¢
9p5 C0E

¥eL See
4¥6 09€

L08 162

020e

o¥0 8ee
BEE LEC

609 041
€88 96¢

€69 Z€¢

6102

L9t LTe
Liv 9ET

658 691
£90 $6¢

Zc6 1ee

gL0z

%00'¢C

%08'C

860 52¢  86Ltéc
066 €8¢ 95 ¢EC
Ly 8L #6059l
Go9¢ee Lt 062
PeS6ec 9Ll 8l
FARIA 9102

ealusuone|u susbeg
eausugIspuswouab suafeq

%, |- BAuSUCHERU susbeq ‘2
9% 1+ BAJUSUCHEQU SUsbBeq |
Yoo BAlUSIURI suabeq

9% 1- eAlUdjuRISRIUSIWtouab suabeq 'z
9 1+ EAJUSjUBISHIUSIOUSE suabeq ')
Yoo eausuoRejUl suabeq

UG TSTiBAESTY

paw eajusjueIspuswouab suabep yoo
ealusuonepu suafep paw (1 ebenqg)
souBoed ysiwouosa 161 us wibaesy

¥

| sAleuesiayBisuey

‘uspuejeylo; euaibue Japun Ja)eb wos souboid us Jg apusElSUBPAU 1B BIBMASAC

L1 1& sAjeuesiaybiisuey yao souboid ystwouoyg |



INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Singel (769631-1997)
och fir i anledning av detta uppdrag avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som iir av betydelse for bedémningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har limnats i planen stimmer 6verens med
innehallet i tillgingliga handlingar (registreringsbevis och stadga, FDS-utdrag, entreprenad-
avtal och bygglov samt laneoffert) jaimte med for oss i Svrigt kiinda forhillanden.

Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av foreningens fastighet. Finansierings- och
kalkylberikningar forutsitter de regler som giller vid intygets datum.

Foreningen forviirvar fastigheten med entreprenadavtal genom att forst képa samtliga aktier i
det bolag som Hger fastigheten och har tecknat avtalet samt dérefter likvidera bolaget. Planen
forutsitter att detta forfarande inte ska leda till foljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte
tagit del av underlag for, eller utrett de avtals- eller skattemaéssiga konsekvenserna av, férvirv
genom denna modell.

Intygsgivarna fir allméint upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsrittslagen att
uppritta en ny ekonomisk plan innan upplatelse av bostadsritter sker om det intraffar ndgot
som &r av vasentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet.

Inom fdreningen kommer att finnas 11 bostadsldgenheter avsedda att upplétas

med bostadsritt. P4 fastigheten inryms 1 byggnad varvid dndamélsenlig samverkan mellan
bostadsriittshavarna foreligger. Foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 §
bostadsrittslagen.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att de i

den ekonomiska planen gjorda beriikningarna éir vederhéftiga och att den ekonomiska
planen framstdr som hallbar.

Uppsala den 2 mars 2016

"

gl .
Filistrém Robert Wikstrom

Av Boverket forklarade behériga, avseende hkla rikét, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.




