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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Myran | Hammarbyhdéjden (769628-2347), som registrerats hos Bolagsverket
2014-12-03, har enligt stadgarna antagha 2014-12-03 till &ndamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostdder och lokaler &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrédnsning.

Bakgrund

Monceau ekonomisk forening (769628-2347) férvirvade av Monceau Fastigheter AB (556811-6049)
samtliga aktier i Fastigheten Stockholm Myran 1 AB (556812-2641), innehavare av tomtrétten till
fastigheten Stackholm Myran 1. Den ekonomiska fareningen fusionerades darefter med aktiebolaget
genom att den ekonomiska féreningen absorberade aktiebolaget. Darefter omregistrerades den
ekonomiska foreningen till Bostadsrittsféreningen Myran i Hammarbyhdjden. Bostadsrétts-
fdreningen dr darmed innehavare av tomtrétten till fastigheten Stockholm Myran 1.

Fastighetens status och utveckling

Bostadsrittsféreningen avser att forvalta och langsiktigt utveckla fastigheten.

Fastighetens tekniska status redovisas i avsnitt 2, nedan. Foreningen har tecknat ett avtal med
fastpris med Monceau Fastigheter AB gillande besiktning och bedémning av fastighetens tekniska
status, genomférande av vissa forbattringar samt administration av ombildning och upplételse av
bostadsratter. Genom detta avtal sikerstills ocksa att bostadsrattsforeningen vid dess start har
fonderade medel pa 1 000 000 kr. Ddrmed har féreningen tillférsakrats en god grund fér erforderligt
underhall.

Monceau Fastigheter AB har avtalat med Malarfastigheter i Stockholm AB att under ett initialt skede
bistd bostadsrattsforeningen i tekniska och ekonomiska fragor.

Bostadsrétter for forddling och virdeutveckling

Insatserna enligt denna ekonomiska plan ér l14gre &n genomsnittet for Hammarbyhdjden. Skélet &r de
underhallsatgirder som bedéms aktuella under de nirmaste aren. Ett bostadsrétiskdp i detta projekt
beddms vara mest attraktiv fér intressenter som dr kemfortabla med ett boende som periodvis &r
forknippat med vissa renoveringsatgérder. | gengild bedéms en bostadsrattsképare i detta projekt fa
del av den virdeutveckling som féljer med renoveringen av fastigheten. For att denna, finansiellt och
organisatoriskt/administrativt, inte skall vara betungande, har féreningen —som ndmnts ovan —en
stor kassa redan vid start och stdd av en professionell f&rvaltare.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsritt
F&r ndrvarande dr sex av fastighetens totalt 18 ligenheter upplatna med hyresritt. Upplatelse med
bostadsritt inleds under férsta kvartalet 2015.

Anslutning

Den ekonomiska planen bygger pa att fastighetens totala bostadsyta utgdr bostadsratt. Om samtliga
sex nuvarande hyresritter forblir hyresritter, finansieras de uteblivna insatserna fran dessa
ligenheter med en motsvarande dkning av foreningens langfristiga uppléning. Féreningens till féljd
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harav Gkade kapitalkostnader finansieras driftsméssigt med hyror frdn berérda hyresratter (hyrorna
4r hogre in de kalkylerade méanadsavgifterna). Nagon eller nagra fa kvarvarande hyresrétter ar alltsa
neutralt fir féreningens driftsekonomi.

Ekonomisk plan

Kostnadsdkningar bedéms félja Riksbankens genomsnittliga inflationsmaél, vilket fér nérvarande &r 2
procent.

Monceau Fastigheter AB kommer att ata sig att férvdrva outhyrda ldgenheter som 2015-06-30 dnnu
inte upplatits med bostadsrétt (salts) samt svara for bostadsrattsféreningens drift- och
rintekostnader fram till 2015-06-30. Monceau Fastigheter AB har ratt att i andra hand hyra ut ev
férvarvade bostadsritter. Hyresgister som inte férvirvar bostadsratt kommer att kvarbo med
bostadsréittsfareningen som hyresvard.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen {1991:614) har styrelsen upprittat
denna ekonomiska plan fér bostadsrattsforeningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska
planen grundar sig pa avtalade forvirvs- och renoveringskostnader. Berdkningen av féreningens
arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprdttande kénda
forhallanden.

Enligt Arsredovisningslag (1995:1554) skall féreningen gora en avskrivning pa byggnaden.
Avskrivningen &r bokforingsmissig och paverkar Inte likviditeten.

Tillstand att ta emot handpenning och slutlikvid
Genom denna ekonomiska plan &r slutlig kostnad kénd vid upplatelsen av féreningens bostadsrdtter.
Den ekonomiska planen ér granskad av intygsgivare. Slutlikvid skall vara erlagd vid tilltrade.

Liégenhetsunderhall
Bostadsrattshavarna svarar enligt féreningens stadgar for det inre underhallet av sina ldgenheter.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning Myran 1

Adresser Strahlenbergsgatan 21 - 25

Kommun Stockholm

Agandeform Tomtratt

Areal 912 kvm

Byggnad Tomten ar bebyggd med ett lamellhus i tre vaningar samt kéllare och
krypvind.

Byggnadsar 1937

Areor Bostader 792 kvm
Lokal 40 kvm
Totalt 832 kvm

Antal bostadslagenheter 18

Antal fokaler 1 st lokal som planeras uppldtas med hyresréatt.
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Antal forrad

18 st som hor till respektive bostadslagenhet.

Pa respektive vaningsplan finns

Mark

Grund

Grundmur/killarmur

Stomme/yttervigg

Bjalklag

Fasader

Fénster

Balkonger

Yttertak
Vind

Trapphus

Uppvdrmning

Ventilation

Tvattstuga

Sophantering

Installationer

Kallare: Lokal fér uthyrning, tvattstuga, cykelftrrad,
lagenhetsférrdd, undercentral, elcentral.

Bv: 6 bostdder

Plan 1: 6 hostédder

Plan 2: 6 bostader

Svagt kuperad tomt som i huvudsak utgdrs av naturmark, men éven
grasbeviaxta ytor,

Kéllargolv betong som malats.

Grundmurar av betong. Innermurar av tegel.

Yttervdggar av tegel. Innervéggar av tegelslaggplattor/tegel.
Platsgjuten armerad betong.

Putsade fasader. Putsen &r troligen fran husets byggar. Putsen
forbattrades 2003.

Kopplade tvaglasfonster med malade hagar och karmar av tri.

12 st utanpéaliggande balkonger. Balkongerna har betonggolv samt
skidrmar av aluminiumplat.

Plattak som forbéttrats 2014.
Krypvind som tillaggsisolerats.

Tre st trapphus. Entréer utrustade med glasade och fernissade portar av
trd som &r renoverade 2014, Putsade och méalade viggar. Plan- och
stegbelidganing av sten. Nya entréddrrar 2014, med hog sékerhets- (RC
3), brand- och ljudklass {35 Db}, till samtliga ldgenheter.

Uppvarmning sker via fjérrvdrme. Fastigheten ansléts till fjarrvérme
1996. Expansionskir| fran 1982, Undercentralen bestar av tre
varmevixlare. En plattvirmevixlare dr utbytt 2014, Varmedistribution
via vattenburet system till radiatorer. Rordragning och radiatorer
huvudsakligen fran byggnadsaret.

Sjilvdragsventilation. OVK med godként resultat utférdes 2011.

Kaklade véggar och klinker pa golv. Utrustning: 1 st tvattmaskin, 1 st
torktumlare, 1 st torkskap.

Fristdende plastkérl.

Kommunalt vatten- och avioppssystem, kommunal fjarrvarme, allménna
elnitet samt stadsgasen. Serviser sannolikt fran byggnadsaret.
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Kabel-tv

Lagenhetsbeskrivningar:

Trapphus 21

Planlésning m m

Entrédorr
Inv. viggar
Inv. tak
Golv

Kéksinredning

Badrum

Trapphus 23

PlanlGsning m m

Entrédérr

Inv, vdggar

Kall- och varmvattenrdr samt avlopp &r i kdllardelen i huvudsak fran
byggnadsaret. Fran kallare och uppat har stamledningar (fér KV, VV och
avlopp) bytts i 7 st av totalt 9 st stammar. Tva st kéksstammar aterstar i
port 25.

Elinstallationer r huvudsakligen fran byggnadsaret fran inkommande
servis och upp via stigare till varje ldgenhet. Elcentral och elkablar i
renoverade ligenheter har bytts vid féljande tidpunkter:

6 st ldgenheter byttes ar 2003

1 st ligenhet byttes ar 2011

6 st lagenheter byttes ar 2013

5 st ldgenheter samt lokalen &terstar att byta.

Stadsgas &r indraget. Eftersom bade spis och ugn &r gasdrivna, ar det 1-
fasstrém till lagenheterna.

Tv, tele och data ér anslutet till Comhems bredbandsnat. STOKAB fiber
ir indraget i fastigheten till anslutningspunkt i killaren.

Samtliga sex ldgenheter i denna trappuppgéng ar pa 39 kvm med 1 rok.

| anslutning till kiket finns ett matrum som alternativt kan disponeras
som sovalkov.

I samband med stambytet i denna trappuppgang 2003, renoverades k&k
och badrum.

Siakerhets- (RC 3), brand- och ljudklassade (35 Db) sékerhetsddrrar.
Malade.

Malade.

Linoleum/plast.

Slata luckor monterade 2003. Kombinerad kyl/frys. Gasspis,
kolfilterflakt.

Kaklade vaggar med golv i klinker. Badkar, WC och tvatistall,
badrumsskap.

Samtliga sex ligenheter i denna trappuppgang &r pa 54 kvm med 2 rok.
| samband med stambytet | denna trappuppgang 2013, renoverades
saval kok och badrum som vardagsrum och sovium.

Sikerhets- (RC 3}, brand- och ljudklassade (35 Db) sdkerhetsdorrar.

Malade.
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Inv. tak
Golv

Kéksinredning

Badrum

Trapphus 25

Planlésning m m

Entrédorr
Inv, viggar
Inv. tak
Golv

Kéksinredning

Badrum

Allmant;
OVK-status

Energideklaration

Malade.
Parkett.

Slita fuckor frén IKEA. Fargval varierar mellan lagenheterna.
Kombinerad kyl/frys, Gasspis, kolfilterflikt, mikrovagsugn samt
diskmaskin.

Helkaklade vaggar med golv i klinker. WC och tvattstall, badrumsskap
samt dusch (badkar i 1001). Golvvarme,

Samtliga sex ligenheter i denna trappuppgang ar pa 39 kvm. Fem av
dem &r pa 1 rok, med ett matrum som alternativt kan disponeras som
sovalkov. | den sjatte ldgenheten {1001) har innervdggar tagits bort for
att skapa en Gppen planitsning.

| denna trappuppgéing dr badrumsstammarna bytta ar 2011. | samband
hdrmed byggdes kaklade badrum med klinkergolv. Kéken &r i huvudsak
fran byggnadsaret.

Bostidernas standard och underhéllsskick far bedémas som eftersatt.
Tillirddande bostadsrittshavare bor se ldgenheterna i detta trapphus
som renoveringsobjekt. Som framgar av avsnittet "Fastighetens
reparationsbehov” (sid 8) &r byte av kiksstammarna i detta trapphus
planerat att genomféras fore respektive titltréde. Tilltrédande
bostadsrattshavare kan direfter renovera respektive bostadsratt till den
standard som kdparen sjélv 6nskar.

Sakerhets- (RC 3), brand- och ljudklassade (35 Db} sdkerhetsddrrar.
Tapetserade eller malade.

Malade.

Linoleum.

Gasspis, kylskap eller kyl/frys, rostfri diskbdnk med ldga bénkhdjder,
malade snickerier. Vitvarornas installationsar varierar.

Kaklade viggar med golv i klinker. WC och tvattstill, badrumsskap
samt dusch.

Obligatorisk ventilationskontroll utférd 2011,

Utford 2011,

Fastigheten ingdr inte | gemensamhetsanlaggning och belastas inte av nagra kénda servitut eller
liknande utdver officialservitut gallande végtunnel med skyddsomrade,
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3. FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOV

Bostadsrattsforeningen har vid start fonderade medel pa 1 000 000 kr, vilket val tdcker de
underhallsatgirder som féreningen bor genomféra i nértid (under den ndrmaste femarsperioden).
Aven en del andra 3tgdrder kan genomféras under de ndrmaste aren, under férutsattning att flertalet
bostadsrattshavare prioriterar fastighetens, och dirmed respektive bostadsratts, vdrdeutveckling.

Monceau Fastigheter AB stiller till bostadsrattsforeningens férfogande en professionell forvaltare.
Denne kan, om bostadsrattsféreningen sa énskar, bistd bostadsrattsforeningen i genomférandet av
de atgarder bostadsrattsforeningen beslutar att genomfora.

Avsikten ar att nedan redovisade underhallsatgérder ska planeras och genomféras med hansyn till
hostadsrattshavarnas komfort och fastighetens — och dirmed bostadsratternas — vardeutveckling.

Till grund fér det underhall som planeras, ligger genomfard besiktning av fastigheten. Niobe
Fastighetsutveckling AB har svarat fér den tekniska besiktningen, vilken uiférdes i juni-juli 2014.
Enligt besiktningsprotokollet bedéms féljande underhallsbehov féreligga:

Atgard Tidpunkt Kostnad
(exkl moms)

Byte/relining av tvd kdksstammar i port 25 -1ar 140 000 kr
Malning fonster -3 ar 200 000 kr
Avlopp, vatten i kéllaren 1— 3ar 250 000 kr
Tak 5-10ar 630 000 kr
Balkonger 5- 10ar 95 000 kr
El, k3llarvaning 5-104r 30000 kr
Servisledningar 5-10ar 250 000 kr
Byte rorvarmevdxlare 5-10ar 75 000 kr
Drinering 5-104ar 70 000 kr
Projektering, byggledning, besiktning 210 000 kr
Summa 1 950 000 kr

Den sammanlagda bed&mda renoveringskostnaden uppgar saledes till 1 950 000 kr exkl moms. |
foreningen finns vid start fonderade medel pd 1 000 000 kr att anvandas for erforderliga tgérder
under de ndrmaste aren. Diarutéver kommer planerade dtgérder att finansieras med medel som
fortlépande fonderas samt, om sa erfordras, genom upptagande av ytterligare 1an.

Vilka atgarder som skall prioriteras och i vilken takt de skall genomftras, kommer att férankras bland
bostadsrittsforeningens medlemmar. Atgérdslistan enligt ovan kan séledes komma att dndras.
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4. FORSAKRING

En s k allframtidsbrandférsékring &r tecknad hos Brandkontoret. Den tidigare fastighetségaren har
betalt en forsakringspremie som ger fastigheten ett skydd for all framtid. Denna forsdkring fljer
fastigheten och ger fastighetségaren ritt till irlig utdelning fran Brandkontoret. Historiskt har nivan
p& denna utdelning 6kat ar frén ar. Ar 2013 uppglick utdelningen till 62 177 kr. Forsiktigtvis &r
oférandrad nivd upptagen i denna ekonomiska plan. Fér bostadsrattsforeningen ér denna arliga
utdelning skattefri.

5. TAXERINGSVARDE

Fastigheten dr taxerad som hyreshusenhet huvudsakligen bostader, typkod 320. Enligt 2013 ars
taxering ar taxeringsvirdet 11 755 000 kr, varav byggnadsvirde 6 355 000 kr och markvirde
5 400 000 kr.

Vid 2013 &rs taxering faststélldes underlaget fér avgift/skatt enligt féljande:

Bostéider 6 142 500
Lokaler 190 000

Fastighetsavgiften for inkomstaret 2012 (deklarationen 2013) uppgick till maxbeloppet
1 365 kr per ligenhet (0,4 % av ovanndmnda 6 142 500 kr) och fastighetsskatten till 1 %
pa lokaldelen {ovanndmnda 190 000 kr). Slutlig skatt 2014 uppgick ddrmed till 26 470 kr.

Fér inkomstaret 2013 (deklarationen 2014) har fastighetsavgiften sénkts till 1 210 kr per
lagenhet, eller max 0,3 % av taxeringsvérdet. Fastighetsskatten &r of6réndrat 1 % av
taxeringsvardet pa lokaldelen. Den fastighetsavgift/fastighetsskatt som skall betalas
2015 blir dérmed négot lagre.

6. FORVARVSKOSTNADER

Anskaffningskostnaden for aktier och fastighet inklusive avsattning till reparations-

fond samt vissa renoveringskostnader och administrativa kostnader.™* 39710000
Reparationsfond 1000000
Summa anskaffningskostnad 40710 000

*) Fér bostadsrétter som inte &r upplatna med hyresriitt kan upplitelseavgifter tillkomma (utéver insatser) motsvarande
skillnaden mellan insats och saluvarde/marknadsvirde. For det fall ytterligare upplatelseavgifter och dérmed summan av
dessa kammer att bli annarlunda #n de/den som influtit enligt denna ekonomiska plan, férdndras enligt avtal
bostadsrattsfireningens anskaffningskostnad i motsvarande man.
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7. FINANSIERINGSPLAN

Foreningskan 12 000 000
Insatser 28710000
Upplatelseavgifter* 0
Summa skulder och eget kapital 40 710000

*} For bostadsratter som inte &r upplatna med hyresratt kan uppltelseavgifter tillkornma {utdver insatser) motsvarande
skillnaden mellan insats och saluviirde/marknadsvarde.

8. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

8.1 Kapitalkostnader

Langivare Belopp Rédnta Bundenhet Kapitalkostnad/ar
Lan 1 6 000 000 2,48 % 2017 148 800
Lan 2 6 000 000 2,15 % 3 mén 129000
Kapitalkostnad per ar 277 800

Lanen dr amorteringsfria t o m 2017.

Upptagande av ytterligare 1an om 1 500 000 kr kommer, vid 3 % rénta, att medfora
en héjning av drsavgiften med i genomsnitt 210 kr per lagenhet och manad.

8.2 Driftskostnader

Driftskostnaderna har for Ar 1 budgeterats enligt féljande:

Fastighetsel 11 000
Fjarrvarme 210 000
Vatten 20 000
Hushallssopor 10 000
Trappstadning 12 000
Comhem fiberndt 5000
Fastighetsforsikring 4 000*
Fastighetsskotsel 25 000
Ekonomisk forvaltning inkl revision 40 000
Reparationer och of6rutsett 12 000
Summa driftskostnader 349 000

*) premiekostnad allframtidsférsikring, se sid 9.
Summa driftskostnader 349 000

Kostnaden for respektive lagenhets férbrukningsel, abonnemang pa bredband, TV
och telefoni samt hemférsikring med bostadsrattstillagg ingar e] i arsavgiften.

10
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8.3 Tomtrattsavgild

3.4 Fastighetsavgift/fastighetsskatt

F&r inkomstaret 2013 {deklarationen 2014) sanks fastighetsavgiften till 0,3 % av
taxeringsvirdet, dock max 1 210 kr per lagenhet. Fér lokaler utgar fastighetsskatt
pa 1 % av taxeringsvardet pa Iokaldelen.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt

8.5 Fondavséttningar och avskrivningar

Bostadsrittsforeningen ska enligt lag gdra bokféringsmissiga avskrivningar pa
byggnaden, Avskrivningar pa byggnaden paverkar foreningens bokféringsmdssiga
resultat, men inte likviditeten. Belopp motsvarande den bokféringsméssiga
kostnaden fér avskrivningar fonderas tillsammans med féreningens arliga
Overskott.

Eoreningen tillimpar linjér avskrivning och tar som arlig avskrivningskostnad upp
1 % av det viirde {4 342 057 kr) som fastigheten var bokféird till fore séljarens
dispositioner samt genomforda férbattringar, avrundat 5 000 000 kr.

Avskrivning

TOTALA KOSTNADER

9. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

9.1 Arsavgifter

Bostadslagenheter

9.2 Hyror
Lokal

9.3 Utdelning fran allframtidsbrandférséakring

Den arliga utdelningen beddms ligga kvar pd samma nivd som under senare ar

SUMMA INTAKTER

57 000

20 600

50000

754 400

657 400

35000

62 000

754 400

11
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10. LAGENHETSFORTECKNING

Lgh Yta

Rok

Véan

Myran 1, Strahlenbergsgatan 21

21-1001
21-1002
21-1101
21-1102
21-1201
21-1202

39 1rok
39 1rok
39 1rok
39 1rok
39 1rok
39 1rok

Entrépian
Entréplan
Vaning 1
Vaning 1
Vaning 2
Vaning 2

Myran 1, Strahlenbergsgatan 23

23-1001
23-1002
2.1101
23-1102
23-1201
23-1202

54 2 rok
54 2 rok
54 2 rok
54 2 rok
54 2 rok
54 2 rok

Entréplan
Entréplan
Vaning 1
Vaning 1
Vaning 2
Vaning 2

Myran 1, Strahlenbergsgatan 25

25-1001
25-1002
25-1101
25-1102
25-1201
25-1202

39 1rok
39 1rok
39 1rok
39 1rok
39 1rok
39 1rok

Entréplan
Entréplan
Vaning 1
Vaning 1
Vaning 2
Vaning 2

Balkong

Balkong
Balkong
Balkong
Balkeng

Balkong
Balkong
Balkong
Balkong

Balkong
Balkong
Balkong
Balkong

Insats

1495 000
1495 000
1595000
1595000
1595000
1595000

1895000
1895000
1995 000
1995 000
1995 000
1995000

1195000
1195000
1295000
1295000
1295000
1295000
28 710 000

Andelstal Arsavgift Man.avg

arsavgift

4,9242
4,9242
4,9242
4,9242
4,9242
4,9242

6,8182
6,8182
6,8182
6,8182
6,8182
6,8182

4,9242
4,9242
4,9242
4,9242
4,9242
4,9242

32370
32370
32370
32 370
32370
32370

44 820
44 820
44 820
44 820
44 820
44 820

32370
32370
32370
32370
32 370
32370
657 360

2 6598
2 698
2 698
2698
2698
2 698

3735
3735
3735
3735
3735
3735

2 698
2 698
2 698
2 698
2 698
2698
54 780

12
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12. KANSLIGHETSANALYS II

Denna analys belyser hur féreningens skulder respektive driftskostnader féréndras om
inte samtliga hyresligenheter ombildas till bostadsrétt. Fastigheten inrymmer 18 ldgenheter
pa totalt 792 kvim. En genamsnittsldgenhet ar alltsd 44 kvm,

Om samtliga 18 {dgenheter upplits med bostadsritt, kommer fGéreningens insatser, d v s det
egna kapitalet, att uppga till 28,7 mkr, medan féreningens 18n kommer att uppga till 12,0 mkr.
Insatsen per kvin uppgdr alltsa till | genomsnitt 36.250 kr, medan lanefinansieringen per kvm
uppgar till i genomsnitt 15 150 kr.

Om en lagenhet, pa | genomsnitt 44 kvm, kvarstdr som hyresratt, innebér det att den
uteblivna insatsen pa 1 595 000 kr (44 kvm a 36 250 kr) i stallet finansieras med dkad
upplaning p& motsvarande belopp. Féreningens arliga rintekostnad dkar ddrmed med
36 924 kr {2,315 % av det dkade lanebeloppet pa 1 595 000 kr}.

Foreningens Okade rantekostnad till f5ljd av att en ldgenhet fortsdtter att vara hyresrétt,
finansieras, sd ldngt mojligt, med hyresgdstens hogre hyra. Hyran dr betydligt hégre &n
bostadsrittshavarens arsavgift till féreningen. Hyran ar dock inte sa hog att den técker
féreningens hela merkostnad for en kvarvarande hyresrétt.

Ar 2014 ligger hyresnivan i fastigheten pa 1 305 kr/kvm och ar. Fér genomsnittslkigenheten
pa 44 kvm innebdr det en arshyra pa 57 420 kr. Efter genomford ombildning, kommer
bostadsrattshavarens arsavgift for genomsnittsldgenheten pa 44 kvm att uppga till 36 520 kr,
d vs 20 900 kr mindre.

Av redovisningen ovan foljer att en icke ombildad hyresritt kommer att belasta féreningens
driftskostnad med 16 024 kr {féreningens dkad rantekostnad med 36 924 kr med avdrag fér den
hogre hyra hyresgisten betalar jimfért med bostadsrattshavarens arsavgift).

Av foreningens totalt 18 ldgenheter, dr f n endast sex upplatna med hyresritt. Teoretiskt kan
1-6 lagenheter kvarstd som hyresrétter. Effekten belyses i tabellen nedan.

Antal om- Eget Langfrist Skuld- Kostn. Kostn.okn/ Arsavg Manadsavg
bildade Igh kapital banklan sittn (%) éknikefar kvm ochdr perkvm genomsnittsigh
18 28710000 12 000 000 29,5 % 0 0 830 3043
17 27 115000 13 555000 33,4 % 16 024 20 850 3117
16 25520000 15150 000 373 % 32048 40 870 31590
15 23925000 16785000 41,2 % 48 072 61 891 3 267
14 22330000 18 380000 45,1% 64 096 21 911 3 340
13 20735000 19975000 49,1% 80120 101 931 3414
1z 19140000 21570000 53,0% 96 144 121 851 3 487

Merkostnaden enl tabell avser kostnadsliget Ar 1.

Bostadsrittsvirdet for ev kvarstdende hyresratt dr en tillgang i bostadsrattsféreningens
balansrikning. Nar en ev kvarstaende hyresréitt i framtiden blir tom, kan féreningen realisera
denna tiligdng genom férsiljning p&d marknaden till hdgsthjudande.
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13. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMNING AV
FORENINGEN OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA
FORPLIKTELSER

13.1 Bostadsrattshavaren skall betala insats. F&r bostadsrétt i foreningens hus betalas
dessutom, pé tider som av styrelsen bestdms, en drsavgift i enlighet med féreningens
stadgar. Arsavgiften avvigs s, att den i férhallande till ligenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pd ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till
fonder. Upplatelseavgift, pantsattningsavgift, dverlatelseavgift samt avgift fér andrahands-
uthyrning kan uttas enligt stadgar.

13.2 Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhalt.

13.3 | dvrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som géller vid
féreningens upplosning eller likvidation.

134 Ligenheternas area dr baserade pa ursprungliga uppgifter fran tiden for fastighetens
uppférande. Stickprovsmissig kontroll har utforts av Anticimex Areamdtning. Mindre
avvikelser i forhallande till i denna ekonomiska plan uppgiven area kan férekomma. Om
uppgiften stimmer med dagens mitmetod kan inte garanteras. Fér mindre avvikelser sker
inga justeringar av andelstal, arsavgifter eller insatser.

13.5 De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastighetens utforande,
berdknade kostnader och intikter m m, hdnfér sig till vid tidpunkten for pianens uppréttande
kanda forutsattningar och totala kostnader.

13.6 Som framgdr av denna ekonomiska plan féreligger visst underhalisbehov. Kostnaden
harfér avses att finansieras dels med de medel pa 1 000 000 kr som fonderats vid

foreningens bildande, dels med de medel som &rligen beddms kunna fonderas samt, vid
behov, genom upptagande av lan i féreningen.

Stockholm den 3/ /7 2014

Brf Myran i Hammarbyhdjden

Susanne Fridell

15
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Intyg

Undertecknade, som for indamél som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriittsforeningen Myran i Hammarbyhéjden,
org. nr 769628-2347, far hiirmed ge fSljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar, som #r av betydelse f6r bedémande av féreningens
verksamhet, Férutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen &r uppfyllda.

De uppgifier som limnats i planen &r riktiga och stimmer dverens med tiligéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutséttningarna.

Vi har inte sjilva gjort ndgon besikining av fastighet, byggnad eller ligenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och féreliggande underhallsbehov

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pé tillférlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
lhéllbara.

Vi erinrar om siyrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intridffar ndgot som #r av visentlig botydelse f6r bedémning av foreningens verksamhet fir
foreningen inte upplita ligenheter med bostadsritt forrin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

.................................................................

N Stockholm 2014-12- 1§
M\ P |
Ole Lien Alf Lardson

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfiirda intyg angéende ekonomiska
planer.)

Firteckning 6ver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:
Stadgar

Registreringsbevis brf Brf Myran i Hammarbyhdjden och Monceau ek.for.
Utdrag ur lantmiteriets fastighetsdataregister

Besiktningsprotokoll och Bankoffert

Aktietverlatelseavtal med bilagor och revers 1 koncept

Awvtal avseende osilda ldgenheter och avtal om renovering

Erbjudande ekonomisk och teknisk forvaltning

Finansieringsoffert

Fusionsplan Monceau ek .for och Fastigheten Stockholm Myran 1 AB 2014-06-04
Forsiikringsbrev Allframtidsforsikring

Kontrakt fastighetsforvaltning 1 koncept

Arcamitning lgh 21-1102 och 23-1102

Plan- och fasadritningar

Skattebesked Myran 1
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Adress

Tomtriattsupplatelse

LANTMATERIET Alimiin fastighetsinformation
B —— J—— 12 December 2014

Fastighet ' ,

Beteckning Senaste dndringen Senaste dndringen i Aldualitetsdatuo §
Stockholm Myran 1 i allmirma delen inskrivaingsdelen inskrivningsdelen
Nyckel: 010102643 2000-11-15 2014-12-10 11:00 2014-12-11

Fastigheten dr uppliten med tomtrétt
Forsamling
Skarpnéck

Adross

Stral “enbergsgatan 21-25
121 453 Johanneshov

Areai , .

Omrdde Totalareal Diarav landaread Dirav vattenareal
Totalt 912 kvm 912 kvim

Lage, karta

Onwide M, E SWERET ua Ta) N, E (SWEREF 92 15 00) Registerkarta
1 65773344 676198.1 6575876.0 155376.2 Stockholm

Inskriviingsdag Akt Upplitelsedag

1936-10-14 36/231 1936-10-01

Andamal Avgild

Bost 1 57.000 SEK

Avgiidsperiod Perioddabum fran Ursprungligt perieddatum fran
10 &r 19%6-10-01 1996-10-01

Upplételsen giller (i1 Ffterfaljande uppsigningsperiod Inskriankningar

1996-10-01 40 ar Annan rittighet &n pantritt eller

nyttjanderitt far ef uppiatas
Anmérkning: Réttat 97/2471, dndring i upplatelsen till ny lag ny, ny avgild 97/2472, ny avgéld 05/26352 36/231

Tomtrattsinnehav

Innehavare Andel ¥nskrivriingsdag Aldet
769628-2347 1/1 2014-11-25 P-2014-00486945:1
Bostadsriittsforeningen Myran i Nyt beslut: 2014-12-01
Hammarbyhdjden D-2014-00513578:1

C/0O Milarfastigheter

gida 1 av 6
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LANTMATERIET Allmin fastighetsinformation

I IT— — 12 December 2014
Irmehavare Andel Inskriviingsdag Akt
Box 4025

102 61 Stockholm

Fusion: 2014-11-21
Giéller hela tomirdtien.

Ove Sten fran akt: 10/18464

Lagfart

Byare Andel Inskrivningsdag Akt
802000-8598 1/1 1919-10-23 19/161
Stockholms Kommun/ Exploateringskontoret

Box 8189

104 20 Stockholm

Kop: 1917-11-02

Lagfartsanmirkning: Anmérkning Akt 98/40315

Tidigare tomtrédttsinnehavare

Tidigare innehavare Inskrivningsdag Akt

556812-2641 2010-07-12 10/18464
Fastigheten Stockholm Myran 1 AB Nvit beslat: 2010-08-09
C/O Anders Fridell 10/20279
f\s'c‘:;_ itan 190

116 32 Stockholm

Gava: 2010-07-12 Andel: 1/1
Overldten frén skt 99/23906
Ovecldten andel: 1/1 Farvirvad av akl: D-2014-00486945:1 Nyt bestut: 2014-12-01 D-2014-00513578:1

Fridell, Anders Sture 99/23906
As6gatan 190 Lgh 1502 Nytt bestut: 1999-08-27
116 32 Stockholm 99/30219

Kopr 1999-06-01 Andel: 1/1

Képeskilling: 5300.000 SEK Géller hela tomtriitten.

Overlaten fran ake: 91/29615

Overlaten andel: 1/1 Forvirvad av ake: 10/18464 Nvtt beslut: 2010-08-09 10/20279
556208-7972 1991-06-10 91/29615
Lipid Aktiebolag

Box 24161

104 51 Stockholm

Koép: 1991-04-02 Andel: 1/1

Kop. Iilling: 3.500.000 SEK Giller hela tomtréitten.

Overtdten frin akt: 86/7077

Overldten andel: 1/1 Forvirvad av ake: 99/23906 Nytt beslut: 1999-08-27 99/30219
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LANTMATERIET

Allman fastighetsinformation

B e—— 12 December 2014
Tidigare innehavare Inskrivningsdag Akt
556091-7972 86/7077
Slutplattan MQRZ 95488 AB
C/O Bolagsstiftarna AB
Box 12086
402 41 Géteborg
Kop: 1985-10-08 Andef: 1/1
Kdépeskilling: 1.400.000 SEK Giller hela tomtrétten.
Overlaten andel: 1/1 Forvirvad av aki: 91/29615
Tivigare lagfarna dgare
Nagra tidigare lagfarna dgare iir ¢ registrerade i fastighetsregistret.
Fastighetsagandefdrandringar
Inskrivningsdag Forvarvad Akt Forvavvad av Overliten Overliten
andel ande fran
2014-11-25 1/1 D-2014-00486945:1 D-2014-00486945:1 1/1 10/18464
Nyt beshui: 2014-12-01 Nyit beslut: 2014-12-01 Nytt beslut: 2010-08-09
D-2014-00513578:1 D-2014-00513578:1 10/20279
2010-07-12 1/1 10/18464 10/ 18464 1/1 99/ 23906
Nytt bestut: 2010-08-09 Nytt beslai: 2010-08-09 Nyt bestut: 1999-08-27
10/20279 10/20279 99/30219
Saknas 1/1 99/23906 99/23906 1/1 91/29615
Nytt beshat: 1999-08-27 Nyt beshat: 1999-08-27
99/30219 99/30219
Képeskilling: 5.300.000 SEK Géller hela tombratten.
1991 6-10 1/1 91/29615 91/29615 1/1 86/7077
Képeskilling: 3.500.000 SEK Galler hela tombritten.
Saknas 1/1 86/7077 86/7077
Képeskilling: 1.400.000 SEK Giiller hela tomtrétten.
1919-10-23 1/1 19/161 19/161
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 13
Totalt belopp: 10.460.000 SEK
MNr  Belopp Inskrivningsdag Akt
1 57.000SEK 1973-09-26 73/3707
2 243,000 SEK 1980-11-24 80/51457
Sammantiring:  86/7080
3 30.000 SEK 1981-12-01 §1/68061

sida 3 av 6




2014121608416

LANTMATERIET
e m—

Nr  Belopp

Inskrivningsdag

Réattigheter

4 395.000 SEK

5 2.000.000 SEK.

6 100.000 SEK

7 300.000 SEK

8 750.000 5SEK

9 1.000.000 SEK
10 375.000 SEK
11  400.000 SEK
12 2.500.000 SEK
13 2.310.000 SEK

Avtalsrittigheter och Anteckningar

Fastigheten besviras ef av sikt eller beviljad avtalsréttighet eller anteckning.

Redovisning av rittigheter kan vara ofullstindig

1986-01-31
1989-09-05
1989-12-07
1991-01-28
1991-01-28
2001-06-15
2003-03-10
2003-07-29
2005-10-24
2010-07-12

0180-1017,0180-1718,0180-1858,0180-1896,0180-2109,0180-2261,0180-2265,0180-2584,0180-2610,0180-2681,0180-2755,0180-2986,0180-3

dndrar bestimmelser se {Akt 0180-95003)

Andamal Riattsforhillande  Riittighetstyp Datwm
Végtunnel med skyddsomrade Last Officialservitut 2000-11-15
Bildningsdtgdrd: Expropriation
Planer, bestadmmelser och fornlamningar
HManer Datum
Stadsplan: Del av hammarby 1931-10-23
Senast ajourforing 1996-11-15
Anmdrkning: Andrade bestimmelser se (Akt 0180-93024)
Delomride som avser genomfdrandetider: Genomférandetiden har utgdtt
Andring av detaljplan: Stdra Linken 1996-09-23
Populirnamn: Jochanneshov Laga krafl: 1996-10-28
Populirnamn: Hammarbyhojden Genom{. start: 1996-10-29
Andamal Trafikledstunnel Genomf. slat: 2009-12-31
Senast ajourforing: 2010-09-13
Delomrade for andra anm: Ursprungligt plan

Allmiin fasiighetsinformation

12 Decemnber 2014

Akt
86,/7082

89742389
89/59336
91/4417
91/4419
01/52136
03/7562
03/21472
05/29298

10/18465
Nyt besiui: 10/20280

Akt
0180K-1999-01026.1

Akt

0180-1017

Arkivplats: A2

0180 KGL.BREV10P119

0180-93024
Arkivplats: A2

se (Akt
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LANTMATERIET
E— S I

Allméin fastighetsinformation

12 December 2014

‘Taxeﬁngsuppgﬂter

Taxeringsenhel

Hyreshusenhet, huvudsakligen bostdder (320) 150083-1

Omfattar hel registerfastighet

Taxeringsvarde

dirav byggnadsvirde

diray Uppgifisy
markvirde

11.755.000 SEK 6.355.000 SEXK 5.400.000 SEK 2013

Taxerad dgare Anulel Juridisk form

556812-2641 1/1 Ovriga aktiebolag

Fastigheten Stockholm Myran 1 AB

C/0O Anders Fridell

Asdgatan 190

116 32 Stockholm

Atgédrd

Fast' hetsritteliga dtgirder Datun Akt
Inférd i tomtboken 1936-10-12

Tomimitning 1936-10-12 0180-A787/1936
Expropriation *A4* serv 2000-11-15 0180K-1999-31026
Ursprung

Stockhoim Hammarbyhojden 1:1

Tidigare beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Stockholm Myran 1 1930-04-01 0180-15/1980
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LANTMATERIET Allmén fastighetsinformation

= UESRIRE R —— 12 December 20t4
Ajourférande myndighet

Lantmédterimyndighet Telefon
Lantmiterimynd. Stockholms Stadsbyggnadskentor 08-508 271 97
Box " 314

104 2 Stockholm

Ajourférande fastighetsinskrivningskontor, omrade
Fastighetsinskrivoningskontor {(Norrtilje}) Besbksadress Ovrig info Telefon
Lantmditeriet Fastighetsinskrivning Industrigatan 2 Bestkstid k1 09:00-12:00 0771-63 63 63
Box 252 761 23 Norrtilje Lanchstingt: 12:00-13:00  Fasx: 0176-20 59 45
761 23 Norrtilje E-post: fastighetsinskrivning norrtalje@lm.se

mida & av 6




