Ekonomisk plan for

BOSTADSRATTSFORENINGEN (BRF) PARKBLOMMAN

Orebro kommun
Organisationsnummer 769627-0235

Denna ekonomiska plan har upprattats med féljande huvudrubriker

Allméanna férutsattningar.

Beskrivning av fastighet och byggnader.

Kostnad for fastighetens forvarv samt finansieringsplan.
Berdkning av féreningens arliga kostnader och intékter.
Lagenhetsférteckning, insats, andelstal och avgiftsberdkning.
Sarskilda férhallanden.

Enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg.
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Bilaga 2 Kanslighetsanalys
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Parkblomman har till &ndamal att framja medlemmars
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar registrerad hos Bolagsverket
2013-10-11 och har sitt sate i Orebro kommun (Orebro 1&n). Féreningens
organisationsnummer ar 769627-0235.

Féreningen har for avsikt att férvérva fastigheten Blasippan 1 i Orebro kommun.
Fastigheten skall bebyggas med 15 stycken bostadsldgenheter & 80 kvm (i fyra tvaplans
huskroppar av trd) - samt 15 stycken férrad a 6 kvm i tva férradsbyggnader) vilka dérvid
upplats som bostadsratter. Bygglov erhdlls 2014-03-27.

Fastigheten kommer att féorvarvas genom kdp av aktiebolag. Képeskillingen fér
aktiebolaget (aktier) motsvarar fastighetens marknadsvarde utan reduktion for latent
skatteskuld. Fastigheten kommer déarefter att, genom underpriséverlatelse, dverforas till
bostadsrattsféreningen for en képeskilling motsvarande fastigheternas, i aktiebolaget,
bokférda varde, skattemassigt varde. Darefter likvideras bolaget och byggnaden
fardigstalls av bostadsrattsforeningen pa avtal i enlighet med den ekonomiska planen.

Redovisningsméssigt uppkommer en nedskrivningskostnad pa aktierna i bolaget i
samband med att fastigheten dverfors till underpris, vilken motsvarar ett évervarde i
fastigheten med samma belopp. For att mdta nedskrivningen sker en motsvarande
uppskrivning av fastighetens varde. Vid eventuell férsaljning av fastigheten, beraknas
realisationsvinstskatt pa mellanskillnaden av fastighetens anskaffningsvarde exklusive
uppskrivning a8 ena sidan och framtida férséljningspris @ andra sidan.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ i Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifraga om kostnaderna for fastighetsforvarv pa avtalad kdpeskilling samt bedémda
byggkostnader.

Berdkning av féreningens arliga kapital- och driftkostnader grundar sig pa uppgifter
inhamtade i mars manad 2014. Bygget berdknas starta under hésten 2014 och forsta
mojliga tidpunkt fér upplatelse av lagenheterna ar sa fort som denna ekonomiska plan &r
registrerad hos Bolagsverket - troligtvis under april 2014) och berdknas férdigstallas
under hosten 2014. Den forsta inflyttningen berdknas till vintern 2014.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNADER
Fastighetsbeteckning: Bldsippan 1 i Orebro kommun.
Tomtareal: 2,630 kvm

Byggnaderna bestar av femton (15) identiska bostadsldgenheter & 80 kvm i tva plan
uppdelade i tre huskroppar (var och en med fem radhus). Den totala bostadsytan ar
1,200 kvm. Till varje lagenhet hor ett externt kallférrad & 6 kvm i en av tva

gemensamma forradsbyggnader. Till varje radhus hér parkeringar enligt situationsplanen.

Radhusen varms upp med hjalp av fjarrvarme. Husen har svarta betongtakpannor med
matchande kompletteringsdetaljer som vita hangrénnor, stuprér och vindskiveplatar.
Utvandigt &r husen malade i vita kulérer. Fénster, fonsterdérrar samt ytterddrrar &r vita
(fabriksmalade). Varje lagenhet har dels en uteplats om ca 18 kvm samt en balkong pa
dvervaningen (gardssidan av husen). Kérvédgar och parkeringar asfalteras. Gangar till
ingdngar grusas. Mark och tradgardar ar grovplanerade.
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Varje bostadslagenhet har eget abonnemang fér el och sophamtning (kan Iésas
gemensamt enligt senare dverenskommelse med kommunen). Bostadsrattsinnehavarna
ansvarar sjélva fér abonnemang rérande TV, internet och telefon samt fér underhdll av

uteplats, tradgard och ldgenheterna invandigt. Bostadsrattsféreningen ansvarar
utvandigt underhall av byggnaderna samt drift och underhall av kérvagar,
parkeringsplatser och gemensamma grénytor pa fastigheterna (kostnaderna for detta
ingar i manadsavgiften till féreningen). Fastigheten har kommunalt vatten och avlopp.

Féreningen ansvarar for forsakring av byggnader och gemensamma anléggningar.
Bostadsrattsinnehavarna ansvarar for foérsakring av [6sére samt for egna arbeten
(standarddkning av ldgenheterna etc.) i respektive ldgenhet och férrad.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Huvudbyggnader
Grundlaggning
Stomme

Yttervaggar

Innervaggar
Yttertak

Fonster

Plat
Sidobyggnad/kallférréd
Golv

Vaggar

Kortfattad rumsbeskrivning

Golv

Vaggar

Tak
Ovrigt

Vita tralister.
Vita golvsocklar av tra.

Betongplatta pa mark.
Tra.

Tra, spanskiva (alternativt gips), utvandigt malad
trapanel.

Traregel, spanskiva (alternativt gips) 12 mm.
Tvakupiga betongtakpannor, takpapp, raspont.

Vitmalade sidohdngda alternativt typ "H” fonster, 3-glas
isolerglas, sprojs.

Ytbehandlad stalplat.

Betongplatta pa mark.

Traregelstomme, utvandigt malad trépanel (ingen malning
invandigt).

Ekparkett (Kahrs eller liknande) 6verallt utom i
vatutrymmen som beldggs med klinkergolv.

Vit vdv/malning éverallt utom i vatutrymmen dar kakel
satts pa vaggarna.

Vitmalade gipsplank/takskivor.

Vitmalade och inféllda fonsterbankar.

Vita innerdo6rrar.

Vita och slata garderodsluckor.

Vita och slata kéksluckor.
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Bankskivor av tra.

Stankskydd av kakel.

Inbyggd ugn, mikrovagsung och flakt.

Infalld spishall, diskmaskin, kyl och frys.

Torktumlare och tvattmaskin.

Tvéttstall med skap (vita och slata luckor).

Vita spegelskap/éverskap (badrum).

Duschplats med termostatblandare.

Vitt porslin.

Utvandigt monteras en vattenutkastare per huskropp.

C. KOSTNAD FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnad inklusive kdpeskilling fér féreningens
fastighet, entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, bygglov,
kontroll och besiktning, konsulter, rantor, lagfart,

forsaljningskostnad samt en likviditetsfond om 25,000 kronor. 38,250,000 kr
Summa slutlig anskaffningskostnad 38,250,000 kr
Finansiering

Nedanstdende |1&n och insatser ar berdknade fér finansiering av
foreningens verksamhet. Féreningen avser att félja
ranteutvecklingen pa marknaden noga och binda delar eller hela
|l&net om den I3ngsiktiga bedémningen av rénteutvecklingen

andras.

Bottenldn (12,750 kr per kvm) 15,300,000 kr
Insatser (19,125 kr per kvm) 22,950,000 kr
Summa finansiering 38,250,000 kr

Pantbrev i fastigheten ligger som séakerhet fér bottenlanet.

Féreningen tecknar fullvardesforsékring av dess fastighet
inklusive bostadshus, férrad och dvriga anlaggningar.

D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER/INTAKTER

Driftskostnader

Forsdkring 16.000 kr
Skétsel inklusive vinterrenhallning av vagar pa fastigheten 38.000 kr
Administrativ forvaltning 15.000 kr
Vatten och avlopp 38.000 kr
Lopande utvandigt underhall exklusive uteplatser och trédgard 57.000 kr
Ovrigt 8.000 kr
Summa driftskostnader 172.000 kr

Sidan 4



Féreningen ansvarar for (pa fastigheten)

e skotsel,

« underhall och renhdlining av végar,

e gemensamma grénytor och

e parkeringsplatser

Varje bostadsrattsinnehavare tecknar egen hemférsakring samt tillaggsférsakring for

bostadsréatt. Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for skétsel och underhall av den
tomtmark som tillhér Iagenheten enligt faststélld situationsplan och beskrivning.

Féreningen avsatter inga pengar till inre underhdll av byggnader (bostadshus och férrad).
Bostadsrattsinnehavaren skall p@ egen bekostnad halla bostadshus/ldgenheten samt
forradsbyggnaden i gott skick. Kostnader for hushallsel, virme och sophdmtning betalas

direkt av bostadsrattsinnehavaren.

Sammanstallning

Ar1

Amortering 153 000
Kvarvarande skuld 15 147 000
Kapitalkostnad 454 410
Driftskostnad 172 000
Avsattning till yttre underhall 51 600
Summa arliga kostnader ar 1 831 010
Avgift per ar 55 401
Avgift per manad 4617
Ar 2

Amortering 153 000
Kvarvarande skuld 14 994 000
Kapitalkostnad 449 820
Driftskostnad 172 000
Avsattning till yttre underhall 51 600
Summa arliga kostnader ar 2 826 420
Avgift per ar 55 095
Avgift per manad 4 591
Ar 3

Amortering 153 000
Kvarvarande skuld 14 841 000
Kapitalkostnad 445 230
Driftskostnad 172 000
Avsattning till yttre underhall 51 600
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Summa arliga kostnader ar 3 821 830
Avgift per ar 54 789
Avgift per manad 4 566
Ar 4

Amortering 153 000
Kvarvarande skuld 14 688 000
Kapitalkostnad 440 640
Driftskostnad 172 000
Avsattning till yttre underhall 51 600
Summa arliga kostnader ar 4 817 240
Avgift per ar 54 483
Avgift per manad 4 540
Ar 5

Amortering 153 000
Kvarvarande skuld 14 535 000
Kapitalkostnad 436 050
Driftskostnad 172 000
Avsattning till yttre underhall 51 600
Summa arliga kostnader ar 5 812 650
Avgift per ar 54 177
Avgift per manad 4 515
Ar 6-

Amortering 153 000
Kvarvarande skuld 14 382 000
Kapitalkostnad 431 460
Driftskostnad 172 000
Avsattning till yttre underhall 51 600
Summa arliga kostnader ar 6- 808 060
Avgift per ar 53 871
Avgift per manad 4 489
Arsavgift per kvm och &r

Arsavgift per kvm och ar (1) 693
Arsavgift per kvm och ar (2) 689
Arsavgift per kvm och ar (3) 685
Arsavgift per kvm och ar (4) 681
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Arsavgift per kvm och ar (5) 677
Arsavgift per kvm och ar (6-) 673

Insats per kvm 19 125

E. LAGENHETSFORTECKNING, INSATS, ANDELSTAL OCH AVGIFTSBERAKNING

Lagenhetsnr Yta Insats Andelstal Arsavgift MAanadsavgift
1:1 80 1.575.000 kr 6,67% 55,401 kr 4,617 kr
1:2 80 1.500.000 kr 6,67% 55,401 kr 4,617 kr
1:3 80 1.500.000 kr 6,67% 55,401 kr 4,617 kr
1:4 80 1.500.000 kr 6,67% 55,401 kr 4,617 kr
1:5 80 1.575.000 kr 6,67% 55,401 kr 4,617 kr
2:1 80 1.575.000 kr 6,67% 55,401 kr 4,617 kr
2:2 80 1.500.000 kr 6,67% 55,401 kr 4,617 kr
2:3 80 1.500.000 kr 6,67% 55,401 kr 4,617 kr
2:4 80 1.500.000 kr 6,67% 55,401 kr 4,617 kr
2:5 80 1.575.000 kr 6,67% 55,401 kr 4,617 kr
3:1 80 1.575.000 kr 6,67% 55,401 kr 4,617 kr
3:2 80 1.500.000 kr 6,67% 55,401 kr 4,617 kr
3:3 80 1.500.000 kr 6,67% 55,401 kr 4,617 kr
3:4 80 1.500.000 kr 6,67% 55,401 kr 4,617 kr
3:5 80 1.575.000 kr 6,67% 55,401 kr 4,617 kr
Arsavgift 693 kr per kvm

Insats 19,125 kr per kvm

F. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar en bostadsratt skall betala insats och upplatelseavgift med
belopp som angivits i plan samt arsavgift som angivits eller som styrelsen beslutar.

2. Avgift féor varme, hushallsel och sophdmtning betalas direkt av
bostadsrattsinnehavaren till leverantéren.

3. Da den till en lagenhet hérande tomtmarken upplats med bostadsrétt, ansvarar
bostadsrattsinnehavaren fér denna och bekostar dess skotsel.

4. Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla
bostadshuset/ldagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Bostadsrattsinnehavare ager ratt att nyttja annan bostadsrattsinnehavares tomt om
sa kravs for att utféra underhallsarbeten som exempelvis malning.

5. Bostadsrattsinnehavaren skall ha giltig hemférsékring med tillagg for
bostadsrattslagenhet.
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6. Nagra andra avgifter &n de i denna plan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna
eller av séarskilt beslut beroende dito. Det aligger féreningens styrelse att bevaka
kostnadsutvecklingen och vidta de atgarder som kravs for att foreningens ekonomi
inte skall aventyras.

7. Arsavgift erlagges manadsvis i forskott.

8. Vid fastighetens forséljning realiseras uppskjuten skatt pa uppskrivningsbelopp.

9. Vid bostadsféreningens likvidation skall féreningens tillgangar skiftas enligt
féoreningens stadgar.

Orebro 2014-04-11

Bostadsrattsforeningen Parkblomman, Orebro kommun

Hadar Cars David Ridemar Nils-Arne Holmudden
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BILAGA 1. EKONOMISK PROGNOS

Den ekonomiska prognosen pavisar kdnsligheten och framtidsutsikterna for

bostadsrattsféreningen. Den illustrerar hur kanslig féreningens ekonomi ar for
makroekonomiska férandringar. Nedan presenteras en sexarskalkyl samt kalkyl fér ar 11
och ar 16 avseende foreningens bedémda intédkter, kostnader och &rsresultat. Vidare

redovisas aven likviditeten.

Fastighetsskatten &r faststéllt enligt gallande norm; 1,210 kronor per radhus och ar.

Denna summa &r uppraknad till &r 16 med 2% inflation per ar.

Prognos (tkr)

Ar

Beddmd inflation

Inkomster/kostnader
Intakter/arsavgifter
Driftskostnader
Fastighetsskatt

Driftsnetto
Kapitalkostnader
L&nerantor
Amortering
Fondavsattning

Arsresultat

Likviditet (ackumulerad)

In

Ar1

831
-172

659

-454
-153
-52

25

Ar 2
2,0%

830
-175

654

-450
-153
-52

25

Ar3
2,0%

829
-179

650

-445
-153
-52

25

Ara
2,0%

828
-183

645

-441
-153
-52

25

Ars
2,0%

827
-186

641

-436
-153
-52

25

Are
2,0%

826
-190

636

-431
-153
-52

25

Ar
11

2,0%

823
-210

613

-409
-153
-52

25

Ar
16

2,0%

847
-231
-25

590

-386
-153
-52

25
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BILAGA 2. KANSLIGHETSANALYS

Kanslighetsanalysen visar hur dels de olika makroekonomiska faktorerna som rantesats
och inflation paverkar féreningens arsavgifter fér varje ar 1-6 samt ar 11 och ar 16, dels
hur dessa paverkas av avgiftsintakter till féreningen skulle ga férlorade av nagon
anledning eller om féreningen drabbas av oférutsedda utgifter. Har nedan presenteras
olika scenarios och deras paverkan pa manadsavgifterna.

Scenario 1

Inflationen hdjs successivt med en halv procent per ar fran dagens 2% till 4% (paverkar

driftskostnaderna).

Scenario 2

Rantan hdjs successivt med en halv procentenhet per &r fran dagens 3,0 % upp till

5,0 %.

Scenario 3

Féreningen behéver ta upp nya lan for att finansiera oférutsedda utgifter motsvarande
1% av fastighetens totala férvarvskostnad per ar under fem ar.

Scenario 4

Av ndgon anledning sa slutar tre av de femton medlemmarna att betala manadsavgiften

ar 3 under det aret.

Scenario 0: Grunden
sek In
Inflation

Inkomster/kostnader
Intakter/8rsavgifter
Driftskostnader

Fastighetsskatt
Driftsnetto

Kapitalkostnader
L&nerantor

Amortering
Fondavsattning
Arsresultat

Likviditet
(ackumulerad) 25 000

Ménadsavgift

Forandring i manadsavgift

Avgift per kvm och
&r

831 010
172 000
0

659 010

454 410

153 000
-51 600

25 000

4617

693

Ar2

2,0%

829 860

-175 440

0

654 420

-449 820

-153 000
-51 600

25 000

4610

692

Ar3

2,0%

828 779

-178 949

0

649 830

-445 230

-153 000
-51 600

25 000

4 604

691

Ara

2,0%

827 768

-182 528

0

645 240

-440 640

-153 000
-51 600

25 000

4 599

690

Ars

2,0%

826 828

-186 178

0

640 650

-436 050

-153 000
-51 600

25 000

4593

689

2,0%

825 962
-189 902
0

636 060

-431 460

-153 000
-51 600

25 000

4 589

688

Ar11

2,0%

822 777

-209 667
0

613 110

-408 510

-153 000
-51 600

25 000

4571

686

Ar 16

2,0%

846 515

-231 489
-24 866

590 160

-385 560

-153 000
-51 600

25 000

4703
138

705
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Foérandring i ovan

Ackumulerad féréndring i ovan

Scenario 1: Inflation

sek In

Inflation

Inkomster/kostnader

Intakter/8rsavgifter

Driftskostnader

Fastighetsskatt

Driftsnetto

Kapitalkostnader
L&nerantor

Amortering

Fondavsattning

Arsresultat

Likviditet
(ackumulerad) 25 000

Ménadsavgift

Forandring i manadsavgift

Avgift per kvm och
&r

Foérandring i ovan

Ackumulerad féréndring i ovan

Scenario 2: Rantesatsen

sek In

Réntesats

Inkomster/kostnader

Intakter/8rsavgifter

Driftskostnader

Fastighetsskatt

Driftsnetto

Kapitalkostnader
L&nerantor

Amortering

Fondavsattning

831 010

172 000
0

659 010

454 410

153 000
-51 600

25 000

4617

693

3,0%

831 010

172 000
0

659 010

454 410

153 000
-51 600

Ar2

2,0%

829 860

-175 440
0

654 420

-449 820

-153 000
-51 600

25 000

4610

Ar2

3,5%

901 390

-172 000
0

729 390

-524 790

-153 000
-51 600

Ar3

2,5%

829 656

-179 826
0

649 830

-445 230

-153 000
-51 600

25 000

4 609

Ar3

4,0%

970 240

-172 000
0

798 240

-593 640

-153 000
-51 600

Ara

3,0%

830 461

-185 221
0

645 240

-440 640

-153 000
-51 600

25 000

4614

692

Ara

4,0%

964 120

-172 000
0

792 120

-587 520

-153 000
-51 600

Ars

3,5%

832 354

-191 704
0

640 650

-436 050

-153 000
-51 600

25 000

4 624
11

694

Ars

4,5%

1030675

-172 000
0

858 675

-654 075

-153 000
-51 600

Are

4,0%

835432

-199 372
0

636 060

-431 460

-153 000
-51 600

25 000

4 641
17

696

Are

5,0%

1095 700

-172 000
0

923 700

-719 100

-153 000
-51 600

Ar11

4,0%

855 676

-242 566
0

613 110

-408 510

-153 000
-51 600

25 000

4754
26

713

21

Ar11

5,0%

1 057 450

-172 000
0

885 450

-680 850

-153 000
-51 600

21
13

Ar 16

4,0%

910 144

-295 119
-24 866

590 160

-385 560

-153 000
-51 600

25 000

5 056
176

758
26
66

Ar 16

5,0%

1 044 066

-172 000
-24 866

847 200

-642 600

-153 000
-51 600
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Arsresultat

Likviditet
(ackumulerad) 25 000

Ménadsavgift
Forandring i manadsavgift
Avgift per kvm och

&r

Foérandring i ovan

Ackumulerad féréndring i ovan

Scenario 3: Ofbrutsedda utgifter

sek In
Oforutsetta utgifter (% av priset)

Inkomster/kostnader

Intakter/8rsavgifter

Driftskostnader

Fastighetsskatt
Driftsnetto

Kapitalkostnader
L&nerantor

Amortering

Fondavsattning

Arsresultat

Likviditet
(ackumulerad) 25 000

Ménadsavgift

Forandring i manadsavgift
Avgift per kvm och
&r

Foérandring i ovan

Ackumulerad féréndring i ovan

Scenario 4: Avgiftsbortfall
sek In
Avgiftsbortfall

Inkomster/kostnader
Intakter/8rsavgifter
Driftskostnader

Fastighetsskatt

25 000

4617

693

831 010

172 000
0

659 010

454 410
153 000
-51 600

25 000

4617

693

831 010

172 000
0

25 000

5008
391

751
59
59

Ar2

1,0%

1208 920

-554 500
0

654 420

-449 820
-153 000
-51 600

25 000

6716
2 100

1007
315
315

Ar2

826 420

-172 000
0

25 000

5390
383

809
57
116

Ar3

1,0%

1204 330

-554 500
0

649 830

-445 230
-153 000
-51 600

25 000

6 691
-26

1004

311

Ar3

166 202

988 032

-338 202
0

25 000

5356
-34

803

111

Ara

1,0%

1199 740

-554 500
0

645 240

-440 640
-153 000
-51 600

25 000

6 665
-26

1000

307

Ara

817 240

-172 000
0

25 000

5726
370

859
55
166

Ars

1,0%

1195150

-554 500
0

640 650

-436 050
-153 000
-51 600

25 000

6 640
-26

996

303

Ars

812 650

-172 000
0

25 000

6 087
361

913
54
221

Are

1,0%

1190 560

-554 500
0

636 060

-431 460
-153 000
-51 600

25 000

6 614
-26

992

300

Are

808 060

-172 000
0

25 000

5 875
-43

881

189

Ar11

0,0%

785 110

-172 000
0

613 110

-408 510
-153 000
-51 600

25 000

4 362
-26

654

-38

Ar11

785 110

-172 000
0

25 000

5 800
96

870
14
178

Ar 16

0,0%

787 026

-172 000
-24 866

590 160

-385 560
-153 000
-51 600

25 000

4 372
113

656
17
-37

Ar 16

787 026

-172 000
-24 866

Sidan 12



Driftsnetto

Kapitalkostnader
L&nerantor

Amortering

Fondavsattning

Arsresultat

Likviditet
(ackumulerad) 25 000

Ménadsavgift
Forandring i manadsavgift
Avgift per kvm och

&r

Foérandring i ovan

Ackumulerad féréndring i ovan

659 010

454 410

153 000
-51 600

25 000

4617

693

654 420

-449 820

-153 000
-51 600

25 000

4591
-26

649 830

-445 230

-153 000
-51 600

25 000

5 489
898

823
135
131

645 240

-440 640

-153 000
-51 600

25 000

4 540
-949

681
-142

-11

640 650

-436 050

-153 000
-51 600

25 000

4 515
-26

677

-15

636 060

-431 460

-153 000
-51 600

25 000

4 489
-26

673

-19

613 110

-408 510

-153 000
-51 600

25 000

4 362
-26

654

-38

590 160

-385 560

-153 000
-51 600

25 000

4 372
113

656
17
-37
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