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HSB Bostadsritisforening Briggen i Nynéshamn

Anpassningar av dessa stadgar
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Version 4

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Rostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Briggen i Nyniishamn . Styrelsen har sitt
séite i Nynéshamn.

§ 2 Bostadsrittsforeningens @ndamal

Bostadsrittsfsreningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed fidmja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadstittsféreningen till éndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadstittsforeningen samt for att sidrka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsritisforeningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom att verka for en langsiktig
hillbar utveckling.

Bostadsritt dr den ratt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréitshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det f8ljande kaliad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrétisféreningen.

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bér genom elt sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB ait bitréida
bostadsrittsfreningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriit genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
stiljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehlla uppgift om den ligenhet som dverlitelsen avser
samit ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om 6verlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Sverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intriide 1 bostadsritisféreningen kan beviljas den som ir medlem i HSB och

1. kommer att erh3lla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrattsforeningens hus, efler

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsfireningens hus.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsliigenhet Svergatt till annan nérsthende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriitishavaren.

Den som en bostadsriitt dvergétt till far inte nekas intridde i bostadsyittstoreningen, om de villkor for
mediemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsriitshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsléigenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsriittféreningens
indamél rit att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsfreningen.,

Juridisk person som férvérvat bostadsritt till en bostadslédgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsrétt till bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #ir medlem i bostadsittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse {or att genom dverlitelse frvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férviiry som gors av en kommun eller ett
landsting.
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§ 6 Andelsforvarv

Den som forvéirvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller iknande féeviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana forvarvaren att inon sex
ménader frn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsritien och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rikning.

§ B Raitt att utdva bostadsratien

Nir en bostadsriitt vergdtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadstéitten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsiéittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte ér
medlem i bostadsrétisfireningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana diddsboet
att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt { bodelning eller arvskifie eller
atl nadgon, som inte fBr nckas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har férvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadstiitten tvingsforsiljas for dodsboets rakning enligt
bostadsrétislagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsilining, kan tre ir efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvérvat bostadsriitten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om ati anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en méanad fran det att skrifilig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende s6kanden.

& 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Gvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sérskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsfirsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrétisligenheterna i frhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens 1opande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om
inre fond finns ingdr fiven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfér
dndring av det inbérdes fdrhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de réstande pd foreningsstimman gatt med pé beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i réit tid utgar
dréjsmalstiinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.mn1,
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I arsavgiften ingdende ersltning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophfimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationsdverforing kan ersétining
bestéimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sveriatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplételseavgift, Gverlitelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsréttsféreningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsréttshavaren med hdgst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsittsforeningen fr ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av

prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforséikringsbalken och faststiils for &verlatelseavgift vid anstkan

om medlemskap och for pantsiitiningsavgift vid underrittelse om pantsiittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttstoreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, bertiknas den hogsta tilléina avgiften efier det antal

kalendermanader som ligenheten 4r upplten.
Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsriiltsféreningens riikenskapsar omfattar tiden 1/1 till 31/12 .

Senast vid april manads slut ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning, Denna bestar av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Féreningsstamman 4r bostadsrittsfreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsr.
Extra foreningsstimma ska héllas nar styrelsen finmer skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore mars méanads utgng.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekonima pa
foreningsstimmarn.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tvi veckor
fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars postadress ér kénd for bostadsrittsféreningen.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie fSreningsstdmma ska fdrekomma:

féreningsstdmmans Sppnande

val av stimmoordfrande

ammilan av stimmoordfsrandens val av protokollfirare

godkinnande av réstlingd

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordfiranden justera protokollet

val av minst {v rdstriiknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens drsredovisning

10. genomgéng av revisorernas berittelse

1. beshut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

12, beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéillda
balansrikningen

13. Dbeslut om ansvarsfrihet {6r styrelsens ledaméter

14, beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersétiningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra foriroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelseledamater och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. wval av revisot/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. val av fullméiktige och ersittare samt dvriga representanter 1 HSB

23. av styrelsen till féreningsstdimman héinskjutna frégor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

SENoLn ALY -

Extra foreningsstimma
Pa extra foreningsstiimma ska kallelsen, uiéver punkt 1-8 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 18 Rastritt, ombud och bitride

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem {lera bostadsriitter i bostadsrittsféreningen har medlemmen
en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rgstritt.

En medlems ritt vid foreningsstdmma uttvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stiillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [#mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hgsi ett &r
fran utfirdandet. Ombud f&r bara féretridda en medlem.

Medlem fir pA tbreningsstinuna medféra ett bitride.

§ 19 Réstning

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har fitt mer dn hiilften av de avgivna rosterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstamman innan valet firttas,

For vissa beslut kriivs stirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rdstsedel inte avldmnas eller rostsedel avlimnas utan rdstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte réstning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska firas in i protokellet, samt
3. om rbstning har skelt ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgéingligt hos
bostadsrittsfdreningen fr medlemmarna.
Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelscledamot och hogst en suppleant fiir denne av styrelsen for HSB.

Ovriga styrelseledamdter och suppleanter véljs av féreningsstimman.

Mandattiden fr hdgst tvé ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstimman ska mandattiden for héilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator {or
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttstoreningen. Bostadsritisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hddgst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamdoter, att tva tillsammans
teckna bostadsrélis[éreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen r beslutfor nar fler an hilfien av hela antalet styrelseledaméter & ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitridder. Nér minsta antal ledamdéter #r néirvarande kravs enhillighet
foir giltigt beshut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantriidet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga villjs av foreningsstimman. Mandattiden ar fram till nésta
ordinarie foreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast den 15/5 . Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Sver gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fre den féreningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viiljs valberedning.
Mandattiden &r fram till nésta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av ligst tva
ledamater. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen.
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Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendenppdrag som foreningsstimman ska
tillséta,

Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna forslag pa arvode och f6resla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yitre underhall.
Stytrelsen ska i enlighet med uppréttad underhillsplan reservera respekiive ta i ansprik medel f6r yttre
underhAll.

Inre fond
Bostadsrittsféreningen kan ha fond f6r inve underhall av bostadsrittsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrétlishavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsréttsligenheten.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestiims utifiin férhallandet mellan andelstalet fér
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsritts fSreningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

l.  uppritta en underhéllsplan for genomférande av underhall av bostadsriitsforeningens
fastighet,

2. A&rligen budgetera for att stikerstilla att tillriickliga medel finns f6r underh3ll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsréitsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsréttsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsriittsforeningens verksambhet ska, efter
underhlisfondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har rétt att i utdrag ur lagenhetsférteckningen betrdffande sin bostadsriit.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund {6r
upplételsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsritien, samt

datum fér utfardandet.

(S
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§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i goit skick. Det innebér att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sivil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadssittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till férmén for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for Aldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsriiitsféreningen lmnar betréiffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverféring. For vissa atgirder i ldgenheten kiiivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgiirder bostadsriittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utfras fackmissigt.

Till Iigenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs fir
att anbringa ytskiktet pd et fackmissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksi for
fuktisolerande skikt 1 badrum och vétrum,

icke birande innervéggar,

inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéitmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i fsrekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

l[dgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gdngjirn, titningslister, brevinkast, 18s och nycklar,

glas i fénster och dérrar samt spréjs pé fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fénster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjam, tatningslister samt malning;

bostadsrittsféreningen svarar dock for méilning av otifran synliga delar av

fonster/fénsterdbrr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsévertoring till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anshutningskopplingar pé vatienledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstéider och braskaminer,

13. kokstlakt, kolfiltertliikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Instaliation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstind,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett ligenheten med.

b

Mok

&

Ingér i bostadsritisuppltelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhéills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som f6r ligenheten
enligt ovan. Detta géller &ven mark som #r uppliten med bostadsritt.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller hér till 13genheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren fir renhdlning och snéskotming. Fir balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dérutéver se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostadsriitshavaren
skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsréttsforeningen anméla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimimelse
eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadseéttsforeningen svarar for att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #ir vil underhallet och halls i goit skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfreningen har
farsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ligenhet (si kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
Iagenhetsavskiljande- eller bérande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadseittsfreningen forsett ligenheten
med,

4, rékgingar (¢ rikgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

3.  ytterdorr samt i forekommande fall for brevlida, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

I*&r reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns chyra i lgenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsrittsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara f6r. Ett sidant beslut ska fattas av freningsstimma och far
endast avse dtghrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berér bostadsrattshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsratislagenhet
Om ett beslut som fattats p4 foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplétits med bostadsritt

en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet #indé giltigt om minst ivé tredjedelar av de rdstande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sd att annans sékerhet &ventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen 1 ldgenhetens skick sa snart som méjligt, fir bostadsréttsfdreningen avhjélpa bristen pé
bostadsriitishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora tgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig fériindring av ldgenheten.
Styrelsen fAr bara viigra att medge tillstind till en atgiird som avses i firsta stycket om atgiirden #r till
pataglig skada eller oligenhet {r bostadsréttsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsditts fér stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forséimra deras
bostadsmiljd att de inte skiiligen bor tlas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfr
huset.

Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksd av de som hor
till bostadsriittshavarens hushéll, de som beséker bostadsrittshavaren som gfst, ndgon som
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Vid en avsiigelse Gvergar bostadsriitten till bostadsrittsfireningen vid det ménadsskifte som intraffar
nirmast efter tre manader fidn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis i avsgelsen.

§ 44 Foérverkandegrunder

Nytijanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadstiitt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att sfiga upp bostadsriittshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Drisjsmil med insats eller upplitelscavgift

om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tv veckor frin det
att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgéira sin
betalningsskyldighet,

2. Drisjsmil med Arsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala irsavgift eller avgift fir andrahandsupplételse, nér det
giiller en bostadsléigenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer #n tvd
vardagar efter torfallodagen,

3., Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadstitishavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat indamil
om ldgenheten anviinds fir annat dndamé&l 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men f8r bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till { andra hand, genom virdsldshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
dr&jsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Yanvird, stirningar och liknande

om ligenheten pé annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritien &r
uppliten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

§. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte mnar tillirdde till ligenheten nir bostadsréttsforeningen har ritt tilt
tilltriide och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han ska gtra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

18. Brotisligt firfarande
om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksambhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
l5genheten anvinds fir tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining.
En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten #r inte férverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppstigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta riittelse utan drdjsmal.
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bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som p# uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.,

Bostadsriittsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f8lja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsiigelse att se till att storningarna omedelbart upphir, Det giller inte om bostadsritishavaren sigs upp
med anledning av ait storningarna #r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning,.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning alt missténka ait eit foremal ér behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,

§ 39 Tilltréde till l1igenheten

Foretridare for bostadsréttsforeningen har rétt att i komma in i Hgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsireningen svarar f6r eller {6r att avhjilpa brist nir
bostadsrétishavaren fdrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsriitishavaren har avsagt sig bostadsriilten eller nér bostadsriitten ska tvangsforsiiljas ér
bostadsrétishavaren skyldig atf |ata ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inle drabbas av stérre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsréttsforeningen har rétt att komma in i ligenheten och utféra nédviindiga atgiirder fr alt
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride nir bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsriitisfbreningen anséka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast
o styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid och ska limnas
om bostadstiittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nigon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen fAr bostadsriittshavaren dnda upplita
sin l4genhet i andra hand om hyresnimnden lmmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person inmmehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;

= om en bostadseitt har [Srvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsriittslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller

* om ldgenheten 4r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till 1dgenheten innehas av en kommun
eller ett [andsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftira men
fér bostadsrétisforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren far inte anvéinda ldgenheten {6r ndgot annat éndamadl #n det avsedda.
Bostadsréttsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare fir avstiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och déiirigenom
bli fri frfin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska goiras skrifiligen hos styrelsen.
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Punlkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
darefier skiljas frdn ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderiitten dr forverkad pé
grund av sirskill allvarliga stérningar i boendet.

Bostadstittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriitisforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tre ménader frén den
dag d4 bostadsriittsfireningen fick reda pa Orhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 férverkad pé grund av drijsmél med betalning av &rsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pd grund av drdjsmélet inte skiljas fran ligerheten

1. om avgifien — niir det & [riga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor firin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriitielse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom alt betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten &r
beligen,

2. om avgifien — niir det #r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor fidn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underritielse om mdjligheten att f3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i frsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstiindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bdr fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning f3r meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det 4r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsméil anséker om tillstind till upplételsen och fir anstkan beviljad.
Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin lagenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta riitelse ska ske inom tvd manader frin den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sigs i punkt 7 dven om négon tillsigelse
om rittelse inte har skett, Tillsdgelse om ritielse ska alltid ske om bostadsrétten dr uppldten i andra
hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underriittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsfreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avlytining inom tvd manader fidn det att bostadsréttsféreningen
fick reda pa forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om forundersékning har
inlelts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ritt till uppséigning intill dess att tvd
manader har géit fr4n det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pd nagot annat s#tt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsriittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfreningen gjort vad som kriivs av den;

tillséigelse om stérningar i boendet

tillstigelse att avhjslpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillséigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angfiende obetalda avgifter till bostadsritisféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angéende nekat medlemskap.

N s =

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa [dmplig plats inom fGreningens fastighet
eller genom brev.,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriftsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan freningsstimmans godkéinnande avhéinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga férindringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombygpnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrit.

§ 47 Sirskilda regler fér giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsriittsféreningens stadgar.

For giltigheten av f6Hande beslut kréivs godkiinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksforbund;

3. Dbeslut att bostadsrattsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av bostadsréttsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrétisféreningen begfr sitt uttrfide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas p& tva pi varandra féljande foreningsstéimmor och pd den senare foreningsstimman bitrétts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsréittsforeningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.
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