STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Smaéltrullen
organisationsnummer 769618-1952

1 § Foreningsnamn
Foreningens firma (foreningsnamn) &r Bostadsrattsforeningen Sméltrullen

2 § Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i for-
eningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna foér nyttjande utan begrénsning i tiden. En
medlems ritt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

3 § Foreningens site
Foreningens styrelse har sitt sdte 1 Stockholms kommun, Stockholms lin.

4 § Rikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en manad fore ordinarie
féreningsstimma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta av
resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

5 § Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstidmma ska innehalla en uppgift om
de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva
veckor fore ordinarie féreningsstimma och senast en vecka fore extra foreningsstdmma. Kallelsen
skall anslas pa vil synliga platser inom féreningens fastigheter.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
delas ut/skickas ut som brev/e-post.

6 § Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Pa en ordinarie foreningsstdmma ska foljande drenden behandlas:

stammans 6ppnande,
val av ordférande vid stdmman och anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare,
faststillande av dagordningen,
godkinnande av rostléngden,
val av en eller tva justeringsmén,
fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning,
styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen,
beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststillda balansrdkningen ska disponeras,
9. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna,
10. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna,
11. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska viljas,
12. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter,
13. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter,
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14. eventuellt val av valberedning,

15. ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar eller féreningens stadgar,

16. stdmmans avslutande.

Pa extra foreningstdmma ska utdver punkterna 1-6 och 16 ovan endast forekomma de drenden
for vilka stAmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

7 § Medlems rost
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rétt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som dr med-
lemmens stéallforetriadare enligt lag eller genom ombud.

Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det
att den utfardades. Ett ombud far bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett
bitrdde pa féreningsstdmman.

8 § Motioner till stimma
Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligt framstélla sin begéran hos
styrelsen senast den 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

9 § Styrelse

Styrelsen bestar av lagst 3 och hogst 5 styrelseledamoter med 1igst 0 och hogst 2 styrelsesupple-
anter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nésta
ordinarie féreningsstimma.

10 § Revisor

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rékenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimmafor
tiden fram till slutet av nésta ordinarie foéreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anméarkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen lamna en
skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstdmman.

11 § Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras ska beslut
fattas av en foreningsstimma. Arsavgiften for en ligenhet beriknas sa att den, i forhallande
till lagenhetens insats, kommer att béra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och
avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore
varje ny manads borjan. Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséittning
for varje ldgenhetsviarme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan
berédknas efter forbrukning eller yta.

12 § Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse efter beslut av styrelsen. Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som féreningen



kan ta ut tillsammans med insatsen, nér bostadsréitten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far féreningen av bostadsréttshavaren tas ut en Gver-
latelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialforsikrings-
balken (2010:110) 2 kap. 6 § och 7 §.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far féreningen av bostadsrédttshavaren ta ut en pant-
sattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst 10 % av prisbas-
beloppet. Upplats ldgenheten under en del av ett ar berdknas den hogsta avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgédrder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan f6érfattning.

13 § Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus
och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstélla
behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

14 § Fonder
Det Gver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall balanseras i ny rdkning.

15 § Bostadsrittshavarens riattigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhoriga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer saval underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsriattshavaren ar
skyldig att folja de anvisningar som foreningen ldmnar betriffande installationer avseende avlopp,
varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer
utfoérs fackmannaméssigt. Bostadsréittshavarens ansvar avser &ven mark, om sadan ingar i uppla-
telsen. Han ar ocksa skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rérande skotseln av marken.
Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten &r val underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for foljande utrustning / funktioner i lagenheten omfattar bl a
foljande:

(a) inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ldgenheten,

(b) ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen pé ett fack-
mannamassigt sitt pa rummens vaggar, golv och tak samt undertak,

(c) icke bdrande innervigg,

(d) ledningar for avlopp, gas, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med
och som endast tjdnar bostadsrittshavarens lagenhet till de delar som dessa befinner sig i
lagenheten och &r synliga,

(e) ytterddrren med tillhdrande karm savél inre som yttre, om byte av ytterdorr énskas maste
forst ett skriftligt godkidnnade av foreslagen ytterdorr 1amnas av styrelsen for att uppratt-
halla ett enhetligt utseende i trapphuset,

(f) till ytterdérren hérande handtag, ringklocka, brevinkast, tatningslister, lasanordningar,

(g) lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer,



(h) l&genhetens innerddrrar med tillhérande karm och sékerhetsgrindar,
(i) radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréittshavaren endast for mal-
ning),
(j) elektrisk golvvirme, elhanddukstork, elpatron, sidkringsskap och dérifran utgaende elled-
ningar i ligenheten, kanalisatoner, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och armaturer,
(k) brandvarnare,
(1) glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhérande beslag och handtag, vadringsfilter
och tatningslister. Motsvarande géller for balkong- och altandorrar,
(m) informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med mera) till de delar dessa befinner sig i
lagenheten och inte tjdnar fler &n en lagenhet, med tillhérande utrustning.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av fonstrens bagar och karmar, men inte for malning
av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfénster. Detsamma giller for
balkong- och altandorrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om l&genheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren f6r ren-
hallning och snéskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar bostadsrattshavaren for bal-
konggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Vatutrymmen och koék
Betriaffande vatutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren
svarar for all inredning och utrustning sasom bl a:

e ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt klamring
runt golvbrunn

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin jimte badkar, duschkabin och dylikt,

e rensning av golvbrunn, sil, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig
inne i ldgenheten och inte tjénar fler &n en ldgenhet,

e tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen,

e kranar inklusive kranbrost, blandare och avstdngningsventiler,

e Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand

Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattstoreningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektrici-
tet, vatten och ventilationskanaler om féreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa
tjanar mer dn en ligenhet. Féreningen har underhallsansvaret for ledningar fér avlopp, gas och
vatten samt ventilationskanaler som féreningen forsett 1igenheten med och som inte &r synliga i
lagenheten. Darutéver har foreningen underhallsansvaret for vattenfyllda radiatorer, vattenburen
handdukstork och virmeledningar som foreningen forsett ldgenheten med, bostadsrittshavaren
svarar dock for malning.

Bostadsriattshavarens skyldighet att anméila brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till foreningen anméla fel och brister i sdidan
lagenhetsutrustning som foéreningen svarar for enligt ovan.



Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom,;

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gést,
b) nagon annan som &r inrymd i ldgenheten, eller
¢) nagon som utfér arbete i ligenheten f6r bostadsrittshavarens rékning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon annan in bostadsrittshavaren sjélv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn. Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sadan
underhallsatgéird som enligt vad ovan sagts bostadsrittshavaren skall ansvara fér. Beslut hirom
skall fattas pa foreningsstdmma och bor endast avse atgéarder som foretas i samband med omfat-
tande underhall eller ombyggnad av féreningens hus som beror bostadsréittshavarens ldgenhet.
Ersédttning for intréffad skada Om foreningen vid intriffad skada blir erséttningsskyldig gente-
mot bostadsréittshavare for ldgenhetsutrustning eller personligt 16stre skall ersidttningen berdknas
med hénsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet.

16 § Forenings ritt att avhjilpa brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 14 i sadan utstréck-
ning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt, far forening-
en avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

17 § Fordndring i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten, gora ingrepp i birande kon-
struktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan visentlig
fordndring av lagenheten. Styrelsen far inte véigra att ge tillstand om inte atgirden ar till pataglig
skada eller olédgenhet for foreningen.

18 § Uppl6sning av foreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till ldgenhe-
ternas insatser.

19 § Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fore-
ningar samt dvriga tillampliga forfattningar.




Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stdmmor
den 2014-06-29

och

den 2014-09-14

Héagersten den 2014-09-14

intygar undertecknade styrelseledamoter.



