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Ekonomisk plan enligt bostadsriittslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsrittsforening Solberga Ange, Gotland kommun, Gotlands lin.

Organisationsnummer 769627-9475.

Denna ekonomiska plan har uppriittats med foljande huvudrubriker:

A. Allménna forutsittningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

D. Preliminir finansicringsplan

E. Beriikning av foreningens I6pande intiikter och kostnader, ér 1
F. Redovisning av ligenhcterna

G. Ovriga upplysningar

H. Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Bilagal Ekonomisk prognos

Bilaga 2  Kinslighetsanalys
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A. Allménna forutsiittningar

Bostadsrittsforeningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 2014-04-09 har til! dndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning, till foreningens
medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende, och i fsrekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begréinsning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna
sisom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljéméssigt hallbar
utveckling.

Upplitelse av bostadsritterna berfknas ske s snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket.

Inflyttning i ldgenheterna ber#iknas ske med bdrjan i juli manad 2016 och avslutas i juli manad 2016.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa beddmningar
gjorda i februari manad 2016.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal upprittat 2016-02-29 mellan bostadsrittsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk fbrening.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Gotland Visby Mullvaden 50

Adress: Artillerigatan 21B-D, 621 38 Visby.
Tomtarea: 5527 m?
Bostadsarea: 2 156 m?

Byggnadernas antal
och utformning: 3 st. flerbostadshus i 3 vaningsplan (vindsforrad plan 4).

Husen ligger s& ndra varandra att en dindamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna dr for virmeleveranser anslutna till Gotlands Energi AB (GEAB).
Undercentral 4r beldgen i Hus 3.

Elmétare f6r métning av gemensam el-energi.

3 st hissar.

Anslutning till TV/data/telefoni.

Gemensamma utrymmen

1 st tviittstuga belfgen i hus 3.
I st miljérum.
1 st cykelrum.

3 st barnvagnsrum.

Parkering redovisas i avsnitt F

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanliggning Visby Mullvaden ga:32 har inriittats for att tillgodose fSreningens fastighets
behov av gemensambhetslokal.

I gemensamhetsanliggningen Visby Mullvaden ga:32 ingér 2 st fastigheter. For anléggningen
nédviindigt utrymme uppléts i deltagande fastighet Mullvaden 49.

Anlidggningen kommer att forvaltas via deldgarférvaltning.

Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststillis av
Lantmétcrimyndigheten.

Féreningen svarar for ca 33,3% (28/84-andelar) av driftskostnaderna.

Servitut m.m.

Fastigheten belastas av en nyttjanderdtt for tele till formén for Skanova.

Viss mark inom Fastigheten skall enligt detalplan vara tillgénglig fSr allménna underjordiska ledningar, vilket
i framtiden kan leda till ledningsritter.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme

Yttervigg

Yttertak
Uppvédrmningssystem
Ventilation

Ligenhetsforrid

Betongplatta.

Betong.

Sandwich element av betong.
Bandtiickning av pléat.
Vattenburen fjirrvirme.

Till- och franlufissystem med virmevéxling (FTX-system).

| per ldgenhet beldgna i vindsplan.

Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Hall/entré
Golv

Vardagsrum
Golv

Sovrum
Golv

Klidkammare/Forrad
Golv

Kok
Golv
Utrustning

Badrum
Golv
Utrustning

WC/Dusch
Golv
Utrustning

Forsiikringar

Parkett, klinker vid entré.

Parkett.

Parkett.

Parkett.

Parkett.
Sképinredning, diskmaskin, induktionshéill, flikt, ugn och micro,
Kyl/Frys alternativt Kyl och Frys.

Klinker.
Wc, handfat med komodskap, duschutrustning, duschvéggar.

Klinker.
We, handfat, duschutrustning, duschvéggar.

Fastigheten avses bli [ullvirdefdrsikrade hos Folksam.

Bypggfelsskyddsforsikring ldmnas av Lloyd's Underwriters Agency.
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Képeskilling for foreningens fastighet. 10 000 000 kr
Byggnadskostnader, anslutningsavgifter, inkl mervérdesskatt. 78 000 000 kr
SUMMA 88 000 000 kr

Taxeringsvirdet inklusive byggnad fr bostider har énnu ej faststdllts men berdknas till 35 400 000 kr.

D. Preliminér finansieringsplan
Lin Belopp  Sikerhet  Rinlesats* Bindningstid Amort plan Termin-
% cafr sikring
Lan 1 7900 000 kr Pantbrev 1.29 2 50-arig scric
Léan 2 7900 000 kr Pantbrev 1,33 3 50-arig serie [+
Lin 3 7 800 000 kr Pantbrev 1,9 5 50-arig serie v

*) Ldn markerade med dr terminssékrade inom angiven bindningstid.

Summa lin 23 600 000 kr
Insatser 64 400 000 kr
Summa 88 000 000 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsritterna framgar av ldgenhetsforteckningen (avsnitt F.
Redovisning av ligenheterna).
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E. Beriikning av féreningens lépande intiikter och kostnader, ar 1

Uppgifierna 4r prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda februari ménad 2016.

INTAKTER
Arsavgifter

Arsavgifter Bostider 1563 100 kr

I enlighet med vad som fdreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna frdelas efter
andelstal.

Arsavgifter Férbrukning
Individuellt uppmitt forbrukning' per Igh av hushéllsel (bedémd kostnader). 90 000 kr

Driftkostnader som bostadsriittshavaren skall svara for och som inte ingdr i drsavgifien

') Drifikostnader som bostadsritishavaren skall svara Jor utéver drsavgift bostdder bedéms
uppgd till c:a 200-400 kr/ménad och Igh, avvikelser av de individuellt uppmdtta forbrukningen
kan firekomma beroende pa hushéllets sammansditning och levnadsvanor.
Bostadsrdrisforeningen debiterar den enskilde bostadsrdttshavaren kostnader efier individuell
Jorbrukning.

1 arsavgifien ingdr basutbud TV.
Bostadsrdnshavaren tecknar eget abonnemang divekt med operator for Data/Tele.

Ovriga intikter

Intéikt bilplatser: 5 st Carportar & S00 kr, 11 8ppna P-platser & ca 320 kr med

motorvirmare samt 12 st P-platser 4 220 ki/ménad. 103 900 kr

SUMMA INTAKTER 1757 000 kr
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réntor 355000 kr

Amorteringar 37 900 kr
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Driftkostnader inkl individuell miitning samt moms i
Jorekommande fall 781 400 kr

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsservice

Fastighetsteknik (teknisk forvaltning)

Energiarvode

Trappstddning

Utestéidning (inkl sndréjning)

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsékringar

Uppvérmning (foreningens forbrukning for gemensamma ytor)
Elf6rbrukning (Féreningens frbrukning)

Hushéllsel !

Vattenforbrukning (Féreningens forbrukning for gemensamma ytor)
TV (basutbud)

Renhélining/sophdmting

Hisservice

Serviceavtal

Gemensambhetsanliggning

Férbrukningsmaterial

Reparationer (I8pande underhéll)

1 Se foreghende sida.

Ovriga kostnader

Fastighetsavgifl 2 -kr
SUMMA KOSTNADER 1174 300 kr
Avsiittning till underhdlisfond enligt underhélisplan. 264 000 kr
Overskott exkl avskrivningar. 318 700 kr
SUMMA KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFONI 1 757 000 kr

2 Fér de forsta femton dren efier vdrdedret utgdr, enligt nu gallande regler, ingen fastighetsavgift
pd bostdder.

Avskrivningar berknas ske enligt en linjdr avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r 120 &r.
(se bilaga ! Ekonomisk prognos)
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F. Redovisning av Eigenheterna

Byggnaderna kommer att innehilla féljande bostadsligenheter:

Hus nr Beriiknad tidpunkt for
Littera Antal inflyttning
1RK 2RK 3RK 4 RK 5 RK S:a

Hus nr | - 3 4 ] 1 9 juli 2016

Hus nr 2 ] 3 4 2 - 10 juli 2016

Hus nr 3 1 2 4 2 - 9 juli 2016
Summa 2 8 12 5 1 28

Biluppstillning antal platser
Garage Parkeringsdiick Oppna platser*
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
5 28

* varav 16 st med motorvédrmare, dérav 2 st dr HK-platser (avgifisbelagd) samt 3 st dr beséksplatser.
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G. Ovriga upplysningar

1. Uppmitning av ldgenhetsareorna 4r gjorda digitalt pa ritning.

Visby 2016-03-10

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORE SQOLBERGA ANGE.

nydligunijc NafmnRirtydligande

,f(d‘v;ﬂ'\-f\‘)'l}sz q Soar %

15
.

----------------------------------------

Naginfortydligande Namnfgrtygligande .
Fasrn OlofsSoin Raod 6

Ao Sen
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H. INTYG

avseende Riksbyggens Bostadsrittsforening Solberga Ange.

Undertecknade, som for det &ndama] som avses i 3 kap. 2 § Bostadsritislagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 2016-03-16 far hirmed avge fbljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av fSreningens verksamhet. De
faktiska uppgifier som limnats i planen stimmer &verens med innehéllet i tillgingliga handlingar och i
ovrigt med férhallanden som &r kénda for oss. I planen gjorda berdkningar 4r vederhéftiga och den
ekonomiska planen framstar som héllbar. Vidare anser vi att férutsittningama enligt 1 kap. 5 §
Bostadsrittslagen &r uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intriffar ndgot som 4r av visentlig betydelse fbr beddmning av foreningens verksamhet
far foreningen inte upplta ligenheter med bostadsritt forrén en ny ekonomisk plan upprittats av
styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vid granskningen har vi tagit del av f3ljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2016-03-04

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2014-12-13

Riksbyggenavtal, upprittat 2016-02-29

Kd&pekontrakt, fastighet upprittat 2016-03-11

Kreditoffert daterad 2015-03-26, Terminssikring daterad 2016-02-04
Driftkostnadsberskning, daterad 2016-02-29

Underhallsplan, daterad 2016-02-29

Avskrivningsplan 120 ar, utskriftsdatum 2016-03-10

Berdkning av taxeringsvirde, utskriftsdatum 2016-02-25

NEUEUEHEEREE

P3 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omd6me uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stegckholm 2016-04-05 Stockholm 2016-04-05 l
Y @'
< MQ N b\(\A/\ ...........................................

JandOlof Sjéhdlm

Av Boverket férklarade behtriga att utfirda intyg avseende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler avseende hela riket.
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