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Riksbyggen
BostadsrättsJörening

Solberga Änge
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Ekonomisk plan enligt bostadsrflttslagen 1991:614 för

0

j Riksbyggen Bostadsrättsförening Solberga Ange, Gotland kommun, Gotlands län.
1
0
2 Organisationsn ummer 769627-9475.
0

Denna ekonomiska plan bar upprättats med följande huvudrubriker:

A. Allmänna förutsättningar

13. Beskrivning av fastigheten

C. Slutlig kostnad för föreningens fastighet

fl. Preliminär finansieringsplan

E. Beräkning av föreningens löpande intäkter och kostnader, år 1

F. Redovisning av lägenheterna

G. Övriga upplysningar

H. Enligt bostadsrättslagcn föreskrivet intyg

Bilaga 1 Ekonomisk prognos

Bilagn 2 Känslighetsanalys



A. Allmänna förutsättningar

BostadsrättsfZ5reningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 20 14-04-09 har till ändamål att främja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus, mot ersättning, till föreningens
medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende, och i förekommande fall lokaler, till

S nyttjande utan begränsning i tiden. Föreningen skall i sin verksamhet främja de kooperativa principerna
såsom de kommer i uttryck i stadgarna och verka för en socialt, ekonomiskt och miljömässigt hållbar

‘ utveckling.
0
ni

Upplåtelse av bostadsrätterna beräknas ske så snart den ekonomiska planen registrerats hos
B olagsverket.

Inflyttning i lägenheterna beräknas ske med början i juli månad 2016 och avslutas i juli månad 2016.

Beräkningen av röreningens årliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig på bedömningar
gjorda i februari månad 2016.

Byggnadsprojektet genomförs enligt avtal upprättat 2016-02-29 mellan bostadsrättsfbreningen och
Riksbyggen ekonomisk förening.



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Gotland Visby Mullvaden 50

Adress: Aitillerigatan 21B-D, 621 38 Visby.

Tonitarea: 5 527 m2
Bostadsarea: 2 156 m2

ö
Byggnadernas antal
och utformning: 3 st. flerbostadshus i 3 våningspian (vindsförråd plan 4).

Husen ligger så nära varandra att en ändamålsenlig samverkan kan ske mellan hostadsrättshavarna.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna är för värmeleveranser anslutna till Gotlands Energi AB (GEAB).

Undercentral är belägen i Hus 3.

Elmätare för mätning av gemensam el-energi.

3 st hissar.

Anslutning till TV/data/telefon i.

Gemensamma utrymmen

1 st tviittstuga belägen i hus 3.

1 stmiljörum.

1 st cykelrum.

3 st barnvagnsrum.

Parker iILg redovisas i avsnitt F

Gemensamli etsanläggning

Gemensarnhetsanlllggning Visby Mullvaden ga:32 har inrättats för att tillgodose föreningens fastighets

behov av gemensamhetslokal.
1 gemensamhetsanläggningen Visby Mullvaden ga:32 ingår 2 st fastigheter. För anläggningen

nödvändigt utrymme upplåts i deltagande fastighet Mullvaden 49.

Anläggningen kommer att förvaltas via delägarförvaltning.

Kostnaden för anläggningarnas drift och skötsel fördelas enligt andelstal. vilka har fastställts av

Lantmätcrimyndigheten.

Föreningen svarar för ca 33,3% (28/84-andelar) av driftskostnaderna.

Servitut in. in.

Fastigheten belastas av en nyttjanderätt för tele till fiirmån fr Skanova.

Viss mark inom Fastigheten skall enligt detalpian vara tillgänglig för allmänna undetjordiska ledningar, vilket

i framtiden kan leda till ledningsrätler.



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Betongplatta.

Stomme Betong.

Yttervägg Sandwich element av betong.

Yttertak Bandtäckning av plåt.

Uppvärmniiigssystem Vattenburen fl ärrvärme.
tt . .

o Ventilation Till- och franlufissystem med vanrevaxling (FTX-system).

Lägenhetsförråd 1 per lägenhet belägna i vindsplan.

Kortfattad lägenlietsbeskrivning

Hall/entré
Golv Parkett, klinker vid entré.

Vardagsrum
Golv Parken.

Sovrum
Golv Parken.

Klädkammare/Förråd
Golv Parken.

Kök
Golv Parkett.
Utrustning Skåpinredning, diskmaskin, induktionsbäll, fläkt, ugn och micro,

Kyl/Frys alternativt Kyl och Frys.

Badrum
Golv Klinker.
Utrustning Wc, handfat med komodskåp, duschutrustning, duschväggar.

WCfDusch
Golv Klinker.
Utrustning Wc, handfat, duschutrustning, duschväggar.

Försäkringar

Fastigheten avses bli fullvärdefbrsäkrade hos Folksam.

Byggfelsskyddst&säkring lämnas av Lloyd’s Underwriters Agency.



C. Slutlig kostnad för föreningens fastighet

Köpeskilling fZr ffireningens fastighet. 10 000 000 kr

Byggnadskostnader, anslutningsavgifter, inki mervärdesskatt. 78 000 000 kr

SUMI4A 88000000kr

c)
Taxeringsvärdet inklusive byggnad för bostäder har ännu ej fastställts men beräknas till 35 400 000 kr.

D. Preliininar finansieringspian

Lån Belopp S1kerhet Räntesats* Bindningstid Amort plan Termin-
0/0 c:aår säkring

Lån 1 7 900 000 kr Panthrev 1.29 2 50-årig scric []
Lån 2 7 900 000 kr Pantbrev 1,33 3 50-årig serie
Uin 3 7 800 000 kr Pantbrev 1,9 5 50-årig serie J

) Lån ,nu,kerade med ä,• terminssälcrade inom angiven bindningstid.

Summa lån 23 600 000 kr

Insatser 64 400 000 kr

Summa 88 000 000 kr

Insatsernas fl5rdelning mellan bostadsrätterna framgår av lagenhetsförteckningen (avsniLt F.

Redovisning av lägenheterna).



E. Berakn ing av föreningens löpande intakter och kostnader, år 1

Uppgifterna är preliminära och grundar sig på bedömningar gjorda februari månad 2016.

INTÄKTER

Årsavgifter

Årsavgifter Bostäder 1 563 100 kr

1 enlighet med vad som ffireskrivs i föreningens stadgar skall årsavgifterna fördelas efter
andelstal.

Årsavgifter Förbrukning

Individuellt uppmätt förbrukning’ per lgh av hushåflsel (bedömd kostnader). 90 000 kr

Driftkostnader som bostadsrtitlshavaren skall svaraJbr och som inte ingår i årsavgjften

‘Drifikostnader som bostadsrättshavaren skall svaraför utöver årsavgJi bostäder bedöms
uppgå till c:a 200-400 kr/månad och lgh, avvikelser av de individuellt uppmättaförbrukningen
kanförekomma beroendepå hushållets sammansättning och levnadsvanor.
Bostadsrättsföreningen dehiterar den enskilde bostadsrättshavaren kostnader efter individuell
förbrukning

1 årsavgfien ingår basutbud TV.
Bosiadsrättshavaren tecknar eget abonnemang direkt med operalörför Data/Tele.

Övriga inläkter

Intäkt bilpiatser: 5 st Carportar å 500 kr, 11 ippna P-platser ä ca 320 kr med
motorvärmare samt 12 st P-platser å 220 kr/månad. 103 900 kr

SUMMA INTÄKTER 1 757 000 kr

KOSTNADER

Kapita!kostnader

Räntor 355 000 kr
Amorteringar 37 900 kr



Drt:flkostnader inki individuell mätning samt moms 1
förekommandefall 781 400 kr

Ekonomisk förvaltning
Fastighetsservice
Fastighetsteknik (teknisk förvaltning)
Energiarvode

c Trappstlidning
Utestttdning (inki snöröjning)
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Försäkringar
Uppvärmning (föreningens förbrukning för gemensamma ytor)
Elfl5rbrukning (Föreningens förbrukning)
Hushållsel
Vattenförbrukning (Föreningens förbrukning för gemensamma ytor)
TV (basutbud)
Renhå] lning/sophämtning
1-lisservice
Serviceavtal
Gemensainhetsanläggning
Förbrukningsmaterial
Reparationer (löpande underhåll)

‘3Sc’föregående sida.

Övriga kostnader

Fastighelsavgifi 2
- kr

SUMMA KOSTNADER 1174300 kr

Avs4ttning till underhållsfond enligt underhålispian. 264 000 kr

Överskott exkl avskrivningar. 318 700 kr

SUMMA KOSTNADER OCH AVSÄTTNING TILL UNDERHÅLLSF’ON[ 1757 000 kr

-‘ För deförstafeinton åren efter värdeåret utgår, enligt nu gällande regler, ingenfastighetsavgfl
på bostäder.

Avskrivningar beräknas ske enligt en lirijär avskrivningsplan. Avskrivningstiden är 120 år.
(se bilaga 1 Ekonomisk prognos)



It

‘.3:)

c)

1? Redovisning av lägenheterna

Byggnaderna konimcr att innelilla f6lj ande bostadslilgenheter:

Biluppställuing antal platser
Garage Parkeringsdack Öppna platser

Kall Varm Under På Med tak Utan tak
5 28

* 16 sr med rnotorvärmare, därav 2 st är HK-platser (cwgflsbelagd,) samt Ss! är besöksplatser.

Hus nr Berliknad tidpunkt för

Littera Antal inflyttning
1 RK 2 RK 3 RK 4 RK 5 RK S:a

1-lus nr 1 - 3 4 1 1 9 juli 2016

Husnr2 1 3 4 2 - LO juli2016
Hus nr 3 1 2 4 2 - 9 juLi 2016

Summa 2 8 12 5 1 28
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H. INTYG

avseende Riksbyggens Bostadsrättsförening Solberga Änge.

0
\rz

Undertecknade, som för det ändamål som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrättsl agen (1991:6 14) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 2016-03-16 får härmed avge följande intyg.

0

0
v Planen nneha1ler de upplysningar som är av betydelse för bedömandet av fbremngens verksamhet. De
E faktiska uppgifler som lämnats i planen stämmer överens med innehållet i tillgängliga handlingar och i

övrigt med förhållanden som är kända rör oss. 1 planen gjorda beräkningar är vederhäftiga och den
ekonomiska planen framstår som hållbar. Vidare anser vi att förutsättningarna enligt 1 kap. 5 §
I3ostadsrättslagen är uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrättslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprättats inträffar något som är av väsentlig betydelse för bedömning av föreningens verksamhet
får föreningen inte upplåta lägenheter med bostadsrätt förrän en ny ekonomisk plan upprättats av
styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vid granskningen har vi tagit del av följande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2016-03-04
121 Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2014-12-13
121 Riksbyggenavtal, upprättat 2016-02-29
El Köpekontrakt, fastighet upprättat 20 16-03-11
El Kreditoffert daterad 2015-03-26, Term inssäkring daterad 2016-02-04
El Driftkostnadsberäkning, daterad 2016-02-29
El Underhållsplan, daterad 2016-02-29
El Avskrivningsplan 120 åi, utskriflsdatum 2016-03-10
El Beräkning av taxeringsvärde, utskriflsdatum 2016-02-25

På grund av den företagna granskningen kan vi som ett allmänt omdöme uttala att planen enligt vår
uppfattning vilar på tillförlitliga grunder.

St ckholm 2016-04-05 Stockholm 016-04-05

Jan.OlofSjöh lm Björn Olofsson

Av Boverket förklarade behöriga att utfärda intyg avseende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler avseende hela riket.
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