Stadgar for
Bostadsrittsféreningen

Brf Piparen, Karistad

Undertecknade styrelseledamdter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens

medlemmar pa konstituerande sammantréde den 13 mars 2006.

Andreas Hagstrom

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

kY

Wille Osterman

Foreningens firma och dndamal

1§

Fareningens firma ar Bostadsréttsforeningen Piparen, Karlstad.

2§

Féreningen har lill andamal att lrdmja medlemmarnas
ekoncmiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfalta mark som ligger i
anslulning till freningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Bostadsratt d4r den ratl i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Sidrskilda bestimmelser
3§

Féreningen skall ha sitt séte | Karlstad.,

Rakenskapsar

4§

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/7 — 30/08.
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Medliemskap
5§

Fraga om altt anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte
folier av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran
det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen
avgora fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange han innehar
bostadsrati.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall
anses ha uttralt ur féreningen, om inte styrelsen medgett att han
far std kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststils av
styrelsen. Andring av insats skall dock alilid beslutas av
fareningsstamma.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhailande il ldgenhetens
insats kommer att motsvara vad som bel8per pa lagenheten av
féreningens kostnader, amorteringar och avsittningar i enlighet
med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista
vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om inte styrelsen
beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingéende ersattning for
varme och vamvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strém skall erldggas efter férbrukning eller area,

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drdjsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker,

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan
las ut efler beslut av styrelsen.

For arbele med évergang av bostadsratt far dverlatelseavagift
tas ut av bostadsréttshavaren med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allman forsakring.

For arbete vid pantsilining av bostadsratt far pantséattnings-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av
prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om allmén férsakring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fér atgarder
som féreningen skall vidta med anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det st styrelsen bestimmer,
Betalning far dock alilid ske genom postanvisning, postgiro eller
bankgiro.

Avsiittning, underhallsplan och anvéndning av arsvinst

8§

Avséltning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arfigen
med ett belopp molsvarande minst 0,3 % av byggnradskostaaden

for-foreningens-hus byggnadslaxenngsvardel for féreningens hus.
Styrelsen skall upprétta en underhallsplan fér genomférandet

av underhallet av féreningens hus och arligen budgetera samt
genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av
férsla stycket, tilise att erforderliga medel avsatls for alt
sdkerstélla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skail
balanseras i ny rakning.

Styrelse
8§

Slyrelsen bestar av minst tre och hagst fem ledaméter samt
minst en och hogst fyra suppleanter, vilka samlidigt valjs av
féreningen pa ordinarie stamma fér tiden inlill dess nasta
ordinarie stamma hallits.

Med undantag fér forsta styckets regel om att samtliga viljs
av [Greningen, géller att under tiden intill den ordinarie fdrenings-
stdémma som infaller nérmast efter det slutfinansieringen av
féreningens hus genomférts utses en ledamot och en suppleant
av AB Bostadsgaranti och véljs dvriga ledaméater och suppleanter
av féreningen pa ordinarie féreningsstdmma.

Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti
behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsfarhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantradet nirvarandes
antal dversliger hélften av hela antalet ledaméter. For giltigheten
av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet
ledaméter &r narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
118§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i férening eller av en
av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i (6rening med annan
av styrelsen dartill utsedd person.

Férvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av

styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjdlv inte behdver vara medlem i

foreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisalion.
Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda freningen dess fasta egendom eller
tomtrélt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom
eller tomtratt.

Styrelsens aligganden

14 §

Det aligger styrelsen
att avge redovisning for fSrvaltningen av féreningens
angelégenheter genom att avlidmna arsredovisning som skall
innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogérelse for féreningens
intékter och kostnader under aret (resultatrakning) och fior
staliningen vid rakenskapsarets ulgang (balansrikning),
upprétia budgel och faststélla arsavgifier for del kommande
rakenskapsaret,
minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga
féreningens hus samt invenlera tvriga tillgangar cch i
[6rvaltningsberéttelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakitagelser av sarskiid betydelse
minst en manad fére den fdreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skall framldggas,
till
revisorerna lamna arsredovisningen fér det forflutna
rdkenskapsaret samt
att senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma tillstilla
medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisions-
berattelsen.

al

at

at

Revisor
15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstamma

for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits,
Det aligger revisor

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens f6rvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma framlgga
revisionsberéttelse.

Féreningsstamma
16 §

Crdinarie freningsstdmma halls en gang om aret fire
decembers manads utgang.

Extra stdimma halls da styrelsen finner skl till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet andamal hos
styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en liondel
av samlliga rstberattigade medlemmar.
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Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till freningsstdmma. Kallelse till
féreningsstamma skall tydligt ange de &renden som skall
farekomma pa stdmman,

Kallelse lill foreningsstdmma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom foreningens hus eller genom brev,

Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom
brev under uppgiven eller eljest fér styrelsen kdnd adress.

Andra meddelanden lill féreningens medlemmar delges
genom anslag pa ldmplig plats inom fdreningens faslighet eller
genom brev.

Kallelse far utfdrdas tidigas! fyra veckor fére stimma och
skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie stimma och
senast en vecka fére exira stdimma.

Motionsritt
18§

Medlem som @nskar fa ett drende behandiat vid stamma skall
skriflligen framstélla sin begdran hos styrelsen i s god tid att
drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma féljande drenden

1) Uppréttande av férieckning 6ver nédrvarande medlemmar,
ombud och bitrdden (rdstlangd).

2) Valav ordfgrande pa stimman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Valav tva personer aft jamte ordféranden justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stamman behorigen skett

7) Foredragning av styrelsens drsredovisning

8) Fdredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststéllande av resultalrakningen och
balansrakningen

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller tackande
av férlust enligt faststdlld balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14} Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

18) Ovriga drenden, vilka angivils i kallelsen
P3 extra stdmma skall férekomma endast de drenden, fér

vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen lill densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstémma skall féras av den stimmans
ordforande utsett darill. | fraga om protokollets innehall gélier
1. all réstlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protokoliet,
Protokol! skall férvaras betryggande.
Vid stamma fért protokol! skall senast inom ire veckor vara
hos styrelsen tillgangligt for medlemmama.

Rostning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rist. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tilsammans endast en rost. Rostberatligad 4r endasl den
mediem som fuligjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstimman utdvas av
medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stéllfdretradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som
antingen skall vara medlem i {oreningen, mediemmens make,
sambo, syskon, foralder eller bam. Ar medlemmen en juridisk
person far denne forelrddas av ombud som inte & medlem.
Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta {6r mer &n en annan
ristberattigad.
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En medlem kan vid foreningsstdmma medf&ra higst ett
bitréde som anlingen skall vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, férélder, syskon efler bam.

Omréstning vid foreningsstdmma sker dppel om inte
narvarande rdstberdttigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgéirs val genom lotining, medaniandra
fragor den mening géller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - d&r
sérskild réstdvervikt erfordras for giltighet av beslul behandlas i
9kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgesndring under liden intill den ordinarie
féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen
av fGreningens hus genomforts, maste godkannas av

AB Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Formkrav vid dverlatelse
225

Elt avtal om tveratelse av bostadsratt genom kdp skall upprattas
skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren.
Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid
byte eller gava.
Beslyrkt avskrift av Gveratelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Rétt att utéva bostadsritten
23§

Har bostadsrétt Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han 4r eller antas till medlem i
fareningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan
samtycke av fdreningens styrelse genom dverlatelse farvarva
bostadsratt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrétishavare uttva bostadsratten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex
ménader visa att bosladsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte
med anledning av bostadsriltshavarens déd eller att nagon, som
inte far végras intrade i féreningen, frvarvat bostadsritien och
skt mediemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) for dédsboets rikning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person
ulbva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekuliv
forséljning eller vid tvAngsforsaljning enligt 8 kap. bostadsritts-
lagen (1991:614) och da hade pantralt i bostadsratten. Tre ar
efter forvérvel far fGreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far
végras intrade i foreningen har férvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsférsaljas enligt 8 kap bostadsritislagen (1991:614) for
den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsrélt har Gvergatt till far inte végras intréde i
féreningen om de villkor som [dreskrivs i stadgama ar uppfylida
och [éreningen skaligen bdr godta honom som bostadsratts-
havare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en
bostadsldgenhet far végras intrdde i foreningen dven om de i
forsta stycket angivna forutsattningarna fér medlemskap &r
uppfyllda.

Om en bostadsratt har Svergati lill bostadsrattshavarens
make far maken vagras intrade i féreningen endast da maken
inte uppfyller av féreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor fér
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller
sadant villkar. Detsamma géiler ocksa nar en bostadsratt till
en bosladsldgenhet dvergatt till ndgon annan nérstaende person
som varaktigl sammanbodde med bostadsrétishavaren.

Ifraga om férvarv av andel i bostadsratt dger [8rsla och tredje
styckena tillampning endast om bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslagenhet,
av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall
tilliampas.
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25§

Om en hostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, lestamente,
bolagsskifte eller liknande férvarv och forvarvaren inte antagits till
medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far vagras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsritten och skt
medlemskap.

lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten
tvangsforsdlias enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for
férvarvarens rikning

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrétishavaren far inte anvénda lagenheten for nagot annat
andamal 4n det avsedda.

Fareningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av
avsevérd betydelse for foreningen eller ndgon annan mediem i
fareningen.

Om en bostadsldagenhet som inte ar avsedd for fritids-
andamal innehas med hostadsritt av en juridisk person, far
ldgenhelen endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra
hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats

27 §

Bostadsrétishavaren far inle utan styrelsens tillstand i 15genheten
uiféra algérd som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller
vatten, eller
3. annan vasentlig fbréndring av lagenheten.
Styrelsen far inte vagra att medge lillstand till en atgard som
avses i farsta stycket om inte atgérden &r till pataglig skada eller
clagenhet fr foreningen.

28§

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medféra men for féreningen eller nagon
annan medlem i foreningen.

29§

N&r bostadsratishavaren anvander [agenheten skalil han eller hon
se till att de som bor i omgivningen inte utsalts for stérningar som
i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsdmra
deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren skall dven i &vrigt vid sin anvandning
av l&genheten iaktta allt som fordras [&r att bevara sundhet,
ordning cch gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon
skall rétta sig efter de sarskilda regler som foreningen i
dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsratts-
havaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 §
fiarde stycket 2.
Om det férekommer sadana stémingar i boendet som avses |
forsta stycket férsta meningen skall féreningen

1. ge bostadsréltshavaren tillsdgelse att se till att
stirningarna omedelbart upphér, och

2. om det &r fraga om en bostadslégenhet, underritta
socialndmnden i den kommun dér l&genheten ar
beldgen om stérningarna.

Andra stycket gailer inle om fdreningen sdger upp bostads-
rattshavaren med anledning av alt stérningarna &r sarskilt
allvarliga med hansyn lill deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning atl missténka
att eft féremal &r behaftat med ohyra far detta inte tas in i
l&genheten.

30§

En bostadsratishavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till
annan for sjélvsténdigt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra
stycket.
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Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvals vid exekutiv frsaining eller
tvangsforsalining enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
av en juridisk person som hade pantrilt i bostadsralten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och
bostadsrétten till lAgenheten innehas av en kommun eller ett
landsting,

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enigt andra

stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke lill en andrahands-
upplatelse, far bostadsraitshavaren 4nda upplata hela sin
l&genhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tilistand Lill
upplatelsen. Tillstand skall 1dmnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvérda skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet skall
begransas till viss lid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk
person kravs det for tillstand endast att féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrinsas
til! viss tid.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

32§

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halla Isgenheten
jémte lilthérande utrymmen i gott skick. Delta géller dven
marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten rdknas:

» lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

« lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga
installationer,

+  rokgangar,

« glas och bagari ldgenhelens fénster och dérrar,

« lagenhelens ytler- och innerdtrrar samt

+  svagstrdmsanldggningar.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte fér reparation av
ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten om
fareningen forsett Idgenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler @n en ldgenhet.

Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller fér maining av utifran
synliga delar av ytterfonsier och ytterdérrar,

For reparationer pa grund av brand- eller
vatlenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardslshet eller férsummelse eller
2. vardsléshet eller f[drsummelse av
a) nagon som hdor till hans eller hennes hushall eller som

besdker honom eller henne som gést
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i Iigenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i

ldgenheten. For reparation pa grund av brandskada som
uppkommil genom vardslishet eller forsummelse av nagon
annan dn bostadsrattshavaren sjélv 4r dock denne ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjdrde slycket galler i tilampliga delar om det finns ohyra i
ldgenheten.

Féreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar [ér lagenhetens
skick enligt 32 § i sadan utstrickning att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i
lagenhetens skick sa snart som majligt, far féreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till Idgenheten
34§

Férelrédare for bostadsréttsféreningen har ratt att fa komma in i
lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for alt utféra arbete
som foreningen svarar for eller har ratf att utfdra enligt 33 §. Nar
bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller
ndr bosladsritten skall tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrétls-
lagen (1991:614) &r bosladsréttshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att
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bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn
nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar
i nyttjanderatten som foranleds av nddvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsralishavaren inte lamnar tilitrade till l&genheten
nar foreningen har ratt till det, far kronofogdemyndigheten besluta
om sarskild handréckning.

Avségelse av bostadsritt
358

En bosladsrétishavare far avsaga sig bostadsratten lidigast efler
tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser
som bostadsréttshavare. Avségelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till fdreningen vid det
manadsskifte som intréffar narmast efter tre manader fran
avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nytljanderalten fill en [dgenhet som innehas med bostadsratt och
som lilitréitls &r, med de begransningar som fdljer av 37 och 38
§8, forverkad och féreningen saledes berattigad alt sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréittshavaren dréjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter
férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrétishavaren drdjer med att betala arsavgift, nar
det géller bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller

lillstand upplater ldgenheten i andra hand,

om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

om bostadsréattshavaren elier den som lagenheten upplatits

till i andra hand, genom vardsldshet &r vailande till att det

finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskéligt dréjsmal underratta styrelsen om att det
finns chyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat sélt vanvardas eller om
bostadsratishavaren asidositter sina skyldigheter enligt 26 §
vid anvandning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asidosétter
de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bosladsrdttshavare,

7. om bostadsréttshavaren inle lamnar tilltrade till Idgenheten
enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en gillig ursakt for
detta,

8. om bostadsrattshavaren inle fullgdr skyldighet som gar utéver
det han eller hon skall géra enligt bostadsraltslagen
(1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r
{oreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
néringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
farfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

b

37§

Nyttianderatten &r inte forverkad, om del som ligger
bostadsratishavaren lill last dr av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller
6-8 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efler tillségelse
vidta ratlelse utan drojsmal.

Upps&gning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock,
om det &r fraga om en bostadslégenhel, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal anséker om tilistand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsé#gning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far,
om det &r fraga om en bostadsldgenhel, inte ske [Brdn
socialndmnden har underréttas enligl 29§ 2 st. p. 2.
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Ar det fraga om sérskilt allvarliga strningar | boendet galler vad
som s&gs i 36 § 6 dven om nagon tillsagelse om rittelse inte har
skett. Vid sadana stérningar far uppségning som gélleren
bostadsldgenhel ske utan féregaende underrittelse till
socialndmnden. En kopia av uppségningen skall dock skickas till
socialndmnden.

Femle stycket galler inte om stémingarna intr&ffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som angesi 30
och 31 §§.

Underrattelse ill socialndmnden enligt femte siycket skall
betréffande en bostadslagennet avfattas enligt formutar 4 vilket
faslstélits genom forordningen (2004:339) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen {(1991:514).

38§

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av férhallande, som avses |
36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan fdreningen har sagt
upp bostadsratishavaren lill avfyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock
inte om nytijanderétten &r forverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bosladsréttshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om
féreningen inte har sagt upp bosladsréttshavaren till avilytining
inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader
fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande som avses i
36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av drbjsmal

med betalning av arsavgift, och har féreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pa

grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nér det &r fraga om en bostadslégenhet -
betalas inom tre veckor fran det att bostadsrattshavaren pa
sadant sétt som anges i bostadsrélislagens (1991:614)

a) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse
om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppségningen och anledningen till
denna har lamnats till socialngmnden i den kommun
dar lagenheten ar beldgen, eller

2. om avgiften - nér del &r friga om en Iokal- betalas inom tva
veckor fran det att bostadsratishavaren pa sadant satt som
anges i bosladsratislagens ( 1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrédttelse om majligheten att fa tillbaka
l&genheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en hostadsréttshavare

inte heller skiljas fran lagenheten om han eller hon har varitl

férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsla
styckel 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd om-
standighet och arsavgiften har betalats sa snarl det var méjligt,
dack senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
Vad som ségs i forsla stycket géller inte om bostadsriitts-
havare, genom att vid upprepade tillfallen inle betala arsavgiften
inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina forpliktelser

i 54 hig grad att han eller hon skéligen inte bér fa behalla

ldgenheten.

Underrattelse enligt [Grsta stycket 1a skall betraffande en

bostadsldgenhel avfatlas enligt formuldr 1 och meddelande enligt

férsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet aviatlas
enligt formuldr 3. Underrattelse enligt férsta stycket 2 skall
betréffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formular 1- 3 har
fastslélits genom férordningen (2004:339) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §

bostadsrattslagen (1991:614).
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Avflyttning
40§

S#gs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som
anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 8, &r han eller hon skyldig att fiytta
genast,

Sdgs bostadsréltshavaren upp av nagon orsak som anges i
36 § 3.4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
rétten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
galler om uppséagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdammelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
litdmpas tvriga bestammelseri 39 §.

Uppségning
41§

En uppségning skall vara skrifllig.
Om féreningen s&ger upp bostadsrattshavaren ill avflyttning,
har foreningen ratt till ersatining fér skada.

Tvangsforsiljning
42§

Har bosladsrétishavaren blivit skild fran ligenheten il faljd av
uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsritlen
tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsritislagen (1991:614) sa
snart som mdjligt om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de
kanda borgendrer vars rétt bertrs av férséljningen kommer
Overens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp il
dess att brister som bostadsratishavaren svarar f&r blivit
atgardade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsratislagen (1991:614). Behalina tillgangar skall férdelas
mellan bostadsrattshavarna i férhallande lill Iagenheternas
insatser.

44 §
Uttver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra tillampliga
lagar
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