303224/15

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Isrosen

Stadgarna har antagits vid extra féreningsstimma 2015-05-09 och ordinarie stimma 2015-05-19

Foreningens firma och dndamal

18§

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Isrosen.
28

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsradttshavare.

Féreningens site
38§

Styrelsen skall ha sitt sdte i Stockholm.

Rikenskapsar

48

Foreningens ridkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Medlemskap

58§

Frdga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614)

For ldgenhet 121-163, 221-263 och 321-363 far till medlem i forsta hand antagas fysisk person som fyllt 55
ar. Om &kta makar forvarvar bostadsratt dr det tillrdckligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med &kta
makar jamstills de som sammanbor under dktenskapsliknande forhallanden. Upplatelse av bostadsldgen-
het far dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsrdtter som denne skall forvdrva enligt
entreprenadkontrakt. Byggnadsentreprenodren kan inte heller nekas medlemskap i de fall bostadsratt for-
varvats i enlighet med av denne ldmnad bostadsrattsgaranti.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom
in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

68

Medlem far inte uttrdda ur foreningen, sa ldnge han innehar bostadsratt.

Registrerades av Bolagsverket 2015-08-03



En medlem som upphor att vara bostadsrdttshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen
medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
78§

Fér bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avvégs s att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper pa
ldgenheten av foreningens l6pande kostnader, amorteringar och avsédttningar i enlighet med 8§.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersdttning for vdrme, varmvatten, renhallning, konsum-
tionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrdntan enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Overgang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrdttshavaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.

For arbete med pantséttning av bostadsridtt far pantsdttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan forsdkring.

Pantsdttningsavgift betalas av pantséttaren.

For arbete med beviljande och registrering av andrahandsuthyrning far en avgift tas ut med belopp som
maximalt uppgar till 10% av ett prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmdn forsdkring. Om
andrahandsuthyrningen varar under endast del av ar skall avgiften reduceras sa att den motsvarar 10% p.a.
av ett prisbasbelopp under den beviljade tiden.

Avgiften betalas av andrahandsuthyraren.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som foreningen skall vidta med anledning av
lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.

Avsattningar och anvindning av arsvinst
8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall gdras arligen, senast fran och med det verksamhetsar
som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m2 ldgenhetsarea for foreningens hus.



Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rdkning.
Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre ledamoter och hogst fem ledamoéter samt minst en och hogst fyra supplean-
ter. Pa ordinarie foreningsstdmma viljs tva ordinarie ledaméter for en mandattid om tva ar och resterande
ledaméter viljs pa en mandattid om ett ar intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Konstituering och beslutsforhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfor nar de vid sammantrddet ndrvarandes antal 6verstiger hilften av hela antalet leda-
moter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr néarva-
rande, enighet om besluten.

Firmateckning
11&

Foreningens firma tecknas av férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i férening eller av en styrel-
seledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjilv inte sjilv
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevdrden skall inte vara ordférande i styrelsen.
Avyttring mm
13§

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhidnda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtritt.
Tomtrétt endast om féreningen innehar sin fastighet med tomtratt.

Styrelsens aligganden
14 &
Styrelsen aligger

att  avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som skall innehdlla berdttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberéttelse) samt redogo-
relse for forenings intdkter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for stéllningen vid riken-
skapsarets utgang (balansrikning),



att  upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande ridkenskapsaret,

att  minst en gang arligen innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgdngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagel-
sen av sdrskild betydelse,

att  minst en manad fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéttelse skall
framlédggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna rédkenskapsaret samt

att  senast en vecka fore ordinarie foreningsstamma tillstidlla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberéttelsen.

Revisor
15 §

Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess
nésta ordinarie stimma hallits.

Revisor dligger:

att  verkstéilla revision av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens férvaltning samt
att  senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdamma framldgga revisionsberéttelse.
Foreningsstimma

16 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gdng om aret fére juni manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéattigade
medlemmar.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstimma skall ske genom anslag pa ldmpliga platser inom féreningens hus eller genom
brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller eljest for sty-
relsen kdnd adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie
stdmma och senast en vecka fore extra stimma.

Motionsratt



18§

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begédran hos styrel-

sen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning

19§

Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma féljande drenden

1

10

11

12

13

14

15

16

Uppréttande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostldngd).
Val av ordforande pa stdmman.

Anmadlan av ordférandens val av sekreterare

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jdmte ordféranden justera protokollet, tillika rostrdaknare

Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberattelsen

Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrdkningen

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststélld balansridkning
Beslut om arvoden

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och suppleant

Val av valberedning

Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P& extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallel-

sen till densamma.

208§

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dartill. | frdga om proto-

kollets innehall géller

1

2

att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt

om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.



Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgédngligt for medlemmarna.
Réstning, ombud och bitrade

21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en roést. Vid upplatelse till gruppbostédder skall féljande text vara
med: Den mediem som dr bostadsréttshavare till Idgenheter nr xxx har fér dessa bostadsrdtter en rést per
ldgenhet. Vid utévandet av réstréitten pd féreningsstémma har sGdan bostadsréttshavare dock inte rétt att
foretrada mer dn 1/5 av det pG stimman féretrddda réstetalet. Om fler medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostradtt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som dr medlem-
mens stéllforetrddare enligt lag eller genom befullmdktigat ombud som antingen skall vara medlem i fore-
ningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, forélder eller barn som varak-
tigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person far denne féretrddas av ombud som
inte dr medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfar-
dandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i fore-
ningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, forélder eller barn som varak-
tigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstimman sker dppet om inte ndrvarande rostberéttigad pakallar sluten omrost-
ning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrdds av ordfor-
anden.

De fall — bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dér sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlasi 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rorande stadgedndring av § 5 andra stycket och § 21 attonde stycket &r giltigt endast efter godkén-
nande av Seniorgarden AB.

Beslut rorande stadgedndring under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, dr giltig endast efter godkdnnande av AB Bostadsga-
ranti. Om foreningen inte har nagra lan maste detta stycke kopplas till ndgot annat, se formuleringeni § 9.

Formkrav vid 6verlatelse
22 §

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren
och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgifte om den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt om ett
pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.



Bestyrkt av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.
Rédtt att utdva bostadsratten
23§

Har bostadsrdtten 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han &r eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvidrva bostadsrétt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsritten. Efter tre ar
fran dodsfallet, far féreningen dock anmana doédsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vdgras
intrdde i foreningen, forvarvat bostadsritten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsrdtten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska
personens rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsrdtten utan att vara medlem i fore-
ningen, om den juridiska personen har forvdrvat bostadsrdtten vid exekutiv férséljning, eller vid tvangsfor-
séljning enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) och da hade pantrétt i bostadsratten. Tre ar efter forvér-
vet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att na-
gon som inte far vdgras intrdde i féreningen har forvdrvat bostadsrdtten och sékt medlemskap. Om upp-
maningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) for den ju-
ridiska personens rikning.

24§

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vdgras intrdde i féreningen om de villkor som foreskrivits i
stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvdrvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vdgras intrdde i féreningen
dven om de i forsta stycket angivna férutsdttningarna for medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intridde i féreningen en-
dast da maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sdrskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen
kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nédr en bostadsritt till en bostadsla-
genhet dvergatt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshava-
ren.

Ifraga om fordarv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsrat-
ten efter forvdrvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor p3
vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

258§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och for-
vérvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran anma-
ningen visa att ndgon som inte far vagras intrdde i féreningen, forvdrvat bostadsrdtten och skt medlem-



skap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrdtten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostads-
réttslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda ldgenheten fér ndgot annat d4ndamal dn det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som &dr av avsevard betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem av
foreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsréatt av en juridisk per-
son, far ldgenheten endast anvdndas for att i sin helhet uppldtas i andra hand som permanentbostad, om
inte annat har avtalats.

27 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora dtgdrd som innefattar
1 ingrepp i en barande konstruktion

2 dndring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller

3 annan vésentlig fordndring av ldgenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, vid upplatelse av mark, gora ingrepp under markytan
som kan medfora skador pa forsérjningsanldggningar.

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om inte atgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsdmra deras bostads-
miljo att de inte skédligen bor talas. Bostadsrdttshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvdndning av ldgenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset, han eller hon
skall rdtta sig efter de sérskilda regler som foreningen i dverensstidmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som han
eller hon svarar for enligt 32 § stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall fore-
ningen



1 ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och

2 om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dar ldgenheten &r
beldgen om stdrningarna.

Om bostadsrdttshavaren vet eller har anledning att misstédnka att ett foremal &r behdftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstdndigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1 om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap bostads-
rittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrdtten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2 om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall I&mnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvérda skl for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anled-
ning att vdgra samtycke. Tillstdndet ska begrénsas till viss tid.

| frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast att fore-
ningen inte har ndgon befogad anledning att vdgra samtycke. Tillstandet kan begréansas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta géller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardsbjélklag, om sadan ingar i upplatel-
sen.

Till ligenheten rdknas:
* Ligenhetens vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
* Ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,

* Rokgangar

Glas och bagar i ligenhetens fonster och dorrar,

* Ligenhetens ytter- och innerdérrar,



* Svagstromsanldggningar samt
* Skap med utrustning for omkoppling och fordelning av data, telefoni och tv samt digitalbox fér TV.

* Bostadsrdttshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen forsett ldgenheten med ledningar och dessa tjdnar fler &n en ldgenhet.
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om ska-
dan uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller

2 vardsloshet eller forsummelse av

a nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést
b nagon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
c nagon som for hans eller hennes riakning utfér arbete i ligenheten. For reparation pa grund

av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av nagon annan &n
bostadsrattshavaren sjalv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn

Fjdrde stycket géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten
Féreningens ratt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrdckning att
annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som majligt, far féreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
34§

Foretrddare for bostadsrdttsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Ndr bostadsrdttshavaren
har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nadr bostadsratten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen (1991:614) dr bostadsrdttshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa ldmplig tid. Féreningen
skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet an noédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrdnkningar i nyttjanderdtten som foranleds av nddvién-
diga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes ldgenhet inte besva-
ras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte l[dmnar tilltrdde till ligenheten nér foreningen har ratt till det, far kronofog-
demyndigheten besluta om sérskild handréckning.



Avsdgelse av bostadsratt
35§

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsrdttshavare. Avsdgelsen skall gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten utan ersdttning till féreningen vid det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
36 §

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrdtts &r, med de begrdnsningar
som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen sadledes berdttigad att sdga upp bostadsrattshavaren
till avflyttning:

1 om bostadsrdttshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2 om bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift, ndr det géller bostadsldgenhet, mer dn en
vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3 om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,
4 om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5 om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan oska-
ligt drojsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset,

6 om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrdttshavaren dsidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvédndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostads-
rattshavare,

7 om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrdde till Iigenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursdkt for detta,

8 om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han eller hon skall gora enligt
bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for for foreningen att skyl-
digheten fullgdrs, samt

9 om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvdnds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.



Uppsédgning pa grund av forhallanden som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det dr frdga om en bostadsldgenhet,
inte ske om bostadsrdttshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan bevil-
jad.

Uppsédgning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det dr fraga om en bostadslidgenhet, inte
ske férrdn socialndmnden har underrittats enligt 29 § 2 st p 2.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som sdgs i 36 § 6 dven om ndgon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sadana stoérningar far uppségning som giéller en bostadsldgenhet
ske utan féregaende underréttelse till socialndmnden. En kopia av uppsédgningen skall dock skickas till
socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stdrningarna intrdffat under tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand pa
sdtt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formulér 4 vilket faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden en-
ligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhdllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse in-
nan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte déarefter skiljas fran
ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten ar forverkad pa grund av sadana
sdrskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsrittsha-
varen till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa férhallande som avses i 36
§ 5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses 36 §
3 sagt till bostadsradttshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pd grund av drdjsmal med betalning av &rsavgift, och har fére-
ningen med anledning av detta sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojs-
malet inte skiljas fran ldgenheten

1 om avgiften — ndr det dr frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant sdtt som anges i bostadsréattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrittelse om mdojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, och

b) meddelande om uppsédgningen och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den
kommun dér ldgenheten ar beldgen, eller



2 om avgiften — nédr det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrdttshavaren
pa sadant sdtt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrit-
telse om mojligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om han
eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstdndighet och arsavgiften har betalats s& snart det var mdjligt, dock
senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillféllen inte be-
tala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller
hon skiligen inte bor fa behalla ldgenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 a skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulédr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulédr 3. Un-
derréttelse enligt forsta stycket 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formuldr 1- 3 har
faststéllt genom forordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bo-
stadsréattslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sdgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som angesi 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, dr han eller
hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsédgningen, om inte ritten aldgger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av orsak som angesi 36 § 2 och be-
stimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsédgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas dvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsagning

41 §

En uppsdgning skall vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersdttning for skada.
Tvangsforsidljning

42§

Har bostadsrédttshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsédgning i fall som avses i 36 §, skall bo-
stadsrdtten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrédttslagen (1991:614) sa snart som mojligt om inte fore-
ningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgendrer vars ratt berors av férséljningen kommer dverens
om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for
blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser



43§

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991.614). Behallna tillgangar
skall fordelas med bostadsrattshavarna i forhallande till Iigenheternas insatser och upplatelseavgifter.

44 §

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614)
och andra tilldmpliga lagar.



