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Féreningens firma och dndamadl §5

§1
Féreningens firma dr Bostadsriéttsforeningen Nya
Hogdkra

§2

Féreningen har till dndamdl att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
uppldta bostider och andra ligenheter under
nyttjanderit for obegrinsad tid.

Séirskilda bestimmelser

§3

Styrelsen skall ha sitt sdte i Viirnamo kommun.
Rostadsritt och bostadsritichavare

§4

Bostadsriitt dr den rdit i foreningen, som en
medlem har pd grund av uppldtelsen. En upplatelse
med bostadsrdtt fir endast avse hus eller del av
hus. En uppldtelse fdr dock dven omfatta mark som
ligger i anslutning till hus, om marken skall
anvéndas som komplement till nyttjandet av huset
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrdttshavare.

Fireningens rdkenskapsdr omfattar tiden 1/1 -
31/12.

Medlemskap

§6

Frdga om antagande av medlem avgirs av
styrelsen om annat ej foljer av kap 2, §

10 bostadsriittslagen. En kommun eller en
landstingskommun, som forvdrvat

bostadsrdrt till bostadsligenher, fér inte vigras
intride i féreningen. Annan juridisk

person édn kommun eller landstingskommun som
forvdrvat bostadsriitt rill

bostadsldgenhet fdr vigras medlemskap. Om
dvergdng av bostadsrdtt stadgas i §§

22-26.

§7
Medlem fir ej uteslutas eller uttrida ur foreningen,
sd liinge han innehar bostadsriitt.

Avgifter

§8

For ldgenheten utgdende insats och drsavgift
faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstimma.
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For bostadsrit: skall erliiggas drsavgift sill
bestridande av foreningens lopande utgifier si och
férde i § 9 angivna avsdtingarma. Arsavgiften
fordelas efter bostadsritternas insatser och skall
erldggas pd tider som styrelsen bestdmmer

Styrelsen kan besluta ar erséittning fér viirme,
vatten, renhdllning eller elektrisk kraft skalil
erliggas efter forbrukning eller yta.

Uppldtelseavgift, overldtelseavgift och
pantsdtiningsavgift kan uttas efter beslut av
styrelsen. Fir arbete med dverldtelse fir av
bostadrittshavaren uttagas dverldtelseavgift med
belopp motsvarande higst 2,5 % av basbeloppet
enl. lagen (1962:381) om allmiin férsikring. Fér
arbete vid pantsdttning av bostadsratt fér av
bostadrittshavaren uttagas pantsdttningsavgift med
higst 1 % av basbeloppet

Utéver i denna paragraf ndmnda avgifter far annan
avgift till foreningen icke avkrivas
bostadsréttshavare eller annan medlem.

Avsittningar och anvindning av drsvinst

§9

Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll skall
gdras drligen, senast frdn och med det
verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det
slutfinansiering av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp som for férsta dret
anges i ekonomisk plan och déirefter enligt
underhdlisplan.

Till dispositions fond skall avsittas det Gverskott
som kan uppstd pd foreningens verksamhet.

Styrelse och revisorer

§10

Styrelsen bestdr av minst tre och héigst fem
ledamdter samt hogst fyra suppleanter, vilka viljs
av fireningen pd ordinarie stimma for tiden frin
ordinarie foreningsstimma intill dess ordinarie
foreningsstidmma hdllits under andra
rikenskapsdret efter valet. Av de av
foreningsstimman férsta gdngen valda
styrelseledaméterna och suppleanterna skall vid

ordinarie féreningsstdmma under forsta
rakenskapsdret efter valet hiilften avgd efter
lotining eller vid udda tal det antal som dr nédrmast
hdgre dn hdlften.

Dd det for erhdllande av statligt bostadsstid kriivs
att en av styrelseledamdterna och en av
suppleanterna utses av kommunal myndighet skall
dessa ingd i styrelsen till dess att fem dr forflutit
riknat frdn den tidpunke da det till foreningen
forsta gangen utbetalades statligt stid.

Kommunal ledamot och suppleant behiver irte
vara medlem i foreningen. | stillet for
styrelseledamot och suppleant kan kommunen utse
rapportdr. Rapportéren skall ta del av styrelsens
forvaltning och dger rin asnt nérvara vid
Sforeningsstimmor, styrelsesammantriden och
besikiningar. Vid styrelsesammantriden och
foreningsstdmmor éger rapportren rétt att vicka
forslag och fd sin mening antecknad i protokollet.

§11
Styrelsens konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfér nér de vid sammantriider
ndrvarandes antal dverstiger héilften av hela antalet
ledaméter For giltigheten ay fattade beslut fordras,
da for beslutsforhet minsta antalet ledamdter ir
ndrvarande, enighet om besluten.

§12

Féreningens firma tecknas firutom av styrelsen av
den eller dem som styrelsen utser

§13

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom
en av styrelsen utsedd viceviird vilken sjilv inte
behdver vara medlem i féreningen, genom en
fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevdrden skall ej vara ordférande i styrelsen.

§14

Utan foreningsstimmans bemyndigande fér
styrelsen ej avhinda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beldna
sddan egendom.
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§15
Styrelsen dligger

atr avge redovisning for forvaltning av foreningens
angelidgenheter genom att avldmna drsredovisning
som skall innehdlla berdtrelser om verksamheten
under dret (forvaltningsberdttelse) samt
redogdrelse fir foreningens intdiikter och kostnader
under dret (resultatrikning) och for stillningen vid
rikenskapsdrets utgdng (balansrdkningen), att
upprétta budget och faststilla drsavgifter for det
kommande rikenskapsdret,

att minst en gdng drligen, innan drsredovisningen
avges, besiktiga féreningens fastigheter samt
inventera dvriga tillgdngar och i
Jforvaltningsberdttelsen redovisa besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild
betydelse, att minst en mdnad fire den
foreningsstamma, pd vilken drsredovisningen och
revisorernas berdttelse skall framléggas, till
revisorerna ldmna drsredovisningen fér det
forflutna rikenskapsdrer samt

att senast en vecka innan ordinarie
Jforeningsstimma tillstiilla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberiéttelsen.

§16

En revisor jadmte higst en suppleant utses av
ordinarie foreningsstdimma for tiden intill dess
ndsta ordinarie stdmma hdllits.

Dad det for erhdllande av statligt bostadsldn krévs
att revisor och en suppleant utses av kommunal
myndighet skall dessa drligen utses till dess art fem
dr forflutit fran ldnets utbetalning. Istillet for
revisor och suppleant kan kommunen utse

kommunalit
organ.

Revisor dligger att verkstilla revision av
foreningens rikenskaper och forvalining samt att
senast tvaveckor fore ordinarie foreningsstimma
framligga revisionsberdittelse.

Foreningsstimma

§17
Ordinarie foreningsstidmma hdlls en gdng om dret
fore maj mdnads utgdng.

Extra stdmma hdlls dé styrelsen finner
omsidndigheter dértill forantedda och skall
ddrjdmte av styrelsen utlysas dd revisorerna eller
minst 1/10 av samtliga ristberittigade medlemmar
ddrom hos styrelsen gér skriftlig anhdllan med
angivande av drende som skall férekomma pd
stdmman.

Kallelse till féreningsstiimma och andra
meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
genom anslag pd limpliga platser inom féreningens

B Jfastigheter, kallelse till stimma skall angiva de
drenden som skall forekomma pé stimman. Medlem
som icke bor inom fastigheten skall skriftligen

kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kind
adress.

Anslagen skall uppsittas och de skriftliga
kallelserna avsindas tidigast 4 veckor och senast
wvd veckor fore ordinarie stiimma och senast en
vecka fore extra stimma.

§18

Medlem som énskar visst drende behandlat pd
ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anmala
drendet hos styrelsen minst en vecka fére stimman.

§19
Pd ordinarie foreningsstimma skall forekomma
foljande éirenden:

a) Val av ordférande vid stimman.

b) Upprittande av férteckning éver ndrvarande
medlemmar.

c) Val av justeringsmdin.

d) Frdga om kallelse till stdmman behérigen skett.

e) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

f) Féredragning av revisorernas berdittelse.

g) Faststillande av resultat och balansrikning

h) Frdga om ansvarsfrihet fér styrelsen.

i) Frdga om anviindande av uppkommen vinst
eller tickande av forlust,

Jj) Frdga om arvoden,

k) Val av styrelseledamditer och suppleanter

I)Val av revisor och suppleant.

m) Val av valberedning

n) Ovriga anmilda drenden.

Pd extra stimma skall forekomma endast de
drenden, fir vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.
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§20
Vid stdmma fort protokoll skall senast inom 1vd
veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for

medlemmarna.

§21 i

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt
har de dock tillsammans en enda rést.
Rastberdttigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrdttshavare ma ldta sig representeras av
befullméktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den réstberdittigades familj eller annan
foreningsmedlem.

Ingen far pd grund av fullmakt rdsta for mer in en
annan réstberdttigad.

Omréstning vid foreningsstdmma sker éppet diir ef
ndrvarande rostberdttigad pdkallar sluten
omristning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i
andra fragor den mening géller som bitrids av
ordfdranden.

De fall - bland andra frdga om dndring av dessa
stadgar - dir sdrskild réstévervike erfordras for

giltighet av beslut behandlas i kap 9, §§ 23-25 {

bostadsriittslagen.

§21a

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning
for tiden intill dess ndsta ordinarie
foreningsstdmma hdllits. En ledamot utses till

sammankallande i valberedningen.

Overldtelse och overgang av bostadsriitt

§22

Bostadsridrt uppldts skriftligen och far endast
uppldtas dt medlem i féreningen.
Uppldtelsehandlingen skall ange parternas namn,
ligenherens beteckning och rumsantal, édindamdl
med uppldtelsen samt de belopp varmed insats och
drsavgift skall utgd. Om sdrskild avgift for

uppldtelse av bostadsriitt (uppldtelseavgifi) skall
uttagas, skall dven den anges.

§23

Har bostadsrdtt Gvergdtt till ny innehavare, far
denne utdva bostadsrdtten endast om han dr efler
antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsho efter
avliden bostadsrdttshavare utéva bostadsrétten.
Sedan tre dr forflutit av dédsfaller, far foreningen
dock anmana dédsboet att inom sex mdnader visa
att bostadsrdtten ingdtt i bodelning eller arvsskifte i
anledning av bostadsréttshavarens did eller art
ndgon, som ej far viigras intride i foreningen,
Jorvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.
lakttas ej tid som angivits | anmaningen, fir
foreningen sélja bostadsrétten pé offentlig auktion
for dédsboets rikning.

§24

Den till vilken bostadsriitt Gvergdtt far ej viigras
intrdde i foreningen om han uppfyller de villkor for
medlemskap som féreskrivs i stadgarna och
Joreningen skiligen kan ndjas med honom som
bostadsriéttshavare. En kommun eller
landstingskommun som har forvirvat bostadsrtt
till en bostadsrittsligenhet fir ej viigras intride i
foreningen. Ej heller fdr den som forvirvar
bostadsrirt vid offentlig auktion enligt kap 8
bostadsrittslagen viigras medlemskap pé den grund
att ersdtining for bostadsritten icke berdknats
enligt grunder som anges i stadgarna.

Om det kan antas att forviirvaren for egen del ej
skall bosditta sig bostadsriéittsligenheten iger
foreningen rdtt att vigra medlemskap.

Har bostadsrdtt dvergdtt till bostadsréittshavarens
make eller har bostadsritt till bostadsldgenhet
dvergdit till bostadsrittshavaren nérstdende som
varaktigt sammanbodde med honom, fér intride i
foreningen inte vigras forvdrvaren.

I frdga om andel i bostadsrétt dger forsta och
tredje stycket tillimpning endast om -bostadsriitten
efter farvirvet innehas av makar eller, om
bostadsriitten avser bostadsligenhet, av sddana
sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.
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§25

Har den till vilken bostadsriitr dvergdit genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvéry icke antagits som medlem fir
Sforeningen anamma innehavaren att inom sex
mdnader visa atr ndgon, som ej fdr véiigras intréide i
Sforeningen, forvirvas bostadsrétrten och sékt
medlemskap. lakttas ej tid som angivits |
anmaningen, far foreningen silja bostadsréten pé
offentlig auktion fér innehavarens réikning.

§26

Overldtelse av bostadsriitt skall ske genom skriftligt
avtal Sdviil dverldtare som forvirvare skall
underteckna avtalet

Avtalet skall ta upp den ligenhet som éverldtelsen
avser samt kopeskillingen. Bestyrkt avskrift av
overldtelsen skall tillstéillas styrelsen.

Andra villkor for dverldtelse av bostadsrétt
avseende bostadsligenhet in sddana som gdller
pris, betalningssétt och tilltréidesdag far inte
forekomma utan medgivande frin féreningens
styrelse. Sddant medgivande skall limnas om
styrelsen finner art villkoret inte strider mot det i §
2 angivna dndamdlet. Det dligger
bostadrdttshavaren att minst 20 dagar fére avsedd
dverldtelsedag till styrelsen redovisa villkoren for
sddan dverldtelse.

Avsdgelse av bostadsriitt

§27

Bostadsrdttshavaren kan sedari tvd dr forflutit frin
det att bostadsrdtten uppldts avséiiga sig
bostadsrétten och dirigenom bli fri frdn sina
Sorpliktelser som bostadsrittshavare. Avséigelse
gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsiigelse dvergdr bostadsriitten till
foreningen vid det mdnadsskifte som intréiffar
nérmast efter tre mdnader frdn avségelsen, eller vid
det senare mdnadsskifte som angivits i denna.

Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter

§28

Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad till
det inre hdlla ldgenheten jidmte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta géiller dven ute plats,
om sddan ingdr uppldtelsen. Bostadsrittshavaren
dr ocksad skyldig ar folja de anvisningar styrelsen

meddelat rirande den allménna utformningen av
wteplatserna.

Till lagenhetens inre riknas sdval rummens viggar,
golv och tak som inredning i kok, badrum och
dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, glas och
bagar i ldgenhetens ytter- och innan fénster,
ldgenhetens ytter- och innerdérrar
Bostadsrattshavaren svarar dock ej for mdlning av
yttersidorna av ytierfonster och ytterdirrar och ej
heller for underhdll av radiatorer och
vaitenarmaturer eller av de anordningar fér
avlopp, virme elektricitet gas ventilation och vatten
som foreningen forsett ldgenheten med. Till det inre
riknas ocksd mark som ligger i anslutning till
ldgenheten avsedd att anvindas som komplement
till liigenheten och som omfattas ev
bostadrdrtsuppldtelsen.

Bostadsrdttshavaren svarar for reparation pé
grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skada uppkommit genom hans villande eller
genom vdrdslashet eller férsummelse av ndgon som
hér till hans hushdll eller som dér gédstar honom
eller av annan som han inrymt i ligenheten eller
som ddr utfort arbete for hans rikning. Ifrdga om
brandskada som bostadrittshavaren sjilv icke
vdllat giller vad som sagts nu dock endast om
bostadsritishavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Tredje stycket firsta punkten dger motsvarande
tilldmpning om ohyra férekommer I ligenheten.

§29
Bostadsrittshavaren fér ej utan tillstdnd av

styrelsen foreta avseviird férindring ligenheten.

§ 30

Bostadréttshavaren dr skyldig att vid ligenhetens
begagnande iakita allt som fordras for ait bevara
sundhet, ordning och skick, inom fastigheten. Han
skall hirvid stéilla sig till efterriittelse de
ordningsregler och dvriga sirskilda foreskrifter
som foreningen meddelar i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hdlla
noggrann tillsyn dver att vad som sdlunda dligger
honom sjdlv iakttas dven av dem fir vilka han
svarar enligt § 26 tredje stycket.

Gods som veterligen ir, eller med skiil kan
misstdnkas vara behiiftat med ohyra, fir icke
inforas i ldgenheten,
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§31

Bostadsrétisforeningen har rért art erhélla tilliréide
till ldigenheten ndr det behovs for att utiva nidig
tillsyn efler uifora arbete som erfordras.

§32

Bostadsrdrtshavare, som under viss rid ej ir i
tillfalle art anvinda sin bostadsléigenhet, fir
upplata léigenheten i dess helhet [ andra hand, om
hyresnidmnden ldmnar tillstdnd till uppldrelsen.
Sddant tillstdnd skall liimnas, om
bostadsriittshavaren har beaktansvirda skdl for
uppldrelsen och féreningen ej har befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstdnd kan
begrdnsas till viss tid och forenas med villkor

§33

Bostadsritishavare fir icke anvinda ldgenheten till
annat éndamdl dn det avsedda. Féreningen fr
dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird
betydelse for foreningen eller annan medlem.

§34

Bostadsrdtishavaren far ej inrymma utomstdende
personer i ldgenheten om det kan medféra men for
Jforeningen eller annan medlem.

§35

Nyttjanderdtten till lidgenheten som innehas med
bostadsrdrt och som till rétts ér férverkad och
foreningen sdledes berdttigad att uppsiiga
bostadsrdrtshavaren till avflyttning.

L.om bostadsrittshavaren drijer med betalning av
insats eller uppldtelseavgift utéver wvd veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsriitishavaren drdjer med betalning av
drsavgiften mer dn tvd vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke
eller tillstdand uppldter

ldgenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anviinds i strid med §§ 33 eller
34,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
ldgenheten uppldtits i andra hand, genom

vardslosher dr vdllande till att ohyra forekommer i
liagenheten eller om bostadritishavaren genom
underldtenher art utan oskéligt dréjsmdl underriitia
styrelsen om forekomst av ohyra i légenheten,
bidrar till art ohyra sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pd annat sétt vanvdrdas eller om
bostadsriittshavaren eller den, till vilken ldigenheten
upplétits i andra hand, dsidosétter ndgor av vad
som enligt § 30 skall iakitas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
nédmnda paragraf dligger bostadsréittshavaren,

6. om i strid med § 31 tilliréide till ldgenheten
vdgras och bostadsrétishavaren ej kan visa giltig
ursékt.

7. om bostadsrértshavaren dsidosdtter annan
honom dvilande skyldighet och det mdste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs,

8. om ldgenheten helt eller till véisentlig del nytjas
Jor ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till ej
ovdsentlig del ingdr brousligt forfarande, eller om
lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséittning.

Nyttjanderditten dr inte forverkad om det som ligger
bostadsrdttshavaren till last ér av ringa betydelse.
Uppsdgning pd grund av forhdllande som avses i
forsta stycket 2-3 eller 5 -7 léir ske endast om
bostadrittshavaren underldter att pd tillsiigelse
vidta riittelse utan dréjsmdl.

Uppsdgs bostadsrénshavaren till avflyttning, har
foreningen ratt till ersirming for skada.

Ovriga bestimmelser

§36

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt kap
9, § 29 bostadsrittslagen. Uppstdr éverskott skall
det fordelas mellan bostadsrdttshavaren efter
ldgenheternas insatser.

§37

1 allt varom ej héiir ovan stadgats giller
bostadsrdtslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt dvrig lagstiftining.
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