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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Harvestads Hojd i Linkdping, 769631-7705 far harmed avge
arsredovisning for 2024

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende och eventuella lokaler 4t medlemmarna for privat nyttjande
utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Foreningen ager fastigheten Linkdping Nasselbladet 2 som bestéar av 32 lagenheter 4 100 kvm i
radhusformat samt tillhérande férrad, carports och miljérum.

Fastighetens totala yta ar 10862.0 kvm.

Husen stod klara i april 2018.

Fdéreningens mark innehas med aganderatt.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Arets reparationer och underhall: For att upprétthalla foreningens goda skick arbetar
foreningen systematiskt utefter en underhallsplan. Dessutom vidtar féreningen atgarder vid
forekommen anledning vilket skedde under 2023 vid ett fatal tillfallen. Dessa var alla mindre
atgarder. En hjartstartare har ocksa installerats.

Styrelse

Styrelsen har under aret bestatt av foljande ledamoter:
Ordférande

Amanda Juhlin

Ledamoter

Elias Ronnlund Gustafsson
Caroline Myrdal

Victoria Stubbs
Carl-Henric Karlsson
Amanda Lundqvist
Suppleanter

Jan Fagerstrom

Stella Gudmundsdottir

Till valberedning utsags Fredrik Almstrém.Vald revisor &r Ola Jakobsson fran Especto.
Foreningen ingar i en gemensamhetsanlaggning tillsammans med fastigheten Nasselbladet 1.

Foreningens fastighetslan ar upptagna i Swedbank och uppgick vid arsskiftet till 39 872 000kr.
Fastigheten ar férsakrad hos Lansforsakringar Ostgoéta.

Foreningen har avtal med FF Fastighetsservice AB vad galler den tekniska och ekonomiska
forvaltningen.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter under férsta och andra kvartalet 2024
samt samtliga styrelseledamdoter under tredje och fjarde kvartalet 2024.

Sammantraden
Under bokforingsaret har 6 stycken sammantraden hallits.
Arsstamman hélls den 7 maj 2024.

Antal medlemmar vid arets ingang: 52
Tilkommande medlemmar: 6
Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid arets utgang: 56

Assently: 2392188d59038db197a6a4acca0860737c17c16959cf6a8bafe984adbef71208a114253828f05b546845c¢84dc543a0dbca594d28fc951flec521c020fle72e7b



Bostadsriattsforeningen Harvestads Hojd i Link6ping
769631-7705

Viasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ingen extrastdmma har hallits under verksamhetsaret.

2(9)

* byte fran Opigo till Chargenode for vara elladdstolpar. Omfattande uppdatering av system.

* bundit tva stora lan pa 2 ar.
* Tva ventilationslagningar som gjorts

* Ny fastighetsfoérvaltare och ny ekonomisk forvaltare fran FF fastighets service till Crendo.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1986 362 1981448 1992 113 1980 020
Resultat efter finansiella poster -944 765 -535 766 -5 697 125 750
Soliditet, % 62,5 62,6 62,3 62,1
Balansomslutning 107 715 032 109 116 343 110 408 102 110 818 214
Arsavgift per kvm 621 597 597 597
Arsavgift av totala rorelseintakter % 99 92
Skuldsattning per kvm 12 460 12 595 12 892 13 028
Sparande per kvm -58 70
Elkostnad per kvm 24 15 33 5
Vattenkostnad per kvm 31 30 23 32
Réantekanslighet % 21 21
Energikostnad per kvm 55 45
Not Eget kapital
Grundavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 67 980 000 803 000 40 915 -535 766
Resultat disp enligt stdmmobeslut -535 766 535 766
Fonddispoenl arsstammobeslut 160 000 -160 000
Arets resultat -944 765
Belopp vid arets slut 67 980 000 963 000 -654 851 -944 765
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -654 851
arets resultat -944 765
Totalt -1599 616
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt ekonomisk plan 160 000
balanseras i ny rakning -1759 616
Summa -1599 616

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 1986 362 1981 448

Ovriga rérelseintakter 19 060 86 393

Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 2 005 422 2 067 841

Roérelsekostnader

Driftskostnader 2 -576 375 -451 764

Ovriga externa kostnader -108 474 -95 418

Personalkostnader 3 -94 130 -68 995

Avskrivningar -759 524 -759 526

Summa rorelsekostnader -1 538 503 -1 375703

Rorelseresultat 466 919 692 138

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 20 225 7223

Rantekostnader och liknande resultatposter -1431 909 -1 235127

Summa finansiella poster -1411 684 -1 227 904

Resultat efter finansiella poster -944 765 -535 766

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -944 765 -535 766

Skatter

Arets resultat -944 765 -535 766
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 106 336 650 107 063 151
Inventarier, verktyg och installationer 198 137 231160
Summa materiella anlaggningstillgangar 106 534 787 107 294 311
Summa anldggningstillgangar 106 534 787 107 294 311
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 5228
Ovriga fordringar 15 15
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 005 31734
Summa kortfristiga fordringar 40 020 36 977
Kassa och bank

Kassa och bank 1140 225 1785 055
Summa kassa och bank 1140 225 1785 055
Summa omsattningstillgangar 1180 245 1822032
SUMMA TILLGANGAR 107 715 032 109 116 343
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 67 980 000 67 980 000
Fond yttre underhall 963 000 803 000
Summa bundet eget kapital 68 943 000 68 783 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -654 851 40 915
Arets resultat -944 765 -535 766
Summa fritt eget kapital -1599 616 -494 851
Summa eget kapital 67 343 384 68 288 149
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 - 14 400 000
Summa langfristiga skulder - 14 400 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 39 872 000 25904 000
Leverantorsskulder 99 174 55 080
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 400 474 469 114
Summa kortfristiga skulder 40 371 648 26 428 194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 715 032 109 116 343
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 466 919 692 138
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, avskrivningar 759 524 759 526
Erhallen Ranta 20 225 7223
Erlagd ranta -1 431 909 -1 235127

-185 241 223 760

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -185 241 223760
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -3 043 -3 486
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -24 546 196 006
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -212 830 416 280
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -432 000 -952 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -432 000 -952 000
Arets kassafldode -644 830 -535 720
Likvida medel vid arets bérjan 1785 055 2320775
Likvida medel vid arets slut 1140 225 1785 055
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beradknande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120

Soliditet (%); Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning; Totala tillgadngar
Arsavgift per kvm;Summan av arsavgifter i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Lan per kvm; Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Elkostnad per kvm; Summan av elkostnad i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Sparande per kvm; Summan av arets resultat +avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat
underhall

+ vasentliga kostnader som inte &r normal -vasentliga intdkter som inte ar normala

och dividera summan med antalet kvadratmeter boyta i féreningen sa far du fram

sparandet per kvadratmeter boyta.

Rantekanslighet %; Summan av att laneskulden divideras med arsavgiftern

Energikostanad per kvm; kostnader fér uppvarmning, el och vatten i férhallande till total bostadsarea i
kvadratmeter

Not 1 Nettoomsattning

Nettoomséttning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1910 090 1910 016
Vatten 76 272 71432
Summa 1 986 362 1981 448
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Not 2 Driftskostnader
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2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 53 625 35674
Serviceavtal 4119
Reparation & Underhall 115 066 29 014
El 76 709 47 825
Vatten 98 788 97 303
Sophantering 88 668 85 860
Snordjning 71713 86 720
Forsakringspremie 71 806 65 249
Summa 576 375 451 764
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Arvoden, andra erséattningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 71625 52 500
Summa 71 625 52 500
Sociala kostnader 22 505 16 495
Summa 94 130 68 995
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 111 180 000 111 180 000
111 180 000 111 180 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 116 849 -3 390 345
-Arets avskrivning enligt plan -726 501 -726 504
-4 843 350 -4 116 849
Redovisat varde vid arets slut 106 336 650 107 063 151
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rénta 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek 2950302063 2025-04-25 2,47 14 400 000 14 400 000
Swedbank Hypotek 2950302071 2025-01-28 3,33 13 772 000 13772 000
Swedbank Hypotek 2950302154 2025-01-28 3,33 11 700 000 12 132 000
39 872 000 40 304 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till 432 000 432 000
Nasta ars laneomsattning( exkl.amortering) uppgar till 29 440 000 25472 000
29 872 000 25904 000
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 1728 000 1728 000
Om 5ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 37 712 000 38 144 000
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Not 6 Stallda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 43 200 000 43 200 000
Summa stéllda sakerheter 43 200 000 43 200 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna utgiftsrantor 213 226 270 488
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 144 872 160 394
Forutbetalda hyresintakter 74
Upplupna kostnader 42 376 38 158

400 474 469 114

Underskrifter
Enligt digital signering
Amanda Juhlin Caroline Myrdal
Styrelseordférande Ledamot
Elias Ronnlund Gustafsson Victoria Stubbs
Ledamot Ledamot
Amanda Lundqvist Carl-Henric Karlsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt digital signering

Ola Jakobsson
Auktoriserad revisor
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Underskrifter

r 2025-03-26 08:54:25 (CET) N\
Amanda Juhlin
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-04-02 06:10:37 (CET) N\
Amanda Lundqvist
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-03-27 14:54:59 (CET) N\
Carl-Henric Karlsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-03-26 08:17:45 (CET) N\
Caroline Helena Linnéa Myrdal
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-03-27 15:20:11 (CET) N\
Elias Ronnlund Gustafsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-03-26 08:23:32 (CET) N\
Victoria Stubbs
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-04-02 09:51:35 (CET) N\
Ola Jakobsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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