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HSB Bostadsrittsforening Stora Arken i Haninge

Fbreningens firma och indamal

§1

Foreningens firma 4r HSB Bostadsrittsfurening Stora Arken i Haninge.

Foreningen har till 4ndamal att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende ocht lokaler 4t medlemmama till
nyttjande ulan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till andamél att frimja studie-
ach fritidsverksamhet inom fireningen samt for att stiirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behav, frimja serviceverksamhet

med anknytning till boendet

Bostadsratt & den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av
upplételsen.

Medlem som innehar bostadscatt kallas bostadsritishavare.
Foreningens site

§2

Ftreningens styrelse har siit site i Haninge.
Samverkan

§3

Fdreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det Bljande kallad
HSB, HSB skall vara medlem i foreningen.
Féreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Allm#nna bestimmelser om medlemskap i fUreningen

§4 :

Intcade § freningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och kemmer
2t erhalla bostadsratt genom uppldtelse i freningens hus, eller dvertar
bostadsratt i fireningens hus,

Annan juridisk person éin kommun eller fandsting som forvirval
bostadsratt till bostadslagenhet fir viigras medlemskap.

§5

Frga om att anta en medlem avgors av stycelsen.

Styrelsen #r skyldig alt snarasl, normalt inom en minad frin det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till [dreningen, avgtra frigan om
medlemskap. Som underlag for medlemskepsprovningen kan foreningen
komma att begtira kreditupplysning avseende sckanden.

§é .

Den som en bostadsratt Svergatt till far inte vagras intrade i foreningen,
om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 4 ar uppfyllda och
foreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att forvirvaren inte avser att bosatta sig permanent i )
bostadsréittsTagenheten har fireningen i enlighet med regleringen 1§ 1 utt
att vagra medlemskap, ’

Medlemskap fAr inte viigras p4 diskriminerande grund sisom t ex ras,
hudfrg, nationalilet, etniskt ursprung, religion, Svertygelse eller sexuell

14ggning.

§7

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadscatishayarens make far maken
vaigras mediemskap i foreningen endast om maken inte &r medlem i HSEB.
Vad som nu: sagts iger motsvarande tillimpning om bostadsratt till
bostadslagenhet ¢vergtt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

For tt den som frviirvat andel i bostadsrétt till bostadslagenhet skall
beviljas medlemskap galler ait bostadsrétten efter forvirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nhrstaende personer,

§8

Om en bostadsran Gvergtt genom bodelning, arv, lestamente,
bolagsskifte eller liknande frvarv och forvaryaren inte antagits till
medlem, far foreningen uppmana Rrvirvaren att inom sex méanader frin
uppmaningen visa alt nagon, som inte far vagras intrade i foreningen,
forvirval bostadsratien och sokl medlemskap, Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsriltten tvingsforséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
forvirvarens rikning.

Ogiltighet vid vigrat medlemskap

$59

En dverléicise 4r ogiltig om den som bostadsrétten Svergtt till vagras
medlemskap i foreningen.

peztn galler inte vid exekutiv forsiljning eller vid tyingsfbrsalining
enligt bostadsrattslagen, Har i dessa fall frvarvaren inte antagits som
medlept '.'I:k.all fbn:ningen. 16sa bostadsritten mot skalig ersattning utom i fall
da cn juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen (r
utdva bostadsritten utan att vara medlem.

Riitt for juridisk person som #r medlem att forvirva bostadsritt

510

En juridisk person som 4 medlem i bostadsrittsfreningen fir inte utan
samtycke av fireningens styrelse genom dverlatelse forvarva bostadsratt till
cn bostadsltigenhet.

Ritt att utbya bostadsriitten

§i

Om en bostadsritt dverlatits till ny innehavare, fir denne utdva
bostadsritten endast om han eller hon ir eller antas till medlem i
foreningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsrattshavare fér utdva bostadsrétten
trots atl dddsboct inte 4r medlem i freningen. Tre Ar efter dodsfallet, fir
foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex méanader frén
uppmaningen visa att bostadsrhtten har ingdtt i bodelning eller arvskific
med anledning av bostadsrattshavarens dod elfer att ndgon, som inte fir
vagras intrade i foreningen, har forvirvat bostadsriitien och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsraten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsratislagen for dudsboets rakning,

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne har
pantratt i bostadsritten och forvirvet sker genom tvAngsforsilining enligt
bostadsrittslagen eller vid exekutiv firsaljning,

Formkrav vid dverlatelse

§i12

Ett avtal om tverlitelse av bostadsritt genom kdp skall vppriittas
skriftligen och skrivas under av siljarcn och ktbparen. Kopehandlingen skall

- innehdlla uppgift om den ligenhet som tverlitelsen avser samt eit pris.

Motsvarande skall galla vid byte och giva.
Om bverlatelseavtalet inte uppfyller formkravel &r tverlételsen ogiltigl.

Foreningens organisation
§13
Foreningens organisation bestar ay:
fireningsstimma
styrelse
revisorer
valberedning

Rikenskapsdr och Arsredovisning

§14

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 janvari — 31 december.

Fore april manads ulgang varje ir skall styrelsen till revisorerna aviimna
#rsredovisning, Denna bestar av resultatrikning, balansrakning och
forvaliningsberatteise.

Freningsstimma

§15

Ordinarie foreningsstimmea skall hillas inom sex manader efter utgdngen
av varje rakenskapsér.

Extra stamma skall hallas nir styrelsen finner skil till det. Sidan stamma
skall ocksd hillas om det skriftligen bepdrs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberiittigade. 1 beghran anges vilket drende som skall
behandlas.



Yallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar ll foreningsstémma.

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de drenden som skall
firekomma pa stimman.

Kallelse fir utficdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utflirdas
senast tvi veckor fore ordinarie och senast en vecka fire extra stimma.
Kallelse utfirdas genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet.
SkriRlig kellelse skall dock alitid avstndas till varje medlem vars
postadress e kind for foreningen om

1. ordinarie Preningsstimma skall halles pd annan tid #n som
fuireskrivs i stadgama, eller
2. fereningsstimma skall bebandla friga om
a) foreningens forsattande | likvidation eller
b) fareningens uppgéende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmama delges genom anslag pa ldmplig

plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsriitt

§17

Medlem, som tinskar visst 4rende behandlat pa ordinarie
freningsstimma, skall skriftligen anméla arendet till styrelsen fire mars
minads utging.

Dagordning
§i8
P4 ordinaric stimma skall forekomma
val av stimmeord®rande
anmélan av stimmoordfirandens val av protokoliftrare
godktinnende av réstlingd
faststillande av dagordningen
val av tv4 personer att jimte stimmoordftranden justera protokollet
samt val av ristrdknare
friga om kallelse behorigen skett
styrelsens Arsredovisning
revisoremas becittelsc
beslut om [agtstillande av resultatrikningen och balsnsrikningen
0. beslat i anledning av fireningens vinst eller forlust enligt den
faststsllda balansrikningen
11, beshut i f¥kga om ansvarsfribiet [or styrelscledamtema
12. fchga om arvoden fGr styrelseledaméter och revisorer for
mandatperioden ll niista ordinarie stimma samt principer for endra
ekonomiska ersitmingar for styrelseledamdler
13. val v styrelseledambter och suppleanter
14. val av revisorfer och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderliga val till representation i HSB
17, dvriga i kalielsen anmsilda grenden

Lnlda L B

swmae

P4 extrn freningsstsmma fir inte beshut fatias i andra grenden iin de som
angivits 1 kallelsen.

Ristning

§19

Pi Rireningsstimma har varje medlem en rést, Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt, har de tillsammans endast en rist. Innehar en
medlem flera bostadsritter i foreningen har medlemmen endast en rést.

Ristbersttigad &r endzst den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Ombud och bitride

§20 ]
En medlems rilt vid freningsstimma uttvas av medlemmen
personligen eller den som & mediemmens stailforetridare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skall féretes i ariginal och giller hogst ett &r frin utfirdandet.
Ombud fAr bara fretréda en mediem.

Medlem Fir ph fireningsstimma medfora hogst el bilride.

For fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partmer, saimbo, fiirsldrar, syskon eller barn fir vara
bitrade eller ombud. .

Beslot vid stimma

§21

Féreningsstimmans beslut ulgors av den mening som har fatt mer iin
hilfien av de avgivaa rostema cller vid lika réstetal den mening som
stimmoordforanden bitrdder. Vid val anscs den vald som har fatt de flesta
rdstemna, Vid lika rostetal avgdrs valel genom lottning om intc annat
beslutas av stimman innan valet frriltas,

Fér vissa beshut krivs strskild majoriter enligt bestimmelserna i
bostadstiittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pi foreningsstimma innebiir att en lagenbet
som upplitits med bostadsritt kommer att forindras eller i sin helhet
behtva tas i ansprik av foreningen med enledning av en om- eller
tillbyggnad skall bostadsrattshavaren ba gélt med pi beslutet. Cm
bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke till Sndringen, blir besluiet indd
giltigt om minst tvA tredjedelar av de réstande har gitl med pA beslutet och
det dessutom har godkiints av hyresniimnden,

§23

Om eit beslut innebir atl Breningen begir sitt uttride ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pd tva pA varandra fSljande féreningsstimmor
och pi den senare stimman bitestts av minst tv tredjedelar av de réstande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie Rireningsstimma utses valberedning fr liden intill dess
n¥sta ordinarie freningssiimma hallits. En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall firesl3 kandidater till de fértroendeuppdrag till
vilka val skall forriittas pi fBreningsstimma.

Protokall
§25
Stammoordfranden skall strja for att det firs pratokoll vid
foreningsstimman. I [riga om protokallets innehall galler
1. att réstlngden skall tas in i eller bilipgas
2. att stimmans beslut skall fras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efler freningsstimman skall det justerade protokollet
hallas tillgingligt hos freningen for medlemmama.
Vid styrelsens sammantriden skall det fras protokoll, som justeras av
styrelscordfdranden och den yiterligare ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall frvaras betryggande. Protokoll fréin styrelsemdte skall
foras i nummerfolid.

Styrelse

§26

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst elva ledamater med higst fyra
suppleanter, Styrelseledamater och suppleanter viljs for hogst tvd 4r,
Ledamot ach suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse villjs pd
foreningsstémma skall mandattiden for hiilften, eller vid udda tal narmast
higre antal, vara et ar,

Under tiden intili den ordinarie féreningsstimma som infaller ndnmast
efter det slutfinansieringen av fireningens fastigheter har skett villjs tva
ledamter och en suppleant pd foreningsstimma; Svriga ledaméter ulses av
styrelsen for HSB.

Friin den ordinarie foreningsstimma som infaller nérmast efler det
slutfinansieringen av freningens fastigheter har skett ulses en ledamot och
en suppleant for denne av styrelsen for HSB; Hvriga ledamoter och
suppleanter viljs pa {Sreningsstimma.

Slutfinansicring har skett nir de lin som foreningens fastighster
IAngsiktigt finansierats med har lyfts.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordftrande och sekreterare,
Styrelsen utser ocks? organisatir for studie- och fritidsverksamheten inom
foreningen. §

Styrelsen utser fyra personer, varav minst (va styrelseledamater, att tvd
tillsammans teckna fireningens firms.

Beslutfrhet

§28

Styrelsen r beslutfir nér fler 4n halften av hela antalet styrelseledambter
4r nérvarande. Som styrelsens beslut galler den mening de flesta rbstande
frenar sig om och vid lika éstetal den mening som ordfranden bitcder.
Nir minsta antal ledaméter #r niirvarande krilvs enhdllighet for giltigt
beslut.

§29

Styrelsen efler firmatecknare fir inte utan fireningsstitmmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritl.

Styrelsen eller firmatecknare G inte heller riva eller besluta om
viisentliga forindringar av Rireningens hus eller mark sasom visentliga till-,
ny- och ombyggnader av sidan egendom. Vad som giller for dndring av
lagenhet regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrdtt,



Revisorer

0

Revisorerna skall till antalet vara minst tv& och hogst tre, saml hiigst en
suppleant, Revisorer viljs av ordinarie freningsstimma f3r tiden intill dess
niista ordinaric stimma hallits, dock skall en reviscr alltid utses av HSB
Riksforbund.

Revisorera skall bedriva sitt arbete s, att revisionen 8r avslulad och
revisionsherittelsen avgiven senast den 31 maj,

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring til) ordinarie stimma Gver av
Tevisorerna i revisionsberittelsen gjorda anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandiingar, revisionsherittelsen och styrelsens
fyrklaring éver av revisorema gjorda anmirkningar skall hallas tillgdngliga
for medlemmarma minst en vecka [Bre den foreningsstimma, ph vilken de
skall behandlas.

Avgifter till féreningen

§31

Insats, andelstzl och Arsavgift for lsgenhet faststélls av styrelsen.
Andring av insals och andelstal skall dock alltid beslutas av
féreningsstimma.

Ett andelstal faststills som underlag for bertikning av i drsavgiften
ingende kapitaldel. Med kapitaldel avses rintekostnader och amorteringar
pé det lotala lanebelopp som upptagits for att finansiera den ursprungliga
anskaffningen av foreningens fastighet och hus minskat, med eventuella
stalliga rintesubventioner eller riintebidrag,

Eit annal andelstal faststills som underlag fr berdkning av { Arsavgiflen
ingende Svriga kostnader, inklusive avskrivningar, minskat med
{oreningens ranteintikter, Tunderlaget inghr vidare nidvindiga
reserveringar &t kommande underhllsbehov cnligt §6 33 och 34 samt
cintor och amorteringar pa lin som upptas till annat indamél &n de 14n som
anges i andra stycket.

Arsavgiften avvigs si att den i forhdllande till Tigenhetens andelstal
Kkomitmer att motsvara vad som beldper pé ligenheten av [oreningens
kostrader, samt amorteringar och avsitning till fonder. Arsavgifien betalas
minadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderménads bbrjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inle rsavgilten betalas i it tid utghr '
drbjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgifl och
inkassoavgift enligt frordningen om ersitlning f¥r inkassokostnader mm.

1 #tsavgifien ingéende erskttning [or vérme och varmvatten, elektrisk
strom, tenhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter firbrukning.

32

%pp]ﬁte]seavgiﬁ, tverlAlelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ul
efter beslut av styrelsen. For arbete vid dverghng av bostadsritt fir av
bosladsriittshavaren uttas overlitelseavgift med belopp motsvarande hogst
2,5% av prisbasbeloppet enlipt lagen (1 962:381) om allman fBrsikring vid
tidpunkten for anstkan om medlemskap. Fiir arbete vid pantsittning av
bostadsxitt fir av bostadsritishavaren uttas pantséttningsavgift med hogst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten (o underrittelse om pantsilining.
Féreningen fir i Gvrigt inte fa ut sitrekildn avgifter [r &tgérder som
foreningen skall vidta med anledning av lag efler foriattning.

Underhallsplan

§33

Styrelsen skall uppriitta underhalisplan for genomiBrande av underhallet
av foreningens bus och dtligen budgetera samt genom beslut om
irsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel f3r alt trygga underhiliet
av Wreningens hus, Styrelsen skall varje A tillse att [Greningens egendom
besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med [Breningens :
underhalisplan.

Fonder

§34

Inom freningen skall bildas fuljande fonder:

Fond for yttre underbill

Reservering av medel for yture underhill skall ske i enlighet med antagen
underhillsplan enligt § 33.

Det tiver- eller underskott som kan uppsté pA Rreningens verksambet
skall, efler erforderlig underhillsfondering i enjighet med andra stycket,
balanseras i ny rikning.

Utdrag ur l4genhetsiorteckning

535

Bostadsrattshavare har titt atl p3 begiiran {3 utdrag ur
lagenhetsfrteckningen betraffande ligenhet som han innchar med
bostadsrilt, Utdraget skali ange dagen fur uifirdandet samt

I, lagenhetens beteckning, beldgenhes, rumsantal och Gvriga ulrymmen,
dagen fir Patent- och registreringsverkels regisirering av den
ekonomiska plan sam ligger till grand for upplitelsen,

3. bostedsrittshavarens namn,

4, insatsen f&r bostadsriitten, samt

5. vad som finns aniecknat rérande pantsittning av bostadsritten.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§36

Bostadscittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenhelen i goll
skick, Det innebér att bostadscittshavaren ansvarar for att sivil underhilla
som reparera ligenheten och att bekosta Aighrderna, Fareningen svarar for
att huset och freningens fasta egendom i dvrigt dr val underhallet och halls
i gott skick.

Bostadsrittshavaren bdr teckna forsikring som omfattar det underhélls-
och reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall {6lja de anvisningar som freningen lamnar
betrtiffande installationer avseende avlopp, virme, gas, €l, vatien,
ventilation och anordning RSr informationséverfiring. Andringar i sidana
installationer som foreningen {Grsett lagenheten med skall § forvig
godkinnas av bostadsréttsfsreningen § den méin de inte omfattas av
bestimmelsen i § 41 om forindring av ligenhet. Atgirderna skall allid
utforas fackmiissigt.

Bostadsréittshavarens underbills- och reparationsansvar Rr ligenheten
omfattar bland annat: ’
o ytskiki pA rummens vliggar, golv och tak jimte den underiggande
bebandling som kriivs fr att anbringa ytskikiel p4 ett fackmiissigt sktt,
bostadsrattshavaren ansvarar ocksa Rir fuktisolerande skikt i badum och
vitrum, '
« icke blirande innerviiggar, stuckatur,
« inredning i ligenbeten och 6vriga utrymmen tillhérande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och
tvittmaskin; bostadstitishavaren svarar ocksé for el- och vattenledningar,
avstangningsventiler och i firckommande fall anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning,
» lligenhetens yiter- och innerdémar med tillhirande lister, foder, karm,
tiitmingslister, 145 inklusive nycklar mm; bostadsrittsféreningen svarar dock
fr malning av ytterdbrrens ytiersida. Vid byte av ligenhetens ytterdorr
skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet gafler fir
brandklassning och ljudddmpning,
«  glas i fonster och dtrrar samt sprojs pd Rinster,
o il fonster och finsterddrr horande beslag, handiag, gingjém,
titningslister mm saml m&Ming; bostadsrittsfreningen svarar dock fir
milning av utifrdn synliga delar av fonster/fonsterdorr,
e mélning hv radiatorer och yérmeledningar,
» Tledningar for avlopp, gas och vatten till de delar de &r synliga i
l4genheten och betjEnar endast den aktuella ligenheten,
s armaturer for valten (blandare, duschnmmunstycke mm) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vatlenledning,
s klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatienlas,
+ cldstader och braskaminer,
+  kiksfigkt, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon och ventilalionsilik,
med undantag [or bostadsrattsfreningens underballsansvar enlig sista
stycket, Installation av anordning som pAverkar husets ventilation kréver
styrelsens tillstind,
o mitartavle/grmppeentral/stikringsskip och dirifrin utgiende
elledningar i I4genheten, brytare, chittag ach fasta armaturer,
» anordningar for informationséverfring som endast betjinar den
aktuella ligenheten frin verlimningspunkt/fGrsta uttag i lagenheten,
s  brandvamare,
e elekirisk golvvirme,
» handdukstork; om bostadstittsfireningen forsett ligenheten med
vattenburen handdukstork som en del av lagenhetens vArmefirsbrining
ansvarar bostadsrattsféreningen for underbéllet,
s egna installationer,

Fér reparation pA grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pd grund av utstrmmande tappvatten) svarar bostadstéftshavaren endast i
begrinsad omfatining i enlighet med bostadsriittslagen. Detta galler dven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingér i upplitelsen fUrrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ligenheten enligt denna besiimmelse.

Om ligenheten r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten
mark/uteplats som éir upplaten med bostadsriitt svarar bostadsrattshavaren
for renhilining och sndskottning. Fir balkong/altan svarar
bostadsréittshavaren [or mdlning av insida av balkongfront/allanfront samt
tolv. Malning utftrs enligt bostadsrétisfreningens instruktioner. Om
lagenheten &r utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren ddrutver se
til] att avrinning fér dagvatien inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r
bostadsrittshavaren skyldig atl flja Rireningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen,

Bosladsriitishavaren ar skyldig att till Rireningen anméla fel och brister i
shdan ligenhelsutrustning/ledningar som fireningen svarar for enligt denna
stadpebestimmelse eller enligl lag.



Bostadsrifisforeningen svaror for reparasioner av ledningar r aviopp,
virme, gas, elektricitet, informationsdver[Gring och vatten, om Breningen
har forselt ligenheten med ledningama och dessa titinar fler in en ligenbet.
Detsamma galler for ventilationskanaler.

Féreningen har ditrutover underhdllsansvaret foir ledningar fir avlopp,
gas; vatten som fUreningen forsetl ligenheten med och som inte & synliga i
Tagenhelen, Bostadsrattsfbreningen ansvarar vidare for underhal] av
radiatorer och virmeledningar { lagenheten som freningen frsett
ligenbeten med. Foreningen svarar ocksa for okghngar (e rokgangari
kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen forsett lagenheten med.
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jll;ost:misﬂittsftﬁ'cn.h'\gem fAr Afa sig att utfora shdan reparation och byte av
incedning och utrustning vilken bostadsrattshavaren enligt § 36 skall svara
fuir. Beslut hiirom skall fattas pa foreningsstimma och fér endast avse
Atpiird som [dretas i samband med omfattande underhall clier ombyggnad
ay foreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.
Foreningens Atgiirder enligt denna bestammelse skall ske till sedvanlig
standard,

§38

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot freningen or sidana dighrder i
j#genheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten, shsom
reparationer, underhll och installationer som denne utfort.

§39

Om foreningen vid intraffad skada blir ershitiningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare for ligenhetsulnstning ¢ller personligt lostre skall
ersiittningen beriknas utifrin gillande forstikringsvillkor.
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%m bostadsrittshavaren forsumumar sitt ansvar for ldgenhetens skick
enligt § 36 i shdan utstrickning att annans stikerhet Sventyras cller det finns
risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efler uppmaning
avhjalper bristen i ligenhetens skick sA snart som mojligt, far foreningen
avhjalpa bristen p4 bostadsrhtishavarens bekesmad.
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%osaadsrﬁttshwaren fiir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora
Atgird som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. 4ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, ventilation eller
vatten, ¢ller
3. annan visentlig frdndring av ldgenheten.

Styrelsen fir inte végra atl medge tilistand L1l en dtgérd som avses i
forsta stycket om inte Atglirden dr till pataglig skada eller oldgenhet fir
foreningen.
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Nir bostadsratishavaren anvinder ligenhelen skail han eller hon se tilh
att de som bor i omgivningen inte utsttls fdr storningar som 1 shdan grad
kan vara skadliga for hélsan eller snnars frstmra deras bostadsmilj att de
inte skaligen biir thlas. Bostadsrittshavaren skall #ven i gvrigt vid sin
anviindning av ligenheten iakttz allt som fordras for alt bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller ulanfor huset, Han eller hon skail citta sig
efter de sirskilda regler som freningen i bverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver alt dessa
aligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar Rir enligt 7 kap
12 § tredje stycket p 2 bostadsratislagen. ’

Om det forekommer sidana stominger i boendet som avses i forsta
stycket forsta meningen, skall foreningen ge bostadstittshavaren tillsigelse
att se till att stSmingama omedelbart upphdr.

Andra stycket giller intc om foreningen siger upp bostadsritishavaren
med anledning av att stdmingama ir strskilt allvarliga med hénsyn till
deras art eller omfatining.

Om bostadseittshavaren vel eller bar anledning aft missténka att ett
firemal &ir beh#fat med ohyra fBr detta inte tas in i I4genheten.

§43

Foretradare for bostadsriitlsforeningen har rilt att & komma in i
lgenheten nir det behavs for tillsyn eller for att utfdra arbete som
foreningen svarat fr eller har rat att utfbra enligt § 40. Niir
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitien eller nir bosladsritien skail
tviingsftrstiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att 15ta Mgenheten visas p&
limplig tid. Foreningen skall se till att bostadscittshavaren inte drabbas av
stirre olégenhet dn nidvandigt. E

Bostadsrittshavaren 4r enligl bostadsrittslagen skyldig att tila sidana
inskrAnkningar i nyttjanderatten som franleds av nodvindiga dtgirder fir
att utrola ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsriittshavaren inte lémnat Lilltréde niir foreningen har rat till
det kan [éreningen ansika om strskild bandrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§44

Bn bostadsritishavare [ir upplata sin ligenhet i andra hand till annan fer
sjiilvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens
samtycke begrinsas till viss tid.

Samtycke behisvs dock inte,

1. om en bostadsritl har firviirvats vid exelcutiv Rirséljning eller
tvingsforsdljning enligt bostadsréittslagen av en juridisk person som hade
pantritt i bostadsritien och som inte antagits (11 medlem i foreningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd i permanentboende och bostadsritten Gl
l4genheten innchas av en kommun eller ett Jandsting.

Styrelsen skall genast underréittas om en upplitelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir
bostadsrétishavaren sindd upplita sin ligenhet i andra hand om
hyresnimnden imnar sitt tillstAnd tilf upplAlelsen. Tillstand skall limnas
om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skill for upplitelsen ech
foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandel skall av hyresnimnden begrinsas till viss tid.

1 frdga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krdvs
det for tillstdnd endast att freningen inte har ndgon befogad anledning att
vilgra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan frenas med villkor.

§45

Bostadsratishavaren f3r inte inrymma utomstiende personer i
Jigenheten, om det kan medfra men for fireningen eller nAgon annan
medlem i Rireningen.

§46

Bostadsratishavaren fr inte anvinda ligenbeten fr ndgot annat indami]
4n det avsedda.

Foreningen fiir dock endast &beropa avvikelse som 4r av avsevird
betydelse fr fireningen clier ndgon medlem i foreningen.

Avsiigelse av bastadsriitt

§47

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd r
frin upplatelsen och dirigenom bli fri fréin sina forplikielser som
bostadsrittshavare, Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse, Gvergdr bostadsrtten till fireningen vid del
manadsskifte som intriffar narmast efter tre manader frin avsigelsen eller
vid det senare manadsskifle, som anpetls i denna. :

Firverkandeanledningar

§48

Nyttianderstien till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som
tilltratts &t forverkad och foreningen s3ledes becittigad att siga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning;

1. om bostadsrittshavaren drtijer med att betala insats eller upp-
Jitelseavgifl utisver tvd veckor {riin det att [reningen efter {tirfallodagen
anmanat konom eller heane att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréitshavaren drbjer med att betala drsavgift, ndr det giller e
bostadsl4genhet, mer tin cn vecka cfter forfallodagen eller, ndr det ghller en
Jokal, mer &n tvk vardagar efter firfallodagen,

3. om bostadsriittshavaren utan beh8vligt sumtycke eller tillstind upplater
liigenheten { andra hand,

4. om Mgenheten anvinds fbr annat indama] dn det avsedda,

5. om bostadstattshavaren inrymmer utomstiende personer till men fiir
foreningen eller annan mediem, ;

6. om bosiadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplAtits till i andra
hand, genom virdslashet &t villande till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsrattshavaren genom att inte ulan oskaligt drajsmél
underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar Gl att ohyran
sprids i huset, :

7. om ligenheten pA annat sitt vanvérdas eller om bostadsitishavaren
#isidosatter sina skyldigheter enligt § 42 vid anvéndning av ligenheten cller
om den som ligenheten upplatits till i andra hand vid anvéindning av deana
Acidosttter de skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger en bostads-
rattshavare,

8. om hostadsréiltshavaren inte Mmnar tilltrtide till ligenheten enligt § 43
och ben inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. om hostadscittshavaren inte fullgsr skyldighet som gir utbver det han
skall géra enligt bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig
viki for freningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. om ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds for
nitingsverksamhet eller dirmed Jikartad verksambet, vilken uigtr eller i
villen i1l en inte oviisentlig del inghr brotisligt frfarande eller om
lagenheten anvinds for tilflliga sexuella forbindelser mot ersaitning.
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{Jyttjandc:ﬁltcn Hirinte frverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren
till last dr av ringa betydelse.

Inte heller dr nyttjanderamen (ill bostadslégenhet forverkad pd grund av
att cn skyldighet som avses i § 48 p 8 inte fullgdrs, om bostadsritishavaren
ir en kommun eller ett Tandsting och skyldighelen inte kan fullgdras av
sidan bostadsriitishavare.

§50

En uppsigning skall vara skriftlig. Uppsigning pa grund av forhdllande
som ayses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren Jater bli att
efter tillsagelse vidta riiticlse utan drdjsmél.

Uppsigning pa grund av fochillande som avses i § 48 p 3 far dock, om
det 4r friga om en bostadsligenbet, inte ske om bostadsriittshavaren utan
drdjsmél anstker om tillstind till upplitelsen ach fir anstkan beviljad.

Ar det friga om sérskilt allvarliga styrmingar i boendet géller vad som
stigs i § 48 p 7 dven om nigon tillsgelse om rhttelse inte har skett. Detta
gilller dock int¢ om stéringarma intrafFat under tid dil ligenheten varit
uppliten i andra hand pd sdtt som anges i § 4.

§51

Ar nyttjanderdtten furverkad pa grund av fochéllande, som avsesi § 48 p
1-5 eller 79 men sker rateelse inntan foreningen bar sagtupp
bostadsrattshavaren till avflyttning, Gr han eller hon inte dircfter skiljas
frAn ligenheten p4 den grunden. Deita giller dock inte om nyttjanderdtten
4r Rrverkad pa grund av shdana sicskilt allvarliga stdrmingar i boendet som
avses { § 42 tredje stycket,

Bostadsittshavaren [Br inte heller skiljas frin lagenheten om fireningen
inte har sagt upp bostadsrdttsbavaren till avilytming inom tre minader frén
den dag da foreningen fick reda pd furhillande som avsesi §48p6eller§
eller inte inom tva minader frin den dag da foreningen fick reda p
forhallande som avses i § 48 p 3 sagt till bostadsritishavaren att vidta

ritielse.

§32

En bostadsrattshavare kan skiljas friin lgenheten pa grund av
forbAllande som avses i § 48 p 10 endast om fireningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining inom tva ménader frin det aft
foreningen fick reda pé forballandet, Om den brottsiiga verksamhbeten har
angetts (il Atal eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess at tvd manader har
galt ftén det att domen i brottnxilet bat vunnit laga krafl eller det rittsliga
forfarandet bar avsiutats pA nigot annat sdft.

§53

Az nyttjanderétten enligt § 48 p 2 [orverkad pd grund av drdjsmal med
betalning av &rsavgift, och har foreningen med anledning av defta sagt upp
bostadschttshavaren 1ill avlyttning, far denne p4 grund av drojsmalet inte
skiljas fran Jigenheten
1. omavgiften— niir det 4r friga om en baostadsligenhel - betalas inom tre
veckor fran det alt bostadsattshavaren har delgetts undetriiltelse om
mijjligheten att & tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, eller
2, om avgiften — néir det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor
[rin det att bostadsratshavaren har delgetts undermrittelse om mbjligheten
atl f tillbaka l&genheten genom ait betala arsavgiflen inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslégenhet far en bostadsriittshavare inte heller
skiljas friin TAgenheten om han eller hon har varit frhindrad att belala
#rsavgiften inom den tid som anges i [rsta stycket 1 pa grund av sjukdom
eller liknande oforutsedd omstindighet och Arsavgifien har betalats si snart
det var méjligt, dock senast niiy tvisten om ayhysning avgtrs i forsta
instans, '

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsritishavaren, genom
att vid upprepade lillfillen inte betala drsavgiften inom den tid som anges i
§ 48 p 2, har &sidosatt sina frpliktelser i 82 hog grad ait han eller hon
skiligen inte bor £ behilla lgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgingen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§34

Stigs bostadsrtishavaren upp till av{lyitning av négon orsak som anges i
§48 p 1, 6-8 eller 10, &r han eller hon skyldig att flytia genast,

Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 48 p 3-5
ciler 9, fir han elier hon bo kvar till det manadsskifte som intrAffar nidrmast
efler tre manader frin uppsigningen, om inle titten &ligger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak
som anges i § 48 p 2 och bestimmelsema i § 53 tredje styckel &r
tillsmpliga.

Vid uppssgning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas
Gvriga bestmmelser i § 33 .

Vissa Gvriga meddelanden

§33

Ar sadant meddelande frin freningen som avses i §§ 8,40,42,48p 1
och § 50, avsaint i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress
skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommier pé den.

Tvéngsfirsilining

§i6

Har bostadsrittshavaten blivit skild frin ligenbeten il foljd av
uppségning i fall som avses i § 48, skall bostadsrétten tvangsfirstljas enligt
bostadsréttslagen s& snart som méjligt, om inle fdreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgenarer vars riitt berdrs av
fdrsaliningen komumer dverens om nagot annat. Fiirsiljningen {fardock
anst4 till dess att brister som bostadsritishavaren ansvarar fbr blivit
itgirdade.

Stirskilda regler for giltigt beslut

§57

Fr giltigheten av foljande beslut fordras godkiinnande av styrelsen fir
HSB och sivitt giller p 3 dven av HSB Riksforbund.

1. Beshut att avhinda [reningen dess fasta egendom ¢lier tomtratt.
2. Beshit om indring av dessa stadgar, i de fall nya stadgama
#verensstammer med ay HSB Riksfirbund ech HSB Stockholm gemensamt
rekommenderade normalstadgar fir bostadsriltsforening.
3. Beslut att foreningen skall trdda i likvidation eller fusioneras med
annat juridisk person.
Beslut om indring av stadgar skall godknnas Hven av HSB Riksfbrbund

i de fall de nya stadgama inte Sverensstimmer med av HSB Riksforbund
och HSB Stockholm gemensamt rekommenderade normalstadgar for
bostadsrittsftrening.

Godk#nnande av stadgeiindringsbeslut fordras dock ej om foreningen
beslutat uttr4da ur HSB enligt § 23.

Uppldsning

558

Om fdreningen uppléses skall behdlina Gligingar lillfalla mediemmarna i
forhallande til] ligenhetemas insatser,
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