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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

HARRYDA LANDVETTER 6:561

Lundaslattsvagen 25
438 33LANDVETTER
Harryda

Besiktningsman

Telefon
E-post
Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

Rachid Merhebi

010-33 33 365,0735-026706
rachid.merhebi@enspecta.se
2026-04-27 Klockan 9:19

Rachid Merhebi
Saljare 1

2026-04-09 6verlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
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BESIKTNING

HARRYDA LANDVETTER 6:561 M

V2024211

EnSpecta

PART OF KEYTO GROUP

1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Maklarforetag
Maklare

Tillhandahallna handlingar
Forvarv

Saljarens information

Overlatelse

Elinstallation

Upplysningar

Fastighetsbyran Mdlnlycke

Caroline Ljung

Vatrumsintyg/ kvalitetsdokument.

Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 2015

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller
dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

2002:
2013:
2015:
2016:
2017:
2017:
2018:

2016:

Dranerades Sodra sidan och del av vastra sidan
Dranerades norra samt Ostra delen av huset

Nytt kdk

Sattes det in tilluftsventiler

Malning av fasad

Nytt tak (pannor, papp, lakt), vindskivor samt platarbeten
Renoverades bada badrummen, Vatrumsintyg finns

Ny elcentral, eluttag nedre plan jordades och jordfelsbrytare installerades

Fuktvakt finns installerad i kok.

Inga kanda fel eller brister.
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EﬂSpECta V2024211 EnSpeCta
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2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda férutséttningar vid Byggnaden var vid besiktningstillfallet méblerad. Besiktning har skett av de

besiktningen

Vaderlek

Temperatur

Byggnadstyp
Byggnadsar

Grundlaggning
Stomme

Fasad

Fonster
Yttertak
Uppvéarmning
Ventilation
Vindsbjalklag
Mellanbjalklag

Bottenbjilklag

delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
mobler.

Bakomliggande ytor ingar i kdparens undersdkningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering ”--" innebér att utrymmet eller ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssétt.

Sol

8°C
1-plans villa
1978

Kaéllare

Trareglar

Trapanel

3-Glas Isoler, 2-Glas
Betongpannor
Bergvarme

F (Mek. franluft)

Tra

Tra
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NOTERING

HARRYDA LANDVETTER 6:561 M

V2024211 Enspécta

PART OF KEYTO GROUP

Vindsutrymme

Nockvind
Mikrobiell pavaxt (mindre omfattning)
Da det vid besiktingen upptacktes mikrobiell pavaxt i utrymmet indikerar detta
pa att fuktig luft inte ventilerats ut korrekt under en langre tid.
Luftfuktighetsmatning visar pa varde éver/under gransvarde.
Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Entréplan

Hall

Vardagsrum

Matplats

Kok

Sovrum 1

Sovrum 2

Badrum
Trafonster i duschzon.
Da trafonster finns i anslutning till dusch/badkar, finns det risk for forhojd
fuktstatus pa fonster och dess anslutningspunkter. Inga férhéjda fuktvarden
indikerades mot fénsterkarm.
Brunnsmanschett ej synlig i golvbrunn
Da bruk, fix eller annat material tacker ytan i brunnen dar brunnsmanschetten
ansluter till kldmringen kan vi ej se om/hur brunnsmanschetten ar applicerad
dar.

Kallarplan
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VAN HARRYDA LANDVETTER 6:561 LI
EﬂSpECta V2024211 EnSpeCta

PART OF KEYTO GROUP PART OF KEYTO GROUP

Allmant
Vatutrymmen i kallare.
| vatutrymmen i kéllare skall det endast appliceras tatskikt runt genomféringar,
avlopp, hdérn/skarvar och i duschzon. Nar tata ytskikt finns i hela utrymmet kan
fukt kapslas in i konstruktionerna och orsaka en férhéjd fuktstatus.

Kontor

Sovrum 1

Forrad under trappa

Badrum
Golvbrunnen ligger for nara vagg, mindre dn 200mm.
Avstandet mellan golvbrunn och vagg ska med dagens regler vara minst 200
mm. Detta &r ndgot man bor ta hansyn till nastkommande renovering.

Brunnsmanschett ej synlig i golvbrunn

Da bruk, fix eller annat material tacker ytan i brunnen dar brunnsmanschetten
ansluter till klAmringen kan vi ej se om/hur brunnsmanschetten ar applicerad
dar.

Forrad

Pannrum

Utvandigt Tak
Platdetaljer

Underhall av platdetaljer eftersatt.
Da underhallet av platdetaljer ar eftersatt finns det risk att man kan fa
rostangrepp pa dessa.

vindigt F
Allmént
Stuprorens fals ar vand inat byggnaden.
Falsen ska vara riktad utat ifran huset. Vid stopp i stuproret under vintertid
riskerar vattnet att frysa vilket kan leda till lackage fran stuprorets fals. Detta ar
branschregel sedan ar 2011.
© Version
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RISKANALYS

Kéllarplan

Allmént
Uteluftsventilerad kéllare.
Klimatet i kallare styrs av rddande utomhusklimat. Aven fukttransport fran
vaggar och golv paverkar klimatet i en kéallare samt ytor bakom vaggnara
mdblemang. Under sommarhalvaret rader i regel ett gynnsamt klimat for
fuktrelaterade skador pa organiskt material.
Flytande golv
En betongplatta pa mark utan underliggande isolering med flytande golv.
Enligt dagens branschstandard betraktas detta som en riskkonstruktion. Denna
typ av konstruktion &r vanlig i hus uppforda fére cirka 1985.

vandi rundmur

Allmént
Vaxter/rabatter intill grundmur/fasad.
Av erfarenhet vet man att problem kan uppsta i dagvattenledningar, grundmur,
fasad samt dréneringssystem da vaxtlighet finns intill byggnaden.

© Version
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Allmént

Inget att notera
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EﬂSpECta V2024211 EnSpeCta

PART OF KEYTO GROUP PART OF KEYTO GROUP

CHECKPUNKT

Radonindikerin
Mattillfélle

Méatning utférdes 2026-04-27 — 2026-05-13

Radonindikering

Resultat

Indikering gjordes i Kéllare och indikeringen varade i 57 timmar.
Det hdgsta mat-talet var 137 Bg/m? och den genomsnittliga indikeringen visade
pa 37 Bg/m3.

Radonindikering
Radon

Gransvardet for radon gar vid 200 Bg/m?®.

Indikeringen som ar gjord ar en stickprovskontroll.
Indikeringsvardena kan variera fran matplats, arstid och vaderférhallande.

Det enda sattet att upptécka radon ar att mata.

| Sverige har Boverket faststallt ett gransvarde for radon i nya byggnader pa
200 Bg/m?®. Socialstyrelsen anger i sina allmanna rad ett riktvarde pa 200
Bg/m?, vilket bl.a. avser bostader och allmanna lokaler. Den frAmsta kallan till
radon i inomhusluft ar markluft som tranger in genom otatheter i grunden eller
kallaren. Det ar vanligt att trycket inomhus ar I1agre an i marken under huset, pa
grund av termik eller flaktventilation. Detta kan leda till att markluften sugs in i

Signatur

Rachid Merhebi
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med overlatelse av fastighet

Syfte

Besiktningen och fuktkontrollen syftar till att kontrollera utférande, konstruktion och material i byggnaden och dess
riskkonstruktioner (giller ej enstegsfasad och parallelltak) . Besiktningen och fuktkontrollen utférs pa uppdrag av
bestallare som separat uppdrag.

Utforande

Besiktningen och fuktkontrollen utférs genom besiktning av byggnad och avser huvudbyggnad och fuktméatning i provhal som
stickprovskontroll i byggnadens riskkonstruktioner (géller ej enstegsfasad och parallelltak) av tekniker som erhallit
godkannande genom prov.

Provhalen tas upp i golv och vaggar efter godkadnnande av fastighetsagaren och aterlagas inte. Fuktmatningen goérs med minst
2st matpunkt per riskkonstruktion (galler ej enstegsfasad och parallelltak) om inget annat avtalats. Om det vid forsta matningen
noteras SKADA, kommer en FTU (fortsatt teknisk utredning) foreslas och da behdvs det inte ytterligare matning i
riskkonstruktionen dar SKADA patraffats.

Fuktmatningen utférs med matinstrument med kallibreringscertifikat samt genom egenkontroll av instrumenten fére varje
matning. Uppmatta matvarden kan variera pa olika stéllen i byggnaden och konstruktionen och vid olika arstider och ar endast

en stickprovskontroll.

Riskkonstruktion
Riskkonstruktioner ar konstruktioner som erfarenhetsmassigt visat sig har férhéjda fuktvarden och fukt- och

mogelskador. Exempel pa sadana konstruktioner ar betongplatta pa mark med uppreglat golv, krypgrund, inredd
kallare, vind, fasader/syllar och vatutrymmen.

Resultat
Resultat fran besiktningen av byggnaden och fuktkontrollen i aktuell byggnads riskkonstruktioner redovisas i ett

matprotokoll.

Redovisningen innehaller en kort beskrivning av byggnaden och dess riskkonstruktioner samt resultat fran
besiktningen och fuktkontrollen sasom byggfel, skadesignaler, forhdjda fuktvarden och skador med utvardering av
resultat och ev. rekommendation till fortsatt utredning.

Besiktningen och fuktkontrollen ar ej tillrdcklig som underlag for utarbetande av forslag till atgarder och
kostnadsbeddmningar. | dessa fall kan fortsatt utredning utforas.

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll bedéms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

Foljande noteras i rapporten:

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvarden och inga noterade skadesignaler.

OG (8ver gransvarde) = riskkonstruktion med férhéjda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion t.ex. fukt, mégel, réta och lukt.

Fu (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nar skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan faststallas.

Vid beddmningen OG (éver gransvéarde) och Fu (fortsatt utredning) i byggnad och riskkonstruktion
rekommenderas fastighetsdgaren att ga vidare med undersdkning av skadan.

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1::
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www.enspecta.se
215 32 Malmé info@enspecta.se

© Version
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med overlatelse av fastighet

Datum Utford av
2026-04-27 Rachid Merhebi
Fastighet

HARRYDA LANDVETTER 6:561

Byggnad beskrivning
Byggnadsar: 1978
1-plans villa

Besiktning och fuktkontroll resultat

Besiktningen av riskkonstruktion

Jamférda med risk for fuktigt klimat.

En relativ fuktighet i riskkonstruktion pa mer an ca 80% RF (relativ fuktighet) vid en temperatur pa ca 20C.

Utvéardering av resultat och sammanfattning

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll beddms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvarden och inga noterade skadesignaler.

OG (8ver gransvarde) = riskkonstruktion med férhéjda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion tex. fukt, mégel, réta och lukt.

FU (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nar skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan faststallas.

Relativ Fuktighet (RF)
Luftens fuktighet mats i % Relativ Fuktighet. RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som luften
innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften méattad och fukten falls ut i form av sma vattendroppar.

Fuktkvot (FK)

Ett materials fuktighet, t.ex. i en regel mats oftast i fuktkvot (FK). FK ar ett matt pa férhallandet mellan fuktinnehall
i kg och mangden torrt material i kg. Vid fuktkvoter éverstigande 17 % i gran och furuvirke finns det risk for
mikrobiell tillvaxt (mogel).
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BESIKTNING OCH FUKTKONTROLL | BYGGNAD OCH RISKKONSTRUKTION

MATPROTOKOLL VID FUKTKONTROLL | SAMBAND MED OVERLATELSE AV FASTIGHET

Datum
2026-04-27

Fastighet

HARRYDA LANDVETTER 6:561

Matinstrument:

Testo 605i

Uteklimat
RF 47,0%

Utrymme

Inomhus mekanisk

ventilation

Vind

Kéllare

Uppreglad konstruktion

Temp 8,0 C

Matplats

Reglad vagg under
trappa

Anghalt: 3,9 g/m3

Skadesignal

Utford av
Rachid Merhebi

Vader:
Sol
Fuktkontroll Fuktkontroll
RF % °C fuktkvot i
anghalt g/m3 tramaterial
vikt %
RF32% 21°C

Anghalt: 5,86g/m3
Tillskott &nghalt: 1,97g/m3

RF38% 8°C
Anghalt: 3,15g/m3
Tillskott anghalt: -0,74g/m3

RF32% 21°C
Anghalt: 5,86g/m3
Tillskott anghalt: 1,97g/m3

12,0%

Utvardering Fortsatt
Normalt (N)

Over gransvarde (OG) (FU)

N

Utredning rek
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Slutsats.

Métresultatet visar att fukttillskottet i bostaden understiger grénsvérdet 2 g/m?.
Matresultatet visar att fukttillskottet pa vinden understiger grénsvérdet 2 g/m?.
Métresultatet visar att fukttillskottet i kéllaren understiger grénsvérdet 2 g/m?>.

Om fukttillskottet 6verstiger gransvérdet i ndgot utrymme rekommenderas utékad ventilation/6versyn av
ventilation.

Fuktkvotsmaétningarna som gjordes i uppreglad vdgg visade pa vérde under grénsvérdet (se nedan).

Samtliga uppmaétta vérden kan variera beroende pa méatpunkter och arstiden, dessa métningar ar endast
stickprovskontroller.

Fuktkvot

Métvérde upp till 15 vikt% = torrt virke

Métvérde mellan 15 och 17 vikt% = (grénsvérde) Ej gynnsamt klimat fér organiskt material

Métvérde bver 17 vikt% = Risk for réta

Métvérde mellan 19 och 21 vikt% (impregnerat virke) = (grénsvérde) Ej gynnsamt klimat fér behandlat virke
Matvérde éver 21 vikt% (impregnerat virke) = risk for férsdmrad barighetsférmaga

Grénsvérde tillférd anghalt i luft g/m?

Sjélvdragsventilerat hus (inne - ute) <3 g/m?

Mekaniskt ventilerade hus (inne - ute) < 2 g/m?

Kéllare (Kéllare - ute) < 2 g/m?®

Krypgrund/Torpargrund (krypgrund/torpargrund - ute) < 2 g/m?
Vind (vind - ute) < 2 g¢/m?

Relativ Fuktighet (RF)

Luftens fuktighet méts i % Relativ Fuktighet. RF &r enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som luften
innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften méttad och fukten félls ut i form av sma vattendroppar.

Signatur
(7 4

Rachid Merhebi
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OKULAR KONTROLL:

VATTEN OCH AVLOPP. ELINSTALLATION

OBJEKT
Fastighetsbeteckning HARRYDA LANDVETTER 6:561
Adress Lundaslattsvagen 25
Postnr/ort 438 33 LANDVETTER
Kommun Harryda
Besiktningsman Rachid Merhebi
Telefon 010-33 33 365, 0735-026706 ,
E-post rachid.merhebi@enspecta.se
Besiktningsdag 2026-04-27 Klockan 9:19
Saljarens information Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller
dess ombud. Upnpaifterna ar inte kontrollerade av besiktninasmannen.
Upplysningar Fuktvakt finns installerad i kok.
Inga k&nda fel eller brister.
Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1::
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www.enspecta.se

215 32 Malmé info@enspecta.se
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KONTROLL AV VATTEN OCH AVLOPP

Okular kontroll

Utforande vatten Kommunalt vatten

Typ av aviopp Kommunalt aviopp

Artal Original

Slutsats & rekommendationer Da vatten och avloppsinstallationen som ej é@r bytt bedoms vara adldre och kan

ha uppnatt sin tekniska livslingd rekommenderas 6versyn med behorig
fackman for faststéllande av eventuellt atgards- och/eller utbytesbehov.
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KONTROLL AV ELINSTALLATION

Vem har ansvar for elsdkerheten?

Som fastighetségare/innehavare &r man ansvarig for elanlaggningen. Aven om man sjalv saknar nédvandiga
kunskaper om volt, watt och ampere. Innehavaren ar enligt ellagstiftningen skyldig att se till att anlaggningen &r sa
utférd och halls i ett sddant skick att den ger nédvandig sakerhet for personer, husdjur och egendom. For att klara
sin uppgift skall innehavaren utéva tillsyn av anldggningen med hjalp av en behorig fackman bade fortldpande och
periodiskt. Med "Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal, kontrakt, servitut eller
kop disponerar dver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter och allmént kédnda aldersmassiga
avskrivningar pa elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av elinstallationer an en
huskdpare/agare. Nagra undersdkningar i form av isolationsmétningar eller andra matningar av elsystemet ingar
inte. Nar uppgifter inhamtas angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman
anlitas. Dessa typer av undersdkningar kraver i allmanhet besiktningsman med sarskild behérighet fér respektive
installation. Undertecknad besiktningsman har inte en sddan behdrighet.

Okular kontroll

Elcentral Automatséakrad, Jordfelsbrytare, Gruppforteckning

Allmant: Observera att krav pa jordfelsbrytare galler fran 2000 (stdrre renoveringar
och nybyggnation 2004). Jordfelsbrytare ar ett krav vid bland annat utférande av
elektrisk golvvarme i vatrum och kan vid avsaknad innebéara risk for personskada.

Véagguttag Jordade vagguttag, Ej jordade vagguttag

Allmant: Jordade eluttag med petskydd 6kar sakerheten i hemmet.

Slutsats & rekommendationer Inget sarskilt att notera som bedoms vara onormalt eller som tyder pa att det
forekommer problem med elinstallationen i fastigheten. Den tekniska
livsldngden pa installationen &ar 50 ar.

Signatur
7

Rachid Merhebi

Datum: 2026-04-27
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