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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Sédercentrum 4 i
Kungsbacka

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till I&isning av GrsredoViSNiNgeN ......oieeieiiereeeeeerecseesecsecssssscsscsscsscssssssssssssasssssses Sol

FOrvaltNiNg S herGttelse .o i e e s. 1
RESUI AT GKNING ottt e e e e ettt et et e e e e s. 1
Balan SO NING ..o e s. 1
KassaflOdesanaly s .. ... e s. 1
I o] o= PP s. 1
(1o | o =Y o s. 1
FOrvaltningsberGttelse .oveeeeeeieriereeeercercescescessscoscescesssssrcsscessossssssssscsssossssssssscsssossnsse s.2
VB O N BTN . e s.2
MedlemsiNfOrMOtION ... ettt e s. 4
LYo T =Y Y=Y =11 g s. 4
UpPPlYSNING Vid fOrTUST ...t ettt e e e e e s. 4
FOrandringar i @get Kapital ... .o e e e e e e e s.5
[N e o 1= oo T=1 1 o o o s.5
ReSUIALrGKNING t.vtitieieiiiieieieteeeeeeeseseseososasesesessssssssossssssssssssssssesssssssssssssssssssnsssnans s.6
BalanSrAKNiNg «oeeeeeeeeeeteeereeeeseseeesesessssasesesesesessssssesesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s.7
Kassaflodesanalys «..eeeeeeeeeieeeeeeeereesosssesesesesessssosesesessssssssssesessssssssssssssssssssssssssssssss s.9
1 - s.10

UNderskrifter «oueeeeeeeeeceeeceesceesccesscesscosscosscosscssscosscssssosscsssssosssssssesscesssosscessscsscosacs Se17

[[y| $19iVx6h-e-B1iiVI62Wg




Brf Sédercentrum 4 i Kungsbacka Arsredovisning 2025
769616-0550

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt sdte i Kungsbacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-12-03 och nuvarande stadgar registrerades 2024-06-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Soédercentrum 4 2009 Kungsbacka

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Halland

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2010-2011 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2010.

Féreningen har 89 bostadsratter om totalt 6 630 kvm och 7 lokaler om 939 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7
949 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Lars Ang Ordférande
Johan Manning Styrelseledamot
Linda Tilander Styrelseledamot
Christina Ang Styrelseledamot
Roland Torstensson Styrelseledamot
Bertil Klath Suppleant

Peter Levinsson Suppleant
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Valberedning

Eva Liljenfelt

Firmateckning

,&rsredovisning 2025

Styrelsen tecknar féreningen gemensamt samt dven ordférande och fastighetsansvarig i férening .Gentemot

skatteverket far Christina Ang teckna ensam.

Revisorer

Inger Holmberg Extern revisor

Goran Lundahl  Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2025 och strdcker sig fram till 2074.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2025 e Rengdring putsad fasad
Fjaderbyte garageport

Planerade underhall

2026 e Atgardainnergdrdens fasad (méalning mm)

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk forvaltning Kungsrikets Fastighetservice

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Skrivit om 2 av féreningens lan.

Féreningen har begart omprévning hos Skatteverket och erhdllit dterbetalning av del av inbetald

mervdrdesskatt med anledning av ny rattspraxis.

Underhdllsplanen har uppdaterats med anledning av nya lagtvingande redovisningsregler.

Férdndringar i avtal

Féreningen har férlangt elavtal samt avtal med KONE avseende hissar.

Avtalet med Kungsrikets Fastighetsservice har omférhandlats och férlangts.

Féreningen har tecknat avtal med Elaway att de gér grundinstallation avseende laddstolpar pd

parkeringsplatserna utan kostnad for féreningen.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 124 st. Tillkormmande medlemmar under dret var 11 och

avgdende medlemmar under &ret var 12. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 123 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 9 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 6 888 383 6740 752 6 440 913 6 450 107
Resultat efter fin. poster -66 204 -1528 479 1724 767 149 611
Soliditet (%) 76 76 76 75
Yttre fond 2552134 3536140 4 667 226 4 341566
Taxeringsvarde 178 979 000 198 543 000 198 543 000 198 543 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 776 763 763 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 69:3 748 784 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 8762 8 913 9 064 9 214
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7308 7 434 7 560 7 685
Sparande / kvm totalyta, kr 330 108 273 356
Elkostnad / kvm totalyta, kr 14 20 16 14
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 129 17 103 75
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 47 42 40 38
Energikostnad / kvm totalyta, kr 189 179 160 127
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,25 2,08 213 -
Rantekanslighet (%) 11,29 11,69 11,89 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
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Summan av avskrivningar dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat o6vriga poster 2025-12-31
Insatser 112 620 908 - - 112 620 908
Upplételseavgifter 82 714 092 - - 82 714 092
Fond, yttre
. 3536140 -1191 666 207 660 207 660
underhdll
Balanserat resultat -7 375 505 -336 813 -207 660 -7 919 978
Arets resultat -1528 479 1528 479 -66 204 -66 204
Eget kapital 189 967 156 (o] -66 204 189 900 952
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -7 712 318
Arets resultat -66 204
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -207 660
Totalt -7 986 182
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 160 471
Balanseras i ny rdkning -7 825711

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 888 383 6 740 752
Ovriga rérelseintakter 3 542 548 20 336
Summa rérelseintdkter 7 430 931 6761088
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3235316 -4 414 568
Ovriga externa kostnader 9 -232 532 -169 512
Personalkostnader 10 -149 304 -161 335
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 528 761 -2 484 012
Ovriga rérelsekostnader -99 144 0]
Summa rérelsekostnader -6 245 057 -7 229 427
RORELSERESULTAT 1185 874 -468 339
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 63 822 182 110
Rantekostnader och liknande resultatposter L -1315 900 -1242 250
Summa finansiella poster -1252 078 -1060 140
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -66 204 -1528 479
ARETS RESULTAT -66 204 -1528 479
Sida 6 av 17
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 240 265 633 242 784 398
Markanldggningar 13 15 845 25 841
Maskiner och inventarier 14 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 240 281479 242 810 240
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 240 281479 242 810 240

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 75 249 121 315
Ovriga fordringar 16 5744 964 4 379 599
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 211522 279 759
Summa kortfristiga fordringar 6 031735 4780 673

Kassa och bank

Kassa och bank 3 546 872 3429 237
Summa kassa och bank 3546 872 3429 237
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 578 607 8 209 910
SUMMA TILLGANGAR 249 860 086 251020150
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 195 335 000 195 335 000
Fond for yttre underhdll 2 552134 3536140
Summa bundet eget kapital 197 887 134 198 871140
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 919 978 -7 375 505
Arets resultat -66 204 -1528 479
Summa fritt eget kapital -7 986 182 -8 903 984
SUMMA EGET KAPITAL 189 900 952 189 967 156
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 32 299 999 24 966 666
Summa langfristiga skulder 32299999 24966 666
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 25 791 667 34125 000
Leverantérsskulder 219 977 225263
Skatteskulder 573726 577 351
Ovriga kortfristiga skulder (0] 84 375
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1073 764 1074 339
Summa kortfristiga skulder 27 659 134 36 086 328
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 249 860 086 251020 150
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1185 874 -468 339
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2528 761 2 484 012

3714 635 2015673
Erhéllen ranta 163 567 82 365
Erlagd ranta -1325 256 -1231127
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2552 946 866 911
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -46 490 198 659
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -84 505 92 534
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 421952 1158 103
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -1885 675
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -1885 675
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1 000 000 -1 000 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1000 000 -1000 000
ARETS KASSAFLODE 1421952 -1727 572
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 515 707 9 243 279
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8 937 659 7 515707
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sédercentrum 4 i Kungsbacka ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,02 - 4,00 %
Fastighetsforbattringar 6,67 - 10,00 %
Markanldaggningar 20,00 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsér. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 4 591884 4502 088
/&rsavgifter garage 109 296 107 136
Hyresintdkter lokaler 176 108 165 540
Hyresintdkter lokaler, moms 1464 264 1419 665
Deb. fastighetsskatt 10 380 11 940
Deb. fastighetsskatt, moms 62 304 68 604
Bredband 446 424 446 424
Intakter solel, moms 1940 0]
Drdjsmalsranta 937 419
Pantsattningsavgift 6 468 5730
Overldtelseavgift 14 700 11344
Administrativ avgift, moms 588 49
Administrativ avgift 3087 1813
Ores- och kronutjamning 3 0
Summa 6 888 383 6740 752
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhélina bidrag 20 049 6706
Ovriga intdkter 14 842 13 630
Atervunnen moms 507 657 0]
Summa 542 548 20336
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 348 851 367 949
Fastighetsskotsel utdver avtal 8 647 51559
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 6202 1883
Stddning utdver avtal 4 675 0]
Besiktningar 3390 70 672
Hissbesiktning 7 984 9 095
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 11 295
Brandskydd 3366 874
Gérdkostnader 2277 1244
Gemensamma utrymmen (0] 837
Snérdjning/sandning 3 447 6 046
Serviceavtal 158 014 144 662
Forbrukningsmaterial 1881 0]
Summa 548 734 666 117
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 9 819 13 987
Hyreslokaler 8 026 594
Trapphus/port/entr 17 673 4756
Dérrar och l&s/porttele 15 299 55515
VVS 1994 0
Varmeanlaggning/undercentral (0] 5589
Ventilation 4977 7913
Elinstallationer 376 221
Tele/TV/bredband/porttelefon 3 460 291
Hissar 15 005 71054
Balkonger/altaner 36 248 47 161
Mark/gard/utemiljé 2 877 0
Garage/parkering 19 893 15552
Skador/klotter/skadegérelse 584 0
Summa 136 230 224 622
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Huskropp utvandigt 151127 0]
Entr/trapphus 0 15 871
Tele/TV/bredband/porttelefon 9 344 0]
Tak (0] 1175796
Summa 160 471 1191667
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 108 633 156 350
Uppvdrmning 1022918 930 854
Vatten 370 301 335370
Sophdmtning/renhdlining 155 818 117 199
Grovsopor (0] 3337
Summa 1657 671 1543111
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 70 769 69 886
Kabel-TV (0] 1275
Bredband 378 216 427 391
Fastighetsskatt 283 226 290 500
Summa 732 211 789 052
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 2379 0]
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 6 042
Revisionsarvoden extern revisor 4200 4200
Styrelseomkostnader 1035 1117
Féreningskostnader 7 020 3391
Férvaltningsarvode enl avtal 133 988 132 285
Overlatelsekostnad 15 847 9919
Pantsattningskostnad 9 244 8 521
Administration 51118 4 038
Bostadsrdatterna Sverige 7700 0]
Summa 232532 169 512
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 124 500 124 500
Arbetsgivaravgifter 24 804 36 835
Summa 149 304 161335
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 1315 898 1241088
Drojsmalsranta 2 (0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 1162
Summa 1315900 1242 250
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 271472 955 268 787 817
Arets inkép 0 2685138
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 271472 955 271472 955
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -28 688 556 -26 214 540
Arets avskrivning -2 518 765 -2 474 016
Utgdende ackumulerad avskrivning -31207 321 -28 688 556
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 240 265 633 242784 398
| utgdende restvdrde ingdr mark med 36 168 200 36 168 200
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 141200 000 146 600 000
Taxeringsvdrde mark 37779 000 51943 000
Summa 178 979 000 198 543 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 50 000 50 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 50 000 50 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -24 159 -14163
Arets avskrivning -9 996 -9 996
Utgdende ackumulerad avskrivning -34155 -24159
Utgdende restvérde enligt plan 15 845 25 841
Sida 14 av 17
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 25 665 25 665
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 25 665 25 665
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -25 665 -25 665
Utgdende ackumulerad avskrivning -25 665 -25 665
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 15, PAGAENDE NYBYGGNATION 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 799 463
Arets investeringar (0] 522 975
Omfért till Byggnad (0] -1322 438
Summa pdgdende arbeten (0] (o]
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 315 025 293129
Momsavrdkning 37 972 0
Fordringar samfdallighet/kreditfakturor 1180 0]
Transaktionskonto 727 139 623507
Borgo rantekonto 4 663 648 3462 964
Summa 5744 964 4 379 599
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 9 496 19 518
Forutbet fast skotsel 88 951 89 727
Forutbet forsakr premier 78 458 70 769
Forutbet bredband 34 616 0]
Upplupna intdkter 1 0
Upplupna ranteintdkter (0] 99 745
Summa 211522 279 759
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,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-10-30 2,61 % 15800 000 16 400 000
Handelsbanken 2027-09-30 2,61 % 23333333 23333333
Handelsbanken 2028-01-30 291 % Q791 667 9 991 667
Stadshypotek AB 2027-01-30 3,66 % 9166 666 9 366 666
Summa 58 091 666 59 091666
Varav kortfristig del 25 791 667 34125 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 091 666 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 527 528
Uppl kostn el 13 054 1371
Uppl kostnad Vdarme 168 397 152 884
Uppl kostn rantor 137 772 147 128
Uppl kostn vatten (0] 14 082
Uppl kostnad Sophdmtning 0 417
Uppl kostnad arvoden 126 700 126 700
Berdknade uppl. sociala avgifter 38702 38702
Forutbet hyror/avgifter 588 612 580187
Summa 1073764 1074 339
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 73 000 000 73 000 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgifterna héjdes med 2% from januari 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-13.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungsbacka

Christina Ang Johan Manning
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars Ang Linda Tilander
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Inger Holmberg
Extern revisor

[ E'/| S19iVx6h-e-B1iiVI62Wg Sida 17 av 17
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Revisionsberattelse for
Bostadsrattsforeningen Sdédercentrum 4 i Kungsbacka
Omfattande verksamhetsaret 2025-01-01 — 2025-12-31

Undertecknad, av stdmman utsedd revisor, far efter fullgjort
uppdrag avge fdéljande berattelse:

Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Jag har tagit del av styrelsens rakenskaper, arsbokslut och
styrelsens forvaltning.

Med stéd av ovanstaende tillstyrker jag

att resultatrakningen och balansrakningen faststalls; samt

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for den tid
revisionen omfattar.

Den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Inger Holmberg

[G‘/I Sy5jEep3Wg-Hkecide63Ze
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