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Brf Sommarviken Arsredovisning 2025
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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Sommarviken

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Osterdker.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-08-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
11-04 och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:
Osteraker Nolvik 3:4

Osteraker Nolvik 3:5

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Folksam (via S&P Insurance Consulting AB)

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdedret &r 2015.

Foreningen har 30 bostadsratter om totalt 2 245 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anne-Marie Julin Ordférande
Margaretha Sandberg Styrelseledamot
Mari Forsberg Styrelseledamot
Hampus Rosén Suppleant
Svante Hellberg Suppleant

Valberedning

Linda Rosén
Maud Evans
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Firmateckning

Firman tecknas av tva ordinarie ledaméter Anne-Marie Julin och Margaretha Sandberg

Revisorer
Revisorer

Karin Elisabeth Hammarberg Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2045.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2024 e Varmvattenberedare

Planerade underhall

2026 e Inga storre underhall planeras ( se verksamhetsplan fér 2026)

Avtal med leverantdrer

Elférbrukning Vattenfall och EON
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Ovrig verksamhetsinformation
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Styrelsens verksamhetsberattelse 2025

+ Pa hemsidan http://sommarvikens-bostadsrattsforening.webnode.se
laggs information ut om vad som hander, har hant och vad som &r pa
gang i foreningen. Dessutom skickas information ut till medlemmarna,
via "Styrelsen har ordet” efter varje styrelsemote.

* Fastighetsgruppen har under aret haft kontinuerlig tillsyn och ansvar
for var vatten- och avloppsanlaggning samt drift och underhall av
robotgrasklipparen. (se detaljerad verksamhetsberattelse nedan)

* Fyra staddagar har genomforts dar foreningens medlemmar arbetar
med forbattringar i omradet och bla ater lunch tillsammans.
Bryggruppen har ansvarat for batplatser och bastu.( se sarskild
verksamhetsberattelse nedan)

« Insatser for att halla vart omrade valskott genom omfattande
slyréjning och vassréjning har genomforts, enligt verksamhetsplanen for
2025, som antogs av arsmétet. Sladdning av Danebovagen genomférdes.
+ Ovrigt om ekonomin: De kostnader som uppstatt for driften técks av
rorelsens intakter. Foreningen har god likviditet.

« Styrelsen har under aret bestatt av tre ordinarie ledaméter och tva
suppleanter.

* Styrelsen beslutade att ingen avgiftshdjning ska ske infor 2026.
Fastighet:

Inspektion av tak med drénare u.a. utfért av Vaktmastaren i Roslagen
AB

Reparation av tatning runt skorstensplat i lagenhet 9D utfért av Thomas
Skoglund Platslageri AB

Reparation av ventil pa yttervagg for luftintag till kamin i lagenhet 5F
Tvattning av loftgangar med hogtryck i samband med stadning
Tvattning av fasader pa samtliga hus vid utsatta stallen utfort av
Clevehorn AB

Byte av LED-lampor pa fasadbelysning vid flera lagenheter

Justering av TV-antenn samt byte av antennforstarkare pa hus 7 utfort av
Roslagens Satellitmontage AB

Snoskottning av loftgangar utfort av Rikard Berg Tradgardsservice AB
Varme:

Byte av kontaktorer fér mjukstartsfunktion i varmepump i hus 5

Byte av kretskort for mjukstartsfunktion i varmepump i hus 5

Byte av cirkulationspump fér golvvarme i hus 3

Inkop av cirkulationspump att ha i reserv

Installation av tradlos anslutning av varmepump till router i lagenhet 5B.
Anvands for dvervakning via en app. av varmepumpar.

Service p& samtliga varmepumpar utfért av ASAB Energi AB

Atgard av problem med golvvarme i vissa lagenheter i hus 3 utfért av
ASAB Energi AB

Byte av elpatron fér varmvattenberedare i hus 5 utfért av ASAB Energi
AB

Byte av elpatron fér varmvattenberedare i hus 3 utfért av ASAB Energi
AB

Regelbunden kontroll av Vaktmastaren i Roslagen AB

Dricksvatten:

Klorering av dricksvatten p.g.a. visad forekomst av kolibakterier vid
vattenanalys
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Installation av UV-filter innan filter och tankar utfért av Rent Vatten i
Roslagen AB

Inkdp av salttabletter for avhardnings/uranfilter i pumphus
Regelbunden pafyllning av salttabletter i filter i pumphus
Installation av vattenutkastare pa pumphuset utfort av Ljust Rér AB
Regelbundna vattenanalyser pa dricksvattnet

Regelbunden kontroll av Vaktmastaren i Roslagen AB

Avlopp:

Provgréavning vid infiltration visar att avloppsvattnet inte gar igenom
badden utan rinner 6ver kanten pa biomoduler.

Kontakt med flera vattenreningsforetag om 16sning pa hur vi skall
reducera kopparhalten i vart avlioppsvatten

Halvars service utférd av BAGA Kingspan AB

Témning av slamtankar utfort av Roslagsvatten AB

Demonterat kolfilter till reningstank skall forbattra reningsprocessen
Byte av trasig backventil i reservoartank till infiltrationen utfért av
David Eriksson Entreprenad AB

Uppkoppling till 4G kravs framéver, da 2G- natet lagt ner.
-Regelbunden kontroll av Vaktmastaren i Roslagen AB
Vagar/parkeringar:

Sladdning och utlaggning av vagbelaggning fran infart fram till
brevladorna utfort av JD Entreprenad AB

Plogning vid behov utfért av JD Entreprenad AB

Offerter fran Stefan Eriksson Grav & Entreprenad AB for
grusbelaggning av ytan framfoér hus 3 samt parkeringen hus 3.
Bryggor/bastu/ strander:

Salt 12 6verblivna y-bommar for 33 000: - till MjéInarstroms
Bryggforening.

Reserv y-bommar flyttade till bakom cykelboden.

Reparation av yttre y-bominfastning pa A-bryggan efter sommarstormen

Justerat landgangen pa B-bryggan som flyttat sig i sidled
Kollat med Hamn AB angaende halvt avsagad schackel pa
upphéngningen till landgangen. Den haller enligt Hamn AB

Justerat bredden mellan y-bommarna sa det passar respektive batbredd

battre
Demonterat LED lampor,( gar ej langre att fa tag i nya batterier)

Bankarna pa betongpiren har blivit renoverade och fatt ny ytbehandling.

Strand:

Krattning av stranden veckovis

Klippning av vass

Ovrigt:

Forsaljning av den gamla robotgrasklipparen som inbringade 19 000: -
Installation av ny satellitstyrd robotgrasklippare (leasing) utfort av
Lattviktsmotor Norrtélje. Robot och referensstation installerat vid/pa
pumphuset.

Hjalpt boende med diverse problem i lagenheter
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Inga vasentliga forandringar

Férandringar i avtal

Inga vasentliga forandringar

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rékenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 2 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1622593 1605 000 1290 000 1202 000
Resultat efter fin. poster -1 173 561 -809 734 -441 000 -499 000
Soliditet (%) 87 87,6 86,4 87
Yttre fond 168 591 548 928 540 780 433134
Taxeringsvarde 40 941 000 31941 000 31941 000 31941 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 705 686 472 432
Arsavgifternas andel av totala
rérelsiintékter (%) N7 7 80 77
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt,
Kr 4191 4199 4575 4582
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4191 4199 4575 4582
Sparande / kvm totalyta, kr 53 138 129 93
Elkostnad / kvm totalyta, kr 110 - - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 110 92 99 88
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,52 6,61 - -
Rantekanslighet (%) 5,97 7,6 10,0 11,0
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.
Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.
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Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 34 635 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar
darmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Avskrivningarna har 6kat utifran nytt bokféringssystem K3. Darav ett negativt resultat.

Var likviditet ar god och tacker gott och val foreningens drift. Inga direkta atgarder planeras.
Om ovantade och 6kade kostnader uppstar kan en ev. hojning av avgiften kravas.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 71632 546 - -972 303 70 660 243
Upplatelseavgifter 0 - 1849 430 1849 430
Kapitaltillskott 1941 386 -877 127 1064 259
E?\Zi’rzgﬁe 548 928 : 1380337 168 591
Balanserat resultat -4319 636 -809 734 380 337 -4 759 033
Arets resultat -809 734 809734 -1 173 561 -1 173 561
Eget kapital 68 993 490 0 -1172 551 67 819 929

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -4 749 033

Arets resultat -1 173 561

Totalt -5 922 594

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 95 823

Balanseras i ny rakning -6 018 417
-5 922 594
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Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1622 593 1605 039
Ovriga rorelseintakter 3 96 544 53834
Summa rérelseintakter 1719137 1658 873
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -038 784 -1276 133
Ovriga externa kostnader 8 -211 714 -135 681
Personalkostnader 9 -108 304 -99 988
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1293 480 -643 559
Ovriga rérelsekostnader -8 300 0
Summa rérelsekostnader -2 560 582 -2 155 361
RORELSERESULTAT -841 445 -496 488
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 2 646
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -332 119 -315 892
Summa finansiella poster -332 116 -313 246
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 173 561 -809 734
ARETS RESULTAT -1 173 561 -809 734
Sida10av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 76 109 851 77 400 991

Maskiner och inventarier 12 0 29 640

Summa materiella anlaggningstiligangar 76 109 851 77 430 631

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 76 109 851 77 430 631

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 29833 5737

Ovriga fordringar 13 232 229

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 51415 14 844

Summa kortfristiga fordringar 81480 20810

Kassa och bank

Kassa och bank 1498 326 1336 622

Summa kassa och bank 1498 326 1336 622

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1579 806 1357432

SUMMA TILLGANGAR 77 689 657 78 788 063
Sida 11 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 73573932 73573932
Fond for yttre underhall 168 591 548 928
Summa bundet eget kapital 73742523 74 122 860
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -4 749 033 -4319 636
Arets resultat -1 173 561 -809 734
Summa ansamlad foérlust -5 922 594 -5129 370
SUMMA EGET KAPITAL 67 819 929 68 993 490
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 8816 266 8909 266
Summa langfristiga skulder 8816 266 8909 266
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 593 000 518 000
Leverantorsskulder 28977 23271
Ovriga kortfristiga skulder 243 833 242 363
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 187 653 101 674
Summa kortfristiga skulder 1053 463 885 307
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 689 657 78 788 063
Sida12av 19
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -841 445 -496 488
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Realisationsforlust 8300 0
Arets avskrivningar 1293480 643 565
Ovrigt 19 000 18 000
479 335 165 077
Erhallen ranta 3 2646
Erlagd ranta -333 063 -311 581
K"assaflode.fran I6pande verksamheten fére forédndringar av 146 275 143 858
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -60 670 13804
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 94 099 -156 003
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 179 704 -286 057
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kapitaltillskott 0 1104 194
Upptagna lan 0 500 000
Amortering av lan -18 000 -1 361 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -18 000 243 194
ARETS KASSAFLODE 161 704 -42 863
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1336 622 1379 486
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1498 326 1336 622
Sida13av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Sommarviken &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnédmndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,42 %
Yttertak 1,84 %
Fasader 3,07 %
Fonster 3,07 %
Stamledningar VA 2,30 %
Stamledningar Varme 4,60 %
Ventilation 4,60 %
El 2,30 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1491 005 1472 144
Hyresintakter, p-platser 900 0
Ovriga intakter 97 605 132 895
El 33083 0
Summa 1622 593 1605 039
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering moms 629 0
Ores- och kronutjamning -0 95
Ovriga intakter 33000 17 400
Forsakringsersattning 62915 26 185
Ovriga rorelseintakter 0 10155
Summa 96 544 53 834
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 59 894 39 698
Besiktning och service 29383 0
Tradgardsarbete 234 888 96 570
Vinterunderhall 29 825 143 138
Summa 353991 279 406
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 1225 38718
Rep Underhall 5320 0
Rep Ovriga gemensamma utrymmen 0 40423
VA 50 256 537 068
Rep Varme 2128 0
Rep El/Installation 7 159 0
Rep Gard/markytor 21575 0
Rep forsakringskada 41 246 0
Summa 128 908 616 208
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 0 190 898
Fastighetsel 247 659 0
Vatten 0 15910
Sophamtning 53035 48 809
Slamtémning 23523 0
Summa 324 217 255618
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 46 468 58 991
Sjalvrisker 34 500 0
Kabel-TV 50 700 65910
Summa 131 668 124 901
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 52 191 8 851
Ovriga foérvaltningskostnader 70 205 66 316
Juridiska kostnader 8625 0
Revisionsarvoden 27 944 0
Ekonomisk férvaltning 52750 60514
Summa 211714 135 681
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Loner, arbetare 35000 27 500
Sociala avgifter 13304 12 488
Summa 108 304 99 988
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 331337 315284
Ovriga rantekostnader 782 608
Summa 332119 315 892
Sida 16 av 19
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 83 088 776 78313684
Arets inkép 0 4775092
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 83088 776 83088 776
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 687 785 -4 775 092
Arets avskrivning -1291 140 -912 693
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 978 925 -5 687 785
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 76 109 851 77 400 991
I utgdende restvérde ingar mark med 11 540 000 11540 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 37 000 000 31941 000
Taxeringsvarde mark 3941000 3941 000
Summa 40 941 000 35882000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 46 800 46 800
Arets inkop -46 800 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 0 46 800
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -17 160 -12 480
Arets avskrivning 17 160 -4 680
Utgaende ackumulerad avskrivning 0 -17 160
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 29 640
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 232 229
Summa 232 229
Sida17 av 19
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 23161 14 844
Forsakringspremier 15 811 0
Forvaltning 12 443 0
Summa 51415 14 844
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-01-12 3,03% 500 000
Stadshypotek AB 2027-01-30 3,65 % 5300 107
Stadshypotek AB 2029-01-30 3,56 % 3516 159
Stadshypotek AB 2026-03-01 1,50 % 93 000
Summa 9 409 266 1]
Varav kortfristig del 593 000 518 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 379 266 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12762 -2750
El 26 699 0
Utgiftsrantor 3367 4311
Forutbetalda avgifter/hyror 129 075 84 363
Beraknat revisionsarvode 15750 15750
Summa 187 653 101 674
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foéreningen blir redan nu tvungen att kdpa in den digitala 6vervakningstjansten fran Kingspan BAGA AB,
eftersom Telias 2G-nét inte fungerar med BAGAS system. Det nya systemet kostar ca 70". Det maste vara digital

Overvakning som signalerar fel i systemet omedelbart.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-17.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Osteraker
Anne-Marie Julin Margaretha Sandberg
Ordférande Styrelseledamot

Mari Forsberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Karin Elisabeth Hammarberg
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sommarviken
Org.nr 769623-4637

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sommarviken for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sommarviken for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsédtgidrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhédllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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