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Styrelsen for BRF Bryggaren far

Forvaltningsberattelse ™"

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Avets resultat #r ligre 4n foregiende ar p.g.a. hogre kostnader for planerat underhall.

Féreningens likviditet har under ret foréndrats fran 83% till 83%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 3 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa 1&n har under &ret fordndrats fran 294 % till
253 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 187 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —157 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )
Foreningen #ger fastigheten Ostersund-Dalhem i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 32
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1971. Fastighetens adress dr Sédra Strandvigen 2-3 pa Froson.

Fastigheterna r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 5 r.0.k. Summa
6 6 14 6 32

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
1 24 16
Total tomtarea 4 874 m>
Total bostadsarea 2 337 m?
Arets taxeringsvirde 27 872 000 kr
Foregende érs taxeringsvérde 27 872 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 36 tkr och planerat underhdll for 749 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet *Arets utforda
underhall”.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Badrumsrenovering 2006
Drénering garage 2008
Ventilationsombyggnad 2010
Byte undercentral for fjarrvirme 2013
Byte panel och malning fasader 2014
Garageport, dorr 2014
Lassystem 2014
OVK 2015
Uppdatering underhallsplan 2015
Underhéll tak, titskikt 2016
Byte 10st armatuerer i killare 2016
Tvittstugeutrustning, pannrum 2017
Byte termostatventiler 2017-2018
Rensning elledningar 2019
Tvittstugeutrustning 2020
Byte vattenmitare 2020
Byte lassystem 2020
V/A byte kulvert 2021
Fonster, byte aluminiumpartier 2021
Utebelysning 2022
Markarbeten 2022
Installation radonsug 2023
Tvittutrustning 2023
Garage- och p-platser 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Dorrar och portar 710 812
Markytor 38 023
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Johansson Ordforande 2025
Britt Berggren Sekreterare 2025
Tage Strandberg Vice ordférande 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nicole Stuffler Suppleant 2025
Eva Halmedal Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Frans Stromgren Fortroendevald revisor 2025
Per-Ake Bertilsson Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Frykberg 2025
Per Eriksson 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Frans Stromgren 2025
Per-Ake Bertilsson 2025

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 44 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverldtelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 3 st.)

Féreningens arsavgift andrades 2024-01-01 d& den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 5 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 729 kr/m?/ér.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 1 889 1813 1714 1703 1647
Rorelsens intékter 1 890 1825 1731 1 749 1699
Resultat efter finansiella poster* —343 240 188 —32 262
Arets resultat —343 240 188 —32 262
Resultat exkl avskrivningar =157 427 375 155 446
Arets kassaflode —326 207 282 —62 253
Soliditet %* 38 41 37 33 32
Likviditet % 83 83 104 228 90
Arsavgift andel i % av totala

1'61'els§intﬁl<tex'* o Al £ 4 ol
ég:f;i‘lgé‘:/ keven mpplitet ived 728 706 673 666 653
Driftkostnader kr/kvm 629 424 372 482 363
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 344 347 324 305 314
Energikostnad kr/kvm* 241 231 214 216 189
Sparande kr/kvm* 225 239 190 236 219
Rinta kr/kvm 25 15 13 13 14
Skuldsittning kr/kvm* 791 858 923 987 1052
Sgéltleii(js;grtltlsg kr/kvm upplaten med 288 963 1036 1108 1180
Riintekénslighet %* 1,2 1,4 1,5 1,7 1,8

* obligatoriska nyckeltal

Férklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldimnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdiknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala

intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.
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Sparande:

Beriknas pé rets resultat med dterléiggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiéttning kr/kvm:
Beréiknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekénslighet:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets borjan 464750 1244795 ~160 692 240 191

Disposition enl. arsstimmobeslut 240 191 —240 191

Reservering underhallsfond 500 000 ~500 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —748 834 748 834

Arets resultat 343 369

Vid arets slut 464 750 995961 328 333 —343 369

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 79 499
Arets resultat —343 369
Arets fondreservering =500 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 748 834
Summa —15 036

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —15 036
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 889 268 1812594
Ovriga rorelseintéikter 360 12 160
Summa rorelseintikter 1 889 628 1824 754
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —1 652 642 -1 113 570
Ovriga externa kostnader Not 4 —299 036 —214 895
Personalkostnader Not 5 —39 633 —39633
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 —186 626 —186 626
Summa rorelsekostnader -2 177 936 —1 554 724
Rorelseresultat —288 308 270 029
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 10 751 9588
Rintekostnader och liknande resultatposter —65 811 —39 426
Summa finansiella poster —55 060 —29 838
Resultat efter finansiella poster —343 369 240 191
Arets resultat —343 369 240 191
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 2 564 450 2749 075
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 22 166 24 166
Summa materiella anliggningstillgingar 2 586 616 2773242
Summa anliggningstillgadngar 2586 616 2773 242
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5612 3943
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 49 163 107 526
Summa kortfristiga fordringar 54 775 111 469
Kassa och bank
Kassa och bank 1392 957 1719 025
Summa kassa och bank 1392 957 1719 025
Summa omsittningstillgingar 1447732 1830494
Summa tillgdngar 4034 347 4 603 736
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 464 750 464 750

Reservfond 105 439 105 439

Fond for yttre underhéll 995 961 1244 795

Summa bundet eget kapital 1566 150 1814 984

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 328333 —160 692

Arets resultat —343 369 240 191

Summa fritt eget kapital —15 036 79 499

Summa eget kapital 1551114 1894 483
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 732 003 508 247

Summa lingfristiga skulder 732 003 508 247

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 1347 478 1747 609
Leverantorsskulder 63 875 591783
Skatteskulder 5704 5778
Ovriga skulder Not 11 119 578 129 015
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 214 595 258 821
Summa kortfristiga skulder 1751230 2201 006
Summa eget kapital och skulder 4 034 347 4 603 736
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —288308 270 029
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 186 626 186 626
—101 683 456 655
Erhallen rénta 10 751 9588
Erlagd rdnta —66 912 —30 332
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 56 694 —68 076
Rorelseskulder (8kning +, minskning -) —48 544 8922
Kassaflode fran den lopande verksamheten —149 693 376 758
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —176 375 —169 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —176 375 —169 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —326 068 207 258
Likvida medel vid rets borjan 1719025 1511767
Likvida medel vid rets slut 1392957 1719 025
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Badrumsrenovering Linjdr 33
Ventilationsombyggnad Linjér 20
Byte undercentral fjarrvirme Linjdr 20
Byte termostatventiler Linjér 20
Fiber Linjér 15

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostédder 1703 952 1 654 376
Hyror, garage 102 750 101 600
Hyror, p-platser 35375 33500
Ovriga ersittningar 47 196 23 124
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =5 -6
Summa nettoomsattning 1 889 268 1812 594

Not 3 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall —748 834 —201 575
Reparationer =36 226 —34 379
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —58 411 —59 263
Forsikringspremier =30 375 —25314
Kabel- och digital-TV —59 104 =57 082
Systematiskt brandskyddsarbete —220 —220
Obligatoriska besiktningar 0 —18 042
Sné- och halkbekdmpning —33 499 —53 433
Forbrukningsinventarier -1 819 -6 086
Vatten —105 362 —86 857
Fastighetsel —132 048 —160 508
Uppvirmning =396 672 —359 826
Sophantering och tervinning =50 074 —48 374
Fastighetsskotsel, extra debiterat 0 -2613
Summa driftskostnader -1 652 642 -1113 570

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Férvaltningsarvode —282 132 —199 213
IT-kostnader —1702 0
Ovriga forvaltningskostnader —7 321 =5 447
Pantforskrivnings- och éverlételseavgifter =5061 -6 563
Konsultarvoden 0 -1 063
Bankkostnader -2 819 -2 609
Summa 8vriga externa kostnader —-299 036 -214 895
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Not 5 Personalkostnader
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —30 000 —30 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —5200 —5200
Sociala kostnader —4 433 —4 433
Summa personalkostnader -39 633 -39 633
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —81 998 —81 998
Avskrivningar tillkommande utgifter —102 628 —102 628
Avskrivning Installationer -2 000 -2 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-186 626 -186 626
anliaggningstillgangar
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdérjan
Byggnader 4099 911 4099911
Mark 242 171 242 171
Standardforbattringar 2 832419 2832419
7174 501 7174 501
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 174 501 7 174 501
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —2 890 491 —2 808 493
Standardforbéttringar —1534 935 —1432307
—4 425 426 -4 240 800
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —81 998 —81 998
Arets avskrivning standardforbittringar —102 628 —102 628
-184 626 -184 626
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 610 052 -4 425 426
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 564 450 2749 074
Varav
Byggnader 1127 422 1209 419
Mark 242 171 242 171
Standardforbittringar 1 194 857 1297 484



Taxeringsvarden

Bostéder 27 000 000 27000 000
Lokaler 872 000 872 000
Totalt taxeringsvérde 27 872 000 27 872 000
varav byggnader 20 489 000 20 489 000
varav mark 7 383 000 7 383 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Fiber 30 000 30 000
30 000 30 000
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 30000 30 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Fiber —5 834 —3 833
-5 834 -3 833
Arets avskrivningar
Fiber —2 000 —2 000
-2 000 -2 000
Ackumulerade avskrivningar
Fiber —7 834 -5 833
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 834 -5 833
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 167 24 166
Varav
Fiber 22 167 24 166
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 34 020 30375
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 62 444
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 143 14 707
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 163 107 526
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 2079 481 2255 856
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —169 500 —169 500
Lan som villkorsindras under nistkommande rakenskapsar —1177978 —1578 109
Langfristig skuld vid arets slut 732 003 508 247

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,40% 2025-06-01 218 244,00 0,00 22 000,00 196 244,00
STADSHYPOTEK 4,05% 2025-06-30 295 625,00 0,00 34 375,00 261 250,00
STADSHYPOTEK 4,45% 2025-07-02 849 984,00 0,00 40 000,00 809 984,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2025-09-30 352 003,00 0,00 40 000,00 312 003,00
STADSHYPOTEK 3,14% 2026-10-30 540 000,00 0,00 40 000,00 500 000,00
Summa 2 255 856,00 0,00 176 375,00 2079 481,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek lém om 261 250 kr; 196 244 ki och 809 984 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte
avsikt att avsluta lénefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt

att omférhandla eller forlinga ldnen under kommande dr:

Not 11 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 126 690 129 015
Avrikning hyror och avgifter =7112 0
Summa 6vriga skulder 119 578 129 015

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rintekostnader 12 352 13 453
Upplupna driftskostnader 13 300 19 278
Upplupna elkostnader 11 381 17 560
Upplupna virmekostnader 47 632 49 400
Upplupna kostnader for renhéllning 0 416
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 129931 158 714
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 214 595 258 821
Not 13 Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4 000 000 4000 000

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 14 Visentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F B r'yg g a re n for BRF Bryggaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade lngivare och kopare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 X Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ R for heba Livek
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Styrelsens underskrifter
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Revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade revisorer for BRF Bryggaren 793200-2012 far hédrmed avge foljande
revisionsberittelse:

Vi har granskat foreningens rékenskaper och protokoll som lamnar upplysning om
foreningens ekonomi och férvaltning.

Da det under revisionen inte framkommit anledning till anmérkning.

Vi tillstyrker att kasséren och styrelsen beviljas ansvarsfrihet for forvaltningen under
verksamhetsaret 2024

Froson den 2025-04-24
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Pir-Ake Bertilsson Frans Stromgren



