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A. Allminna férutséttningar

Bostadsrattsforeningen Bergakungen i Alsike som har sitt séte § Knivsta kommun och som registrerats
hos Bolagsverket den 2014-03-086 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Under 2014 beraknas uppférandet paborjas av sammanlagt 16 st bostadslégenheter.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske sé snart foreningen erhaliit Bolagsverkets fillstand,
preliminart under forsta kvartalet 2015.

Inflyttning berdknas ske etappvis med bérjan varen 2015 och beréknas avslutad inom et ar efter forsta
inflyttning.

For att kunna traffa férhandsavtal i enlighet med 5 kap 3 §, samt i enlighet med vad som stadgas i 3 kap
1 § Bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat denna ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.
Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kosinaderna fér del av fastigheten Vra 1:150 genom {orvarv
av samtliga andelar | Ostra landmérket nr 5 ekonomisk forening (org.nr) samt totalentreprenad enligt
kontrakt med TB Exploatering AB {556657-1948).

Berékningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda och insamlade under vintern 2013/2014,

Marken forvarvas genom att bostadsrattsfdreningen f6rvarvar samtliga andelar i Ostra landmérket nr 5
ekonomisk frening, som genom képekontrakt kommer #ga fastigheten del av Vra 1:150. | och med
detta kommer bostadsrattsféreningen att bli ensam &gare tlll fastigheten det av Vra 1:150.

Enligt kontrakt genomférs byggnadsprojekiet som totalentreprenad av TB Exploatering AB.

Totalentreprendren skall till bostadsratisféreningen bekosta fardigstallandeférsakring och, om det kravs,
byggfelsfarsakring enligt gallande lagstifining. Sarskilt férsakringsbrev skall dverlémnas tilf foreningen
innan entreprenaden pabérjas och kopla av férsékringsbrev skall skickas till byggnadsnamnden.

Totalentreprendren skall &ven tlil bostadsrattsféreningen bekosta erforderliga sékerheter f6r forskott
enligt 5 kap 5 § och insatser enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen.

Sérskilda férhdllanden

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga insats med belopp som angivits i denna ekonomisk
plan, samt arsavgift med belopp som angivits eller som styrelsen beslutar annoriunda.

Overlatelseavgift, pantsétiningsavgift och upplatelseavgift far, i enlighet med fdreningens stadgar, uttas

efter beslut av styreisen. (Andelstal &r faststallda av styrelsen i och med denna plan).

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér inte — vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana foréndringar | kostnadsléget som
b6r kréva héjningar av &rsavgiften for att fdreningens ekonomi inte skall aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad tili det inre halla lagenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

4. Det f6rutsitts att respektive bostadsrattshavare ansvarar fér och bekostar skétsel av den till
bostadsratten tillhérande tomtmarken (enligt respektive upplatelseavtal).
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: del av Vra 1:150 i Knivsta kommun.

Adress: Morangatan (enligt muntligt preliminért besked fran kommunen)
Tomtens areal: ca 6.600 m?

Bostadsarea: ?3 01 n71121)0 m? (9 st lagenheter & ca 100 m?respektive 7 st lagenheter 4 ca

Byggnadernas antal

och utformning samt

byggnadsar: Nio (9) byggnader i ett (1) plan respektive sju (7) byggnader i tva (2) plan i
tre huskroppar, sammanliagt sexton (16) {agenheter. Till alla lagenheter
kommer ett separat fristdende forrad pa den egna tomten att inga.
Tvaplanshusen kommer att avskiljas med en carport med terrass pa taket.
Alla lagenheter upplats med tillhdrande tomtmark i anslutning till respektive
lagenhet. Byggnadsar kommer vara 2015.

Husens placering i f6r-

hallande till varandra: Husen &r placerade pa bada sidor om en ny samfélld kvartersgata |
anslutning till Morangatan i Alsike. Husen ar placerade sa att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Tekniska anordningar

Gemensam valtenmatning placeras sa héra forbindelsepunkt mot allmanna ledningar som mdjligt.

Fér ventilation, samt produktion av vérme och varmvatten installeras en (1) franluftvarmepump i
respektive lagenhet, dar bostadsratishavaren star for drifiskostnader — elfdrbrukning.

Gemensamma sopkar planeras pa en plats inom fastigheten mot Morangatan. Géstparkering kommer
att finnas i anslutning till infarten i omradet.

Varje lagenhet forses med en egen anslutning for fiber-LAN, sami kablage 6r eget nétverk inom
lagenheten, som mojliggor fér respektive bostadsrattshavare att teckna eget abonnemang avseende
bredband, telefoni och digital-TV. Varje lagenhet utrustas med egen tvattmaskin och torktumlare.

Gemensamma anordningar och tomtmark

Ny kvartersgata (asfalt), plats for sopkarl och besdksparkering dr gemensamma.

Parkeringsytor (grus) samt tomtmark | anslutning till lAgenhet {(grdsmatta} upplats med nyttjanderatt tifl
respektive ldgenhet.

Parkering

1 biluppstéliningsplats | grus anordnas for respektive lagenhet i enplanshus i anslutning till huset.
Mbjlighet komimer att finnas att anordna ytterligare 1 biluppstéliningsplats i grus framfér huset genom att
minska planerad grasyta. For tvaplanshusen anordnas 2 biluppstallningsplatser varav en i carport.
Dessutom upplats ett kallférrad per lagenhet fristiende pa tomten.

Samfillighet
Fastigheten kommer att inga i en samféllighet avseende interngata och gatubelysning. Fastighetens
andel i samfalligheten ska uppga till 1/3.

Ledningsriétt
Interngatan kommer att belastas med ledningsrétt {6r kommunalt vatten och aviopp, el och tele.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Kantbalkar av betong.

Antal vaningar 1 respektive 2 vaningar.

Yttervagg Trastomme och utvandig trapanel.

Lagenhetsskiljande vaggar Dubbel trdstomme med dubbelgips.

Entréer Alla lagenheter har egen entrédérr.

Yttertak Yt- och underlagspapp med underliggande raspont.
Uppvarmningssystem Franluftvarmepump med inbyggd elpatran i respektive lagenhet.
Ventilation Franluftventilation med atervinning via virmepump.

Bostidernas biutrymmen
Kallférrad anordnas fristdende pa respektive tomt. Carport anordnas mellan/p4 sidan av bostadshus i tva

plan.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak Inredning/utrustning

Kok parkett malad gips  malad gips  kyl, frys, spisfugn, diskmaskin
Hygienrum / tvétt klinker kakel malad gips  dusch, we, handfat, tvattftork
Ovriga rum parkett malad gips  malad gips

Nédviéndigt underhalisbehov

D& byggnaderna &r nyproducerade beréknas inget omfattande underhall behdva utforas under den
narmaste 10-arsperioden. Dock krévs érligen en normal tillsyn/kontroll utvéndig i form av rensning av
héngrannor, kontroll av tak, fasader, fonster och dérrar for att sékerstélla klimatskyddet, samt invandig
tillsyn/kontroll av installationer, elektrisk utrustning och varmepump i enlighet med tillverkarnas
rekommendationer.

Forsékringar

Fastigheten &r frsékrad av totalentreprendren under byggtiden, Efter slutbesiktning skall foreningen
teckna en fullvardesférsakring.
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C. Berdknade kostnader for féreningens fastighetsforvary

Nybyggnhads- och farvéarvskostnader 56.600.000 kr
(inkluderar géflande mervérdesskatt, byggherrekostnader,

myndighets- och anslutningsavgifter, samt kostnader { sambanad

med f6rvérv av fastigheten del av Vra 1:150, Knivsta, genom forvarv

av samtliga andelar i Ostra fandmdérket nr 5 ekonomisk férening).

I beloppet ingar 100.000 kr som kan disponeras av freningen.

Summa féreningens anskaffningskostnad (avser 16 Igh) 56.600.000 kr
Taxeringsvardet inklusive nybyggnad har &nnu ej faststallts men beréknas for ar 1 till:
Mark 9 st x 300.000 kr = 2.700.000 kr

Mark 7 st x 384.000 kr = 2.688.000 kr

Byggnad / hus 9 st x 868.000 kr = 7.812.000 kr

Byggnad / hus 7 st x 1.093.000 kr = 7.651.000 kr

Totalt 20.851.000 kr

D. Finansleringsplan

Sékerhet f6r lan
Pantbrev i fastighet.

Kapitalkostnader
Specifikation dver lan som beréknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt berékning av &rliga

kapitalkostnader,

Langivare Belopp Rante- Bindningstid  Amort. Amortering Rédnta  Amort+
ke snitt % plan ar 1kr ar1kr rantakr
Swedbank 6.100.000 3,45 38 manader 50 ar serie 4.270 210.450 210.450
Swedbank 6.100.000 3,50 Gar 50 ar serie 4,270 213.500 213.500
Swedbank 6.100.000 3,85 7 ar 50 ar serie 4.270 234.850 247.660
18.300.000 12810 658.800 671.610
Insatser 38.300.000 kr

Summa kapitalkostnad ar 1 671.610 kr

Summa finansiering 56.600.000 kr

Bindningstider och slutliga réantesatser faststalls i samband med slutlig placering av {&n. Del av
lanesumman kan komma att bindas i fértid for att sdkra delar av fOreningens langsiktiga finansiering.

Avskrivningar berdknas dver tid motsvara summan av amortering och fondavséttning. Féreningen
tiltdmpar progressiv avskrivning. Om det | framtiden kommer att krdvas att bostadsréttsfGreningar gér
linjér avskrivning kommer féreningens bokforda resultat ait bif negativi. Detla kommer dock inte att
paverka féreningens likviditet, utan &r endast eit bokfort resultat.

Sid 5 (11)



2014041600993

E. Berédknade lI6pande kostnader och intikter

Foreningens driftskostnader som férdelas per andel (inkl moms | férekommande fall)

Ekonomisk fdrvaltning 40.000 kr
Revision 10.000 kr
Forsakringar 30.000 kr
Styrelsearvoden 10.000 kr
Elférbrukning (belysning kvartersgata) 5.000 kr
Utest&dning (snoérdjning kvartersgata) 15.000 kr
Renhallning / Avtall (sophamtning) 30.000 kr
Reserv / dvrigt 10.000 kr

145.000 kr

Driftskostnader som debiteras bostadsrétishavare per area (inkl moms)
Konsumtionsvatten 60.000 kr

Maed elt gemensamt abonnemang fér konsumtionsvatten samordnas den fasla abonnemangskostnaden vilket ger en fagre
slutkostnad &n om varje bostadsrétishavare skulle haft ett eget abonnemang fér vatten och aviopp. Dessa kostnader beddms
enfigt schablon uppyd tll sammanlagt 60.000 kr inklusive moms.

Driftskostnader som bostadsrattshavaren skall svara for och som inte ingar i arsavgiften ar:
Fiber-LAN (bredband/ telefoni/ digital-TV) samt lagenhetens elférbrukning (inklusive drift av
franluftvirmepump - dvs. ventilation, véarme och varmvatten).

Bostadsrittshavare skall &ven ansvara for skdtsel, grasklippning, snéskottning ete. av den mark som
ingdr i upplatelsen av den egna bostadsrétten.

Elférbrukning uppskattas till ¢:a 9.000 - 13.000 kWh per &r och Igh, beroende av méngden hushéllsel, varmvatienforbrukning samt
ldgenhetens inomhustemperaiur.

Avsittning fond

Avsittningar — fond for fastighetsunderhall och ekonomisk bufiert 50.000 kr
(Entigt stadgar skall minst 0,25% av taxeringsvérde for hus arligen avsétias specifikt #6r fastighetsunderhali)

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift (Ingen avgift de forsta 15 aren) 0 kr
Kapitalkostnader (rénta + amortering)

Ar1 671.610 kr
Summa beréknade kostnader ar 1 926.610 kr
l:\rsavgifter som férdelas per andel 866.610 kr
Arsavgifter som férdelas per area (konsumtionsvatten) 60.000 kr
P-platser uppldtes med nytjander&it {(mark direkt invid f6reningens byggnad) 0kr
Summa beriknade intakter ar 1 926.610 kr
Berdknat resultat ar 1 +- 0 kr

F. Nyckeltal

Insats per kvm (shitt) 22,011 kr
Belaning per kvm ar 1 10.517 kr
Anskaffningskostnad per kvm (boarea) 32.528 kr
Driftkostnader per kvm ar 1 (exKkl. fiber-LAN, el/varme) 118 kr
Arsavglft per kvm ar 1 533 kr
Arsavgift térdelad per andel i genomsnitt per kvm ér 1 498 kr
Arsavgift férdelad per area i genomsnlit per kvm 4r 1 35 kr
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G1. Léagenhetsredovisning

Man.avg Summa

BOA Arsavgift manovg Arsavg  konsum- per

Nr Rok ca* Typ Andel Insats per andel perandel/ perarea tionsvatten manad
1 4| 100,0| 1van| 5,9%| 2395000kr| 51130kr| 4261kr| 3448 kr 287 kr 4 548 kr
2| 4|100,0]| 1vin| 5,9%| 2295000kr| 51130kr| 4261kr| 3448 kr 287 kr| 4548kr
3 41100,0| 1vadn| 5,9%| 2285000kr| 51130kr| 4261 kr| 3 448 kr 287 kr 4548 kr
4 4] 100,0| 1van| 59%| 2275000kr| 51130kr| 4261 kr| 3 448 kr 287 kr 4 548 kr
5 4} 100,0| 1van| 5,9%| 2265000ke| 51130kr| 4261 kr| 3 448 kr 287 kr| 4548 kr
6 4| 100,0| 1v3dn| 5,9%| 2185000kr| 51130kr| 4261 kr| 3448 kr 287 kr 4 548 kr
7 4| 100,0| 1vdn| 5,9%| 2165000kr| 51130kr| 4261 kr| 3448kr 287 kr 4 548 kr
8 4|100,0| 1védn| 59%| 2195000kr| 51130kr| 4261kr| 3448kr 287 kr 4 548 kr
9 41100,0| 1van| 5,9%| 2395000kr| 51130kr| 4261 kr| 3448 kr 287 kr| 4548 kr
10 5| 120,0| 2van| 6,7%| 2685000ke| 58063 kr| 4839kr| 4138 kr 345 kr 5184 kr
11 5] 120,0| 2van| 6,7%| 2475000kr| 58063 kr| 4839kr| 4138 kr 345 kr 5184 kr
12 5| 120,0| 2vdn| 6,7%| 2575000kr| 58063 kr| 4839kr| 4 138 kr 345 kr 5184 kr
13 5| 120,0| 2vadn| 6,7%| 2575000ke| 58063 kr| 4839kr| 4138kr 345 kr 5184 kr
14 5|120,0| 2van| 6,7%| 2425000kr| 58063 kr| 4839kr| 4138kr 345 kr 5184 kr
15 5(120,0| 2védn| 6,7%| 2425000kr| 58063 kr| 4839kr| 4 138 kr 345 kr 5184 kr
16 5] 120,0| 2vin| 6,7%| 2685000kr| 58 063 kr| 4839kr| 4138 kr 345 kr 5184 kr

1740 100,0% 38300000kr B866610kr 60 000 kr

*Boarean &r prelimindr och kan komma att justeras +- 1 — 2 kvm beroende pa konstruktionsdetaljer. Eventuella
Justeringar kommer inte att paverka andelstal, insatser eller avgiftshivéaer.

Till samtiiga lAgenheter upplats med bostadsratt ett kallférrad, samt tillhsrande mark i anslutning till respektive hus. Till
tvaplanhusen upplats dven en carport.

Preliminar adress kommer vara Moréngatan.
Knivsta kommun beslutar om belédgenhetsadresser ach adressnumrering vilket faststélls efter beviljat bygglov,
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G2. Oversiktlig situationsplan
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Situationsplanen visar principiell inbérdes placering mellan Igh-nummer.
Planen #r preliminir och kan komma att justeras avseende detaljer i utformningen.

Sid 8 (11)




H. Ekonomisk prognos

Ar1 Ar2 Ar3 Ars Ars Are Ar 11
R UTGIFTER
% Rénta enligt snittranta i
&S ekonomisk plan 3,60% 658800 kr 658339 kr B857820kr 657266kr 656644 kr 655956 kr 651 268 kr
\O
= Amortering enligt serieplan 50
‘:O’_ér* 12810 kr 14156 kr 15644 kr 17 288 kr 19105 kr 21 113 kr 84 799 kr
L]
< Driftkostnad per andel
uppréknad med inflation 20% 145000 kr 14790Ckr 150858kr  153875kr 156953 kr  160092kr 176 754 kr
Driftkostnad area uppriknad
med inflation 2,0% 60 000 kr 81200 kr 62 424 kr 63672 kr 64 946 kr 66 245 kr 73 140 kr
Fondavséttning uppraknad
med inflation 2,0% 50 000 kr 51 000 kr 52 020 kr 53 060 kr 54 122 kr 55 204 kr 60 950 kr
Ackumulerad fond 50 000 kr 101 000 kr 153020 kr 206 080kr 260202kr 315406kr 608436 kr
SUMMA UTGIFTER 926610 kr 932595kr 938775kr 945162kr 851769kr 958610 kr 996 911 kr
INKOMSTER
Erforderiig arsavgift per andel
for resultat i balans 866 610kr B71395kr 876351k 881490kr 886823 kr 892365ke 923 771 kr
Nyckeital - drsavgift per andel
genomsnitt per kv 498 kr 501 kr 504 kr 507 kr 510 kr 513 kr 531 kr
Arsavgift area uppraknad med
inflation 2,0% 80 000 kr 61200 kr 62 424 kr 63 672 kr 64 946 kr 66 245 kr 73140 kr
Nyckeltal - &rsavgift area
genomsnilt per kvm 34 kr 35 kr 36 kr 37 kr 37 kr 38 kr 42 kr
SUMMA INKOMSTER 926610 kr 932585kr 938775kr 945162kr 951769 kr 958610kr 996 911 kr
Nyckeltal - summa érsavyifier
genomsnitt per kvm 533 kr 536 kr 540 kr 543 kr 547 kr 551 kr 573 kr
Summa amortering +
fondavséattning** 62810 kr 65 156 kr 67 664 kr 70 340 kr 73 227 kr 76 317 kr 95 749 kr

* Ar 1 f3rutsatts amortering med 0,07 % av ursprunglig skuld. Dérefter hdjs amorteringsbeloppet med 10,51 % per ar.
** Avskrivning berdknas ske érfigen med motsvarande summan av amorteringar och fondavséttningar.
Hus med vérdedr 2013 eller senare &r helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r.
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I. Kénslighetsanalys

~

2

Q .

O Ar1 Ar2 Ar
[ |

$F ANTAGEN INFLATION 3,0% (+1%)

= ANTAGEN RANTA 8,60% (lika som prognos)

e~ Erforderlig arsavgift per andel

349 kr

506 kr

6654 kr

37k

543 kr

aB2 kr

609 kr

36 kr

645 kr

for resultat i balans 866 610 kr 873345kr 880
Nyckeltal - 4rsavglft per ande!

genomsnilt per kvin 498 kr 502 kr

Arsavgift forbrukning

uppraknad med inflation 60 000 kr 61 800 kr 63
Nyckeltal - drsavgilt area

genomsniil per kKvim 34 kr 36 kr

Summa inkomster 926 610 kr 935145 kr 944 003 kr
Nyckeltal - summa drsavgifler

genomsnilt per kvim 8533 kr 537 kr

ANTAGEN INFLATION 2,0% (llka som prognas)

ANTAGEN RANTA 4,60% (+ 1%)

Erforderlig arsavgift per andel

for resultat i balans 1049610kr 1054267 kr 1050
Nyckeltal - arsavgift per andel

genomsnitt per kvm 603 kr 606 kr

arsavgift forbrukning upprakn

med inflation 60 000 kr 61 200 kr 62 424 kr
Nyckeltal - arsavgift area

gsnomsnitt per kv 34 kr 35kr

Summa inkomster 1109610 kr 1115467 kr 1121 506 kv
Nyckefltal - summa érsavgifier

genomsnitt per kvm 638 kr 641 kr

| berédkningama péverkas driftkostnad, fondavséttning av inflationen.
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B87 836 kr
510 kr

65 564 kr
38 kr

953 200 kr

548 kr

1 064 064 kr
612 kr

63 672 kr

37 kr

1127 736 kr

648 kr

Ars

895 223 ks
514 kr

67 531 kr
39 kr

962 754 kr

553 kr

1 069 224 kr
614 kr

64 946 kr
37 kr
1134170 kr

652 kr

Aré

903 128 kr
519 kr

69 556 kr
40 kr

972 684 kr

559 kr

1074 575 kr
618 kr

66 245 kr
38 kr

1140 820 kr

656 kr

Ar11

948 131 kr
545 kr

80 635 kr
46 kr

1028 766 kr

591 kr

1104 679 kr
835 kr

73 140 kr
42 kr

1177 818 kr

677 kr
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Sérskilda férhallanden
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Alsike 2014-03-10

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Bergakungen i Alsike

Anders Axelsson Lars Kylin
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 10 mars 2014
o1 bostadsrittsfSreningen Bergakungen i Alsike, org nr: 769627-7412.

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som preliminira uppgifter vilka stimmer
sverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna #r saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa sivil kéinda som preliminéira uppgifter 4r vederhéftiga, varfor
var beddmning dr att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som #r av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksambet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsréit forrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplitas med bostadsriitt, varfér vi anser att denna forutséttning for registrering av planen #r
uppfylld.

Fdreningen har fler én ett hus. Det 4r vir bedSmning att husen ligger s& n#ira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning f8r registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 2 april 2014

/7

Joakim Gténwall

Advokat Civ.ing
Delta Advokatbyra AB Fagottvigen 43
Kungsholmstorg 6 192 74 SOLLENTUNA

112 21 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2014-04-02 for Brf Bergakungen i Alsike.

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

00 NG A W

Foreningens stadgar

Registreringsbevis Brf Bergakungen i Alsike
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Andelsdverlatelseavtal

Kreditoffert

Képekontrakt

Berékning av taxeringsvirde

Ritningar A 401 1002 rev C
Registreringsbevis Ostra Landmérket

2014-03-06
2014-03-06
2014-03-17
2014-03-17
2014-01-21
2014-01-21
2014-02-28
2014-03-27
2013-09-03






