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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger fSljande drsredovisning.

Innehall | Sida

- f8rvaliningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- noter 1

O 00~

Lo~



allabrf.se

Brf Skogés 2 2(14)
Org nr 712800-0192

Férvaltningsberittelse
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsriittsféreningen Skogés 2 fir hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Foreningens éindamal

Féreningen, som 4r en dkta bostadsréttsfSrening, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far iven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anviindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsrétt r den rétt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens bygegnad och liigenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Récket 2, 3 och 4, bebyggdes 1963-1964. Foreningen registrerades 1962-10-12 och
den ekonomiska planen &r registrerad.

Fastigheten 4r beligen p& Loftviigen 9-21, Skogés, Huddinge Kommun. P2 fastigheten finns 4 punkthus och
3 loftgangshus innehéllande 226 ldgenheter som upplats med bostadsrétt och 7 lokaler med hyresriitt, P3
fastigheten finns 191 parkeringsplatser.

I separata byggnader finns garageplatser for 25 personbilar och tva traktorer.

Ligenhetsférdelning;

18 st 1 rum och kokvra

20 st 1 rum och kdk
7st 2 rum och kokvra

75 st 2 rum och kok

89 st 3 rum och kok

17 st 4 rum och kék

Total bostadsyta: 14 767 m2

Total lokalyta: 464 m2

Total garageyta: 440 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvirdeforsikrad hos Linsforsdkringar. I férséikringen ingér
styrelseansvar samt forsidkring mot ohyra. I forsikringen ingér dven en tilliggsforsikring for
bostadsréttshavaren.

Gemensamma utrymmen

Féreningen har en gemensam lokal.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret skétts av Férvaltnings AB Castor 1 Sundsvall.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhéllsbehov de
kommande fem é&ren, Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och
planen baseras friimst pd fastighetens skick och aterstiende livsldngd men fiven pa styrelsens och
medlemmarnas 6nskemal.

Tidigare underhallsdtgirder: Stammar (1994), dorrar (1995), fasad (1998), garage (2007), relining
avloppsledningar (2010-2011), asfaltering (2012).

Beskattning

Féreningen #r ett privatbostadsftretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen #r en dkta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvirde.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Forutom det Iopande underhéllet for 480 437 kronor har fSreningen under éret slutfort fonsterbyterna som
inleddes 2013. 75 % av totala kostnaden for fSnsterprojektet aktiveras och skrivs av pa 40 dr med start per
2016-01-01. Resterande 25% kostnadsfors pa ar 2015. For att kunna finansiera fonsterprojektet tog
féreningen en checkkredit pd 14 miljoner. Checkkrediten lades om under dret till tva 1an pa 7 miljoner
vardera.

Under aret har foreningen installerat nytt passersystem/kodlas dér kostnaden aktiveras till 100% och skrivs
av pa 20 ar med start per 2016-01-01.

Periodiska underhallet uppgick till totalt 4 946 395 kronor. Dir ingdr 25% av kostnaden for fénsterbytet
samt fasadrenovering, installation av LED ytterbelysning, byte av stilldon i fjdrrvirmecentral, beskirning av
trid och markarbeten.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsiret

Under 2016 planeras atgérder 1 Svernattingsligenhet, nya maskiner 1 tvittstugan, OVK samt
energibesparande atgiirder.

Styrelsen har faststéllt en ny underhéllsplan/uppdaterat underhallsplanen.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rilkenskapsarets utging var samtliga bostadsrétter i foreningen upplatna. Under &ret har 22 Gverlatelser
skett.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2015-05-28 haft foljande sammansittning:

Ordinarie Anette Karlsson Ordférande
Gunilla Berglund Ledamot
Lena Flisager Ledamot
Kjell Hagedal Ledamot
Lennart Sjolund Ledamot
Suppleant Arthur Ahrlin
Rolf Larsson

Styrelsen har under rikenskapséret haft 9 protokollférda sammantréiden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valkommitté och fastighetsombud
Gunnar Flisager Loftvigen 9 (sammankallande)
Christer Karlén Loftvigen 11
Bjérn Berghund Lofivégen 13
Arthur Abhrlin Lofivigen 15
Tommy Carlsson Loftviigen 17
Dick Pettersson Joftvigen 19
Lars-Ake Ekstrom Loftviigen 21
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2010-02-18.
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FLERARSOVERSIKT

Fireningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Arsavgift bostéider, genomsnitt per kv
Driftskostnader per kvin

Fastighetslan per kv

Genomsnittlig skuldrénta
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Forindring av likvida medel

Likvida medel vid arets bdrjan

PENGAR IN

Rorelsens intékter
Finansiella intikier

Okning av foreningens 1an
Forandring korta fordringar

PENGAR UT

Rérelsens kostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Virdeh$jande installationer

Minskning av freningens lan
Foriindring av korta skulder

Likvida medel vid Arets slut

Arets forindring av likvida medel

2015

9490
2773
226

582
396
1933
1,93

2014
9439
904
13

11
582
300

1 082
3,00

2013
9019

268

204 152

14

554 528
335 301
1110 1157
4,17 4,35

015

1508 054

9490 355
225

13 049 000
-24 049

24 023 585

-6 081 948
-649 588

-1 028 143
0

-10 846 660

-18 606 339
5417 246

3 909 191
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127

528
283

1204

4,57

201

4 123 788

9439 293
5 886

0

-85 299

13 483 668

-5 768 514
-623 529
-16 710 167
-132 500

11 259 096

-11 975 614

1 508 054

-2 615 734
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RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for ytire underhall, enligt stadgar
Reservering fond fOr yttre underhall, utbver stadgar
Iansprakstagande av fond fr yttre underhall
Balanseras 1 ny rdkning

Foreningens ekonomiska stéilning 1 Svrigt framgér av fSljande resultat- och balansrikning samt

tilliggsupplysningar.

kronor

kronor

210 805
-2 772 857

-2 562 052

363 000
637 000
-2 840 000
-722 052

-2 562 052

6(14)
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsétining
Summa rirelseintikier

Rirelsekostnader
Driftskostnader
- Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2015

9 490 355
9 490 355

0332 819
-331 851
-703 184

-1 245995

-11 613 849

-2 123 494

225
-649 588
-649 363

-2 772 857

-2 772 857

7(14)

2014

9 439 293
9 439 293

-4 709 632
-337 383
=721 500

-2 148 385

-7 916 900

1522393

5 886
-623 529
-617 643

904 750

904 750
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Balansriikning Not
Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende arbete
Maskiner och inventarier

Summa materiella ankiggningstillgangar

~] @~ Lh

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifis- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bankmedel 8

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgingar

Summa tillgingar

2015-12-31

27 524 871
0
0
27 524 871

27 524 871

28 260
28 445
207750
264 455

5417 246
5 417 246

5 681 701

33 206 572

8(14)

2014-12-31

15135023
16 893 606

0
32 028 629

32 028 629

23 237
28 293
188 876
240 406

1 508 054
1 508 054

1 748 460

33 777 089
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Balansriikning Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 845 000 1 845 000
Upplatelseavgifter 2290 2290
Fond for yttre underhall 1 843 654 943 654
Summa bundet eget kapital 3 690 944 2 790 944
Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat 210 805 206 055
Arets resultat -2 772 857 904 750
Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust -2 562 052 1 110 805
Summa eget kapital 1128 892 3 901 749
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 29 566 625 16 517 625
Summa Lingfristiga skulder 29 566 625 16 517 625
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 10 727 000 432 500
Leveranttrsskulder 542 601 1 146 605
Ovriga skulder 11 44 347 10 615 357
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1197 107 1 163 253
Summa Kortfristiga skulder 2 511 055 13 357 715
Summa eget kapital och skulder 33 206 572 33 777 089
Stillda sikerheter 12 31365900 31 365 900

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen samt BFNAR 2009:1, ﬂrsrednwsmng i
mindre ekonomiska fGreningar.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbitiringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnad samt tillkommande utgifter skrivs av linjért frin och med rikenskapsaret 2014.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgingens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjéir
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillimpats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 20-40 ar
Maskiner och inventarier 3.5 &r

Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare rs aktuella skatt. Hogsta Férvaitningsdomstolen har 1 en dom 2010 fastslagit
att rinteintiikter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det giller dkia bostadsriittsfreningar.
Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 1 919 845 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yitre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter ait beslut tagits pd
fSreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nvckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsfrmaga, berdknas som forhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av fOreningens fillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid rets utging i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford réintekostnad exklusive réintebidrag 1 forhéllande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsiitining
2015 2014
Arsavgifter bostadsritter 8 594 892 8 594 892
Hyror lokaler 257 147 212 835
Hyror garage 186 056 186 105
Hyror parkeringar 426 660 424 360
Overlételse- och pantsittningsavgifter 25 600 21 100
Summa 9 490 355 9 439 292
Not 3 Driftskostnader
2015 2014
Lopande underhall 480 437 321718
Periodiskt underhall 4 946 395 543 893
Fastighetsskotsel/stéidning entreprenad 598 647 568 344
Uppviirmningskostnad 1720 411 1 765 940
Vatten- och avloppsavgifter 343 226 338 989
Elavgifter 444 924 434 930
Renhéllning 170 069 159 515
Snordjning/sandning 513521 6 550
Férbrukningsinventarier/materiel 28 779 32353
Fastighetsforsikringar 88 905 85 626
Kabel-TV | 146 187 144 542
Fastighetsskatt, fastighetsavgifter 313 319 307 232
Summa 9 332 820 4 709 632
Not 4 Personalkostnader
2015 2014
Lon stddpersonal 161 346 168 687
Lon vicevérdar 282 526 275 812
Arvoden till styrelsen 140 600 143 550
Sociala avgifter enligt lag och avtal 118 712 133 451
Summa 703 184 721 500

Féreningen har under aret haft fyra anstiillda. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststillda av foreningsstimman

Af-rl*..-
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Not 5 Byggnader och mark

Utgaende anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort viirde

Taxeringsviirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde &r uppdelat enligt fSljande:

Bostéder

Lokaler

Not 6 Pagaende arbeten
Fonsterprojekt

Ingdende kostnader infbr fonsterbyten
Arets nedlagda kostnader

Avgér kostnadsfort

Aktiverat

Summa

Not 7 Maskiner och inventarier

Inghende anskaffningsvirde inventarier
Ackumulerad avskrivning

Summa

2015-12-31

37 842 244
13 635 843

51478 087

-23 711 021
-1245 995

-24 957 016

1 003 800

27 3524 871

87 254 000
36 965 000

124 219 000

121 000 000
3219000

015

———

16 893 606
250 000

-4 285 906
-12 857 700

0

2015-12-31

226 479
-226 479

0

12(14)

2014-12-31

37 842 244
0

37 842 244

-21 562 636
-2 148 385

-23 711 021

1 003 800

15 135 023

87 254 000
36 965 000

124 219 000

121 000 000
3 219 000

2014

183 440
16 710 166
0

0

16 893 606

2014-12-31

226 479
-226 479

0
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Not 8 Kassa och bank

2015-12-31 2014-12-31
Kassa 15814 1638
Plusgiro 0 896
Nordea foretagskonto 3895912 0
Nordea sparkonto foretag 1505 521 1 505 521
Summa 5417 247 1 508 055
Not 9 Eget kapital

Insatser, Fond fér ytire Balanserat Arets
uppl.avgifter underhdll  resultat  resultat  Summa
Belopp vid &rets inging 1 847290 043 654 206055 904 750 3901 749
Avsittning till fond fSr yttre underhall 1000 000 -1 000 000
Ianspriktagande av fond for ytire
underhall -100 000 100 000
OmfSring av fSregdende ars resultat 904 750 <904 750
Arets resultat -2 772 857 -2 772857
Belopp vid arets utgang 1 847 290 1843654 210805 -2772 857 1128892
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Amortering
Rinta  kommande ar Skuld Omsiittes

Nordea Hypotek AB 0,90% 140 000 6 895 000 3 mén
Nordea Hypotek AB 2,43% 145 000 6640000 2016-0i-19
Nordea Hypotek AB 2,95% 100 000 1475000 2016-04-20
Nordea Hypotek AB 5,80% 100 000 1475000 2016-05-18
Nordea Hypotek AB 2,50% 50 000 1765125 2016-05-18
Nordea Hypotek AB 1,40% 52 000 5148500 2018-01-17
Nordea Hypotek AB 1,85% 140 000 6 895000 2020-02-19
Summa fastighetslan 727000 30293 625
Avgér beriknade amorteringar nésta
rikenskapsér, redovisas som kortfristig skuld -727 000
Summa langfristig del | 29 566 625
Not 11 Ovriga skulder

2015-12-31 2014-12-31
Nordea checkrikningskredit (limit 14 000 000 kr) 0 10 489 498
Personalskatt 20 728 97 811
Sociala avgifter 14 619 28048
Summa 44 347 10 615 357
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Not 12 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Nordea hypotek AB

Skogas 2016-(05-0Y

SR

Anette Karlsson
Ordforande

W /%752 éﬂmﬂ

KJE“ Hageda

" @%ﬁ
illa Bergluiid

dina X gtund

Lennart Sj6lund

Var revisionsberéttelse har lamnats 2016- ¢S~

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Goran Olilsson
Auktoyiserad revisor

14(14)
2015-12-31 2014-1231
31365 900 31 365 900
31 365 900 31 365 900

Lena Flisager
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i
Bostadsriittsforeningen Skogas nr 2
org. nr 7i2800-0192

Rapport om arsredovisningen

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfir-
eningen Skogas nr 2 fér &r 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nodvandig fér att uppriitta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi cegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av vr
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehéller viasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i Arsredovisningen. Revisorn
valjer vilka Atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild 1 syfte att utforma granslkningsétgarder som ar dndaralsenliga
med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksi en utvidrdering av andaméalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints ach av rimligheten 1 styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den Overgri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrckliga och
andamAlsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt vir uppfatining har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av Bostadsrittsféreningen Skogés nr 25 finansiella still-
ning per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for
fret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststiller resultatrakning-

en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av irsredovisningen har vi dven utfért en revision
av forslaget till disposition betrdffande foreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Skogés nr 2 for
ar 2015,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget Hll dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsritislagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande {dreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av vir revision. Vi har utf6rt revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande {dreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forsiaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgirder och
forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nigen styrelsele-
damot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrickliga och #nda-
mélsenliga som grund for viara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt férsla-

get 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsirihet for rakenskapséret.

Sundsvall den 11 maj 2016




