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Véalkommen till arsredovisningen for Brf Vindé

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1957-01-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1960-
09-17 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv. Kommun
Vindo 1 1958 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet l6per tills 2027-12-31.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Folksam

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1958.

Féreningen har 127 bostadsratter om totalt 9 694 kvm 14 lokaler och 12 bostadsrattslokaler om totalt 558 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 10 251 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Fahad Sarqume  Ordférande

Joel Granwald Styrelseledamot
Anders Dovervik  Styrelseledamot
Maria Hansson Styrelseledamot

William Toyra Styrelseledamot
Thomas Jarlvik Suppleant
Doris Arad Suppleant

Jennifer Ortholm  Suppleant
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Valberedning
Mirjana Zivic
Johanna Gustafsson
Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen, alternativt av tva ledamoter i férening.

Revisorer

Joakim Mattsson Extern revisor Kungsbron Borevision AB
August Anderson Revisorssuppleant Kungsbron Borevision AB
Denise Ask Nunes Internrevisor

Nikolas Gutierrez Contreras Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-06-18.

Extra foreningsstamma holls 2026-02-02. Nya stadgar for foreningen, Forratta fylinadsval till styrelsen, Forratta
val till valberedningen..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhall

2000 e

2003 e

2005 e

2008 o

2010 e

2011 e

2011-2013 o

2014 o

2016 e

2021-2024 o

2022 o

2022-2023 o

2023 o

2025 o

PCB-inventering

Kallargangar renoverade

Renovering av entréer och trapphus
Renovering undercentraler fjarrvarme
Nya maskiner i tvattstugor och torkrum
Nya kallvattenror i kallargangarna

Infodring avloppsror samt dagvattenror fran taken

Reparation av puts och malning, samt byte av brandddérrar i trapphus och kallare

Nya rér nedgravda for fjarrvarmeservisledning
Byte av hissar
Nytt Iassystem iLoq med elektroniska nycklar och cylindrar

Radonmatning utford

Byte av takduk runt takets yttersektion, utanfor vindsforradens plattak
Ny avfallshantering och férpackningsinsamling inom var tomt
Solpaneler pa plattak 6ver vindsvaning

Laddplatser for elfordon
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Malning av garageportars utsida (utsidan ar foreningens ansvar)
Rérspolning i koksavlopp

Planerade underhall

2026 e

2026-2027 e

2027 o

OVK och OVK atgarder
Laga betonggolv i kallare 30 C (Golvavjamning)

Byte av varmvatten- och VVC-ledningar (i fastighetens gemensamma utrymmen)

malning av takplat pa garage och entréer

Byte av elstammar/elstigare samt servisledning for el
Byte av takluckor
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning

Elhandel

Elnat

Entrémattor

Fastighetsforsakring och bostadsrattstillagg
Fastighetsjour

Fastighetsnat (ethernet)

Hamtning av atervinning

Hissbesiktning och funktionskontroll
Hissunderhall och hissjour

Hushallsavfall och matavfall

Kabel-TV, bredband samt TV- och radioavtal
Skadedjursbekdampning

Snoréjning pa tak Stockholm Exergi - fjarrvarme

Stadning av féreningsutrymmen
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel och snoérdjning pa mark

Simpleko

Nordic Green Energy
Ellevio

Hr Bjérkmans Entrémattor
Folksam via Bolander

Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB

Telia

PreZero

Hissbesiktningar i Sverige AB
Kone

Stockholm Vatten och Avfall
Tele2

Anticimex

Takvarn Produktion AB
Akleja Management & Consult
APHOS

Hus- & Villatradgardar

[ v l HydYqyT6ZI-H1g_Y51a6We

Arsredovisning 2025

Sida 5 av 19



Brf Vindé Arsredovisning 2025
702001-3970

Vésentliga héndelser under riékenskapséret

Ekonomi

Avgifterna hojdes med 2 procent fran 2025-01-01. Under aret beslutades dven om en avgiftsh6jning om 8
procent fran 2026-01-01.Hgjningarna ar kopplade till 6kade avsattningar enligt foreningens underhallsplan samt
generella kostnadsokningar, i syfte att sakerstalla en langsiktigt hallbar finansiering av fastighetens underhall.

Styrelsen har vidare beslutat att binda tva lan i syfte att skapa 6kad férutsagbarhet i foreningens ekonomi. Ett
Ian om cirka 3,5 miljoner kronor bands under atta ar och ett Ian om cirka 4 miljoner kronor bands under fyra ar.
Under aret har amortering skett enligt plan.

Férandringar i avtal
Foreningen har per 2025-01-01 bytt ekonomisk forvaltare till Simpleko.
Nya laneavtal har tecknats i samband med ombindning av tva lan.

Ny revisor for verksamhetsaret ar Kungsbron Borevision.

Ovriga uppgifter

Verksamhetsaret 2025 har i stor utstrackning praglats av ett arbete med att starka féreningens langsiktiga
forvaltning och den interna strukturen for ledning, styrning och uppféljning. Styrelsen har hanterat flera fragor
med historik fran tidigare ar, samtidigt som behovet av forbattrad dokumentation, tydligare struktur och
langsiktig ekonomisk planering har bedémts varit stort.

For att skapa battre underlag for framtida beslut om underhall av fastigheten har styrelsen under aret latit
uppratta en ny underhallsplan. Den har gett foreningen en mer realistisk bild av fastighetens langsiktiga behov
och visat att tidigare ekonomiska avsattningar inte varit tillrackliga i forhallande till kommande underhall.
Darigenom har styrelsen fatt ett battre underlag for langsiktig ekonomisk planering.

Styrelsen har ocksa arbetat med att besvara tidigare revisorsfragor, folja upp aldre arenden och projekt samt
forbattra dokumentation och rutiner i férvaltningen. Arbetet har dven omfattat ett fortsatt tydliggérande av
ansvar och arbetsformer inom styrelsen och mellan styrelsen och den tekniska férvaltaren Aphos Forvaltning
AB. Fran och med den 1 januari 2025 anlitas Simpleko som ny ekonomisk férvaltare. Bytet &r en del av arbetet
med att starka kvalitet, transparens och uppf6ljning i den ekonomiska férvaltningen. Under aret har foreningen
dven behovt utse en ny extern revisor, och Kungsbron Borevision anlitades for uppdraget.

Vidare har styrelsen hanterat flera storre fragor, daribland den tidigare renoveringen av garagen som ar
upprattade som bostadsratter, OVK-fragan, fragor om momsregistrering och momshantering vid uthyrning av
lokaler, parkeringsplatser och laddstolpar samt féljderna av den omfattande vattenskadan i fastigheten i
februari som bland annat paverkade féreningens hissar. | flera av dessa fragor har extern sakkunskap och
juridisk radgivning inhamtats for att sakerstalla en korrekt och langsiktigt hallbar hantering. Flera drenden &r
annu inte slutligt avslutade och kommer darfor att kréva fortsatt arbete under 2026.

Aret har dven praglats av ett fortsatt arbete med att utveckla styrelsens arbetssatt mot tydligare struktur, battre
kontinuitet och minskat personberoende. Som en del av detta har styrelsen arbetat for att tydliggéra ansvar,
skapa battre 6verlamning mellan olika uppgifter och i vissa fall flytta uppgifter som inte utgér renodlat
styrelsearbete till avidnade eller externa funktioner. Styrelsens bedémning &r att detta ar en viktig férutsattning
for att foreningens forvaltning ska vara hallbar 6ver tid.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 164 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och
avgadende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 165 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 10 dverlatelser.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 7 802 688 7579423 6 877 681 6 426 097
Resultat efter fin. poster -792 729 -833 350 -371 217 -847 224
Soliditet (%) 44 42 43 45,3
Yttre fond 4647110 4669 436 - -
Taxeringsvarde 196 826 000 188 453 000 188 453 000 188 453 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 713 695 610 599
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeinté kter (%) 874 87 88,6 2
i:fuldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 1924 1977 2003 1857
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1823 1786 1904 1661
Sparande / kvm totalyta, kr 127 133 -81 108
Elkostnad / kvm totalyta, kr 33 29 29 41
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 162 143 127 115
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 40 33 19 15
Energikostnad / kvm totalyta, kr 236 194 172 163
Genomsnittlig skuldranta (%) 5,47 3,68 3,11 1,81
Rantekanslighet (%) 2,70 3 3,3 3

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader féor medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behoéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta exkl. garageyta.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat uppgar till -753 136 kr. Forlusten forklaras framst av foreningens avskrivningar samt
okade kostnader kopplade till drift, underhall och langsiktig forvaltning. Under aret har féreningen ocksa arbetat
fram en ny underhallsplan, vilken visat att tidigare ekonomiska avsattningar inte varit tillrackliga i forhallande till

fastighetens framtida underhallsbehov.

Styrelsen beddmer att féreningen trots arets redovisade forlust har forutsattningar att fullgéra sina framtida
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Arsredovisning 2025

ekonomiska ataganden. Bedomningen grundas bland annat pa att kassaflédet fran den I6pande verksamheten
ar positivt. Féreningen har aven god likviditet vid arets slut samt att avgifterna har héjts fran 2025-01-01 och
ytterligare hojts fran 2026-01-01 for att mota 6kade kostnader och starka finansieringen av kommande
underhall. Styrelsen féljer kostnadsutvecklingen och féreningens likviditet I6pande och kommer vid behov att
vidta ytterligare atgarder for att sakerstalla en langsiktigt hallbar ekonomi.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 656 140 - - 656 140
Upplatelseavgifter 496 626 - - 496 626
Ecr’]r;ir zt;l:e 4669 436 - 22326 4647110
Balanserat resultat 10 814 444 -833 350 22 326 10003 419
Arets resultat -833 350 833350 -792 729 -792 729
Eget kapital 15 803 296 0 -792 729 15010 567

| december 2023 upplats ett garage med bostadsrétt. Insats och upplatelseavgift betalades in i januari 2024. Vid
overtagande fran tidigare forvaltare upptacktes att beloppen hade bokforts felaktigt och endast korrigerats i
arsredovisningen for 2024. For att sakerstalla att bokfoéringen 6verensstammer med den faststallda
arsredovisningen for 2024 har korrigering skett i bokféringen under 2025, vilket medfor en 6kning av
upplatelseavgifter och insatser detta ar trots att ingen ny upplatelse skett.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 10 003 419
Arets resultat -792 729
Totalt 9210 690
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 300 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -411 733
Balanseras i ny rakning 9322423
9210 690

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhdérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 7 802 688 7 565615
Ovriga rérelseintékter 3 108 922 62 606
Summa rorelseintakter 7911610 7 628 221
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5 595 169 -5283704
Ovriga externa kostnader 9 -489 845 -448 098
Personalkostnader 10 -270 009 -230 001
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1782972 -1802 135
Summa rérelsekostnader -8 137 995 -7 763 938
RORELSERESULTAT -226 384 -135717
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 086 15 061
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -578 431 -712 694
Summa finansiella poster -566 345 -697 633
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -792 729 -833 350
ARETS RESULTAT -792 729 -833 350
Sida9av 19
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 12,18 30499 222 31474510

Maskiner och inventarier 13 2423021 3230705

Pagaende projekt 0 117 666

Summa materiella anlaggningstillgangar 32922243 34 822 881

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32922 243 34822 881

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 83211 93 256

Ovriga fordringar 14 23076 364 934

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 406 856 8760

Summa kortfristiga fordringar 513 143 466 950

Kassa och bank

Kassa och bank 2118 451 1969 625

Summa kassa och bank 2118 451 1969 625

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2631594 2436 575

SUMMA TILLGANGAR 35553 837 37 259 456
Sida10av 19
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1152766 1152766
Fond for yttre underhall 4647110 4669 436
Summa bundet eget kapital 5799 876 5822 202
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 003 419 10 814 444
Arets resultat -792 729 -833 350
Summa fritt eget kapital 9210 690 9981093
SUMMA EGET KAPITAL 15 010 567 15 803 296
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 6 830 000 3354600
Ovriga l&ngfristiga skulder 12 000 0
Summa langfristiga skulder 6 842 000 3354600
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 11 857 400 16 000 000
Leverantorsskulder 439 643 801 736
Skatteskulder 27 898 19 095
Ovriga kortfristiga skulder 300 291
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1376 029 1280438
Summa kortfristiga skulder 13701 270 18 101 560
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 553 837 37 259 456
Sida 11 av 19
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -226 384 -135717
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1782972 1802135
1556 588 1666 418
Erhallen rénta 12 086 15061
Erlagd ranta -591 516 -641 798
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 977 158 1039 680
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -46 193 -378 592
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -244 605 509 127
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 686 360 1170 215
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 117 666 -117 666
Kassaflode fran investeringsverksamheten 117 666 -117 666
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 145 000
Upptagna lan 0 47 500
Amortering av lan -667 200 -692 900
Depositioner 12 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -655 200 -500 400
ARETS KASSAFLODE 148 826 552 149
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1969 625 1412476
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2118 451 1964 625
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Vindé &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,00 %
Stamledningar VA 2,00 %
Hissar 3,00 %
Yttertak 3,00 %
Stamledningar Varme 2,00 %
El 2,00 %
Fonster 2,00 %
Restpost 2,00 %
Maskiner och inventarier 20,00 %
Installationer 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 6 675768 6523983
Arsavgifter, lokaler 140 436 192 625
Arsavgifter garage 106 479 0
Intaktsreduktion -9132 -16 640
Hyresintakter, lokaler 535 956 492 323
Hyresintdkter garage / p-platser 305 250 336 146
Ovriga intakter 47 931 37178
Summa 7 802 688 7 565 615
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 4794 51176
Erhallna bidrag 45720 11430
Forsakringsersattning 58 408 0
Summa 108 922 62 606
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 89 381 85511
Fastighetsskotsel utéver avtal 9221 11 050
Besiktning och service 182 654 138 056
Stadning 233728 235525
Tradgardsarbete 196 182 173 288
Snéskottning 91959 152 361
Ovrigt 12172 40182
Summa 815 297 835974
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 208 556 234972
Reparation hissar 199 471 13888
Reparation forsakringskada 147 590 15 667
Summa 555 617 264 526
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Planerat underhall 307 989 322 326
Planerat underhall garage och p-platser 103 744 0
Summa 411733 322 326
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 306 432 295 061
Uppvarmning 1468 863 1462 581
Vatten 367 832 339 849
Sophdmtning 148 820 186 330
Summa 2291947 2283 821
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 303524 289929
Sjalvrisker 0 90 000
Tomtrattsavgalder 592 600 592 600
Kabel-TV 347 244 342 988
Fastighetsskatt 277 208 261 540
Summa 1520576 1577 057
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 9498 5678
Ovriga férvaltningskostnader 128 939 112 378
Juridiska kostnader 30 688 36419
Konstaterade forluster pa hyres/avgifts/kundfordr. 39593 0
Revisionsarvoden 61750 35000
Ekonomisk férvaltning 159 377 175020
Konsultkostnader 60 000 83604
Summa 489 845 448 098
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 191 100 161 500
Arvode valberedning 18 460 14 500
Sociala avgifter 60 449 54 001
Summa 270 009 230 001
Sida15av 19
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 576 208 710 285
Ovriga rantekostnader 2223 2 409
Summa 578 431 712 694
NOT 12, BYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 54 491 782 54 491 782
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 54 491 782 54 491 782
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -23017 272 -22 022 813
Arets avskrivning -975 288 -994 459
Utgaende ackumulerad avskrivning -23 992 560 -23 017 272
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 499 222 31474 510
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 126 116 000 108 653 000
Taxeringsvarde mark 70710 000 79 800 000
Summa 196 826 000 188 453 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 4038 381 4038 381
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 4038 381 4038 381
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -807 676 0
Arets avskrivning -807 684 -807 676
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 615 360 -807 676
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2423 021 3 230 705
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Arsredovisning 2025

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 23076 1150
Ovriga fordringar 0 363784
Summa 23 076 364 934
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6848 0
Forsakringspremier 126 843 0
Kabel-TV 88015 0
Tomtratt 148 150 0
Forvaltning 37000 8760
Summa 406 856 8760
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-01-28 2,71 % 1 000 000 1 000 000
Swedbank 2026-01-28 2,71 % 1 000 000 1 000 000
Swedbank 2026-03-28 2,60 % 1 000 000 1 000 000
Swedbank 2026-03-28 2,60 % 1 000 000 1 000 000
Swedbank 2033-08-25 3,59 % 3220 000 3610000
Swedbank 2029-08-24 2,93 % 4 000 000 4000 000
Swedbank 2026-02-28 2,65 % 4 000 000 4000 000
Swedbank 2026-01-28 2,70 % 1620000 1810000
Swedbank 2026-01-28 2,71 % 1 000 000 1 000 000
Swedbank 2026-01-28 2,69 % 847 400 934 600
Summa 18 687 400 19 354 600
Varav kortfristig del 11 857 400 19 354 600

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 351 400 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 501 108 821
Stadning 21 875 21875
El 35024 35200
Uppvarmning 196 749 191192
Utgiftsrantor 57 811 70 896
Vatten 53164 46 500
Arvode 166 698 157 500
Renhallningsavgifter 38 052 45 600
Beraknade uppl. sociala avgifter 60 043 50 401
Forutbetalda avgifter/hyror 694 112 517 453
Beraknat revisionsarvode 40 000 35000
Summa 1376 029 1280 438
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22 150 000 22 150 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiftshojning 8 % fran 2026-01-01 Momsregistrering fran 2026-01-01
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-27.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Farsta

Anders Dovervik Fahad Sarqume
Styrelseledamot Ordférande

Joel Granwald Maria Hansson
Styrelseledamot Styrelseledamot
William Toyra

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Denise Ask Nunes Kungsbron Borevision AB
Intern revisor Joakim Mattsson
Extern revisor
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