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Styrelsen for RBF Helsingborgshus nr

Forvaltningsberdttelse Zurmmoasmon

2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-02-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-06-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-12-02.

Foreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.
Arets resultat dr bittre #n foregéende ar mycket tack vare klart ldgre underhéllskostnader.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 35 % till 19 %.

Kommande verksamhetsér har foreningen tre ldn som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an.

[ resultatet ingér avskrivningar med 524 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 260 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Jitten 2 i Helsingborg. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med 53 ldagenheter samt en
lokal uppférda. Byggnaderna ér uppforda 1990. Fastigheternas adress #r Vistergardsgatan 29—63 i Helsingborg.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 r.ok 2 ro.k 3rok 4rok Summa

0 20 18 15 53
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Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser

1 26 26

Total tomtarea 10 886 m?
Bostider bostadsratt 4 748 m?
Total bostadsarea 4748 m?
Total lokalarea 390 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 390 m?

70 377 000 kr
64 579 000 kr

Arets taxeringsviirde
Foregdende ars taxeringsvérde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pd &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Hisservice Kone AB
Elforsorjning Oresundskraft
Kabel-TV Tele2 AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 518 tkr och planerat underhdll f5r 432 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:
Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 55 614 tkr de nédrmaste 50 aren. Detta motsvarar en drlig
genomsnittlig kostnad p& 1 112 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 978 tkr motsvarande den berdknade

eviga kostnaden.

Upplysning vid forlust:

Foreningens negativa resultat beror till stor del pa de historiskt sett hoga kostnaderna avseende reparationer och
underhall. Aven rintekostnaderna har varit hogre #n tidigare jimforbara ar. Féreningen kan komma att genomfora
ytterligare avgiftshojningar for att finansiera sina ekonomiska dtaganden framover.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Materialinkop 20152016 Utgifter material
Bostader 20152016 Ytterdorrar
Lokaler 2015-2016

Gemensamma utrymme 2015-2016 Torkskép
Installationer 2015-2016 OVK, fldktmotorer
Huskropp utvindigt 2015-2016 Fasadarbeten
Gemensamma utrymmen 2018-2019

Installationer 2018-2019 Byte av aggregat
Tak och Fasad 2018-2019 Malningsarbete
Markytor 2018-2019 Fundament, stolpe
Gemensamma utrymmen 2018-2019

Installation och byte av aggregat 2020

Bostédder 2021

Gemensamma utrymmen 2021

Huskropp utvéndigt 2021

Fiberinstallation 2021-2022

Brytskydd tvittstuga 2022-2023

Relining av ror samt filterbyten (ventilation) 2022-2023

Uppsittning av plank 2022-2023

Linjemélning parkering 2022-2023

Malning, undertak etc. gemensamma utrymmen 2023-2024

Underhéllskontroll & ny altandorr 2023-2024

Utplacering av stenbumlingar 2023-2024

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Takfldktar 45 875

Fasad- och taktvitt samt rensning av héingrénnor 162 372

Tvitt och algbehandling av stenldggning 31186

Rorligt arvode 192 725
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jessica Hakansson Ordforande 2026

Gilla Olsson Sekreterare 2027

Amer Farhat Vice ordférande 2027

Kristoffer Lindqvist Ledamot Avgatt

Veronica Vargefjord Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Hékansson Suppleant 2027

Quoc Nhi Truong Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hans Lindberg 2026

Caroline Borg Avgétt

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar féreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 67 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-09-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en héjning av arsavgiften
med 4 % fran och med 2025-10-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 932 kr/m?/ar.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 verltelser av bostadsritter skett (féregaende r 1 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

/.
—
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning™* 4 536 4 479 4279 4195 4193
Resultat efter finansiella poster* —264 —1474 387 698 672
Balansomslutning 35978 36 477 38 042 38 596 37299
Soliditet %* 32 32 35 33 33
Likviditet % 19 35 35 46 82
. o
/?rsavg.lﬁ“amdel i % av totala 94 08 76 23 97
rorelseintdkter®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 932 91 378 361 361
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 652 859 742 514 478
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 568 574 691 454 443
Energikostnad kr/kvm* 189 193 183 156 180
Sparande kr/kvm* 135 101 225 279 248
Rénta kr/kvm 134 128 77 53 55
Skuldséttning kr/kvm* 4 645 4 683 4722 4760 4798
Skuldsat.t.nmg kr/kvm upplaten med 5026 5068 5109 5151 5193
bostadsrtt*
Réntekénslighet %* 5,4 5,5 5,8 6,0 6,0
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter med mera som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgadngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 5611970 0 5339 000 3776 465 —1463 484 —1473510

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstimmobeslut —1 473510 1473510

Reservering underhallsfond 978 000 ~978 000

lanspraktagande av

underhallsfond —432 158 432 158

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 264 165

Vid arets slut 5611970 0 5339 000 4322 307 —3 482 836 —264 165

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 936 993
Arets resultat —264 165
Arets fondreservering enligt stadgarna —978 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 432158
Summa -3 747 000

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3747000
Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

)

. CF—‘A

8 | ARSREDOVISNING RBF Helsingborgshus nr 49 Org.nr: 7164073509



Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 535 548 4478 763
Ovriga rérelseintikter Not 3 170 169 1080
Summa rorelseintikter 4705717 4 479 843
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 350572 —4 415 289
Ovriga externa kostnader Not 5 —330 394 —318 826
Personalkostnader Not 6 —101 283 =90 445
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —524 471 —525 508
Summa rorelsekostnader —4 306 719 =5 350 069
Rorelseresultat 398 998 —870 226
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 51771 79 566
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —714 933 —682 850
Summa finansiella poster —663 163 —603 284
Resultat efter finansiella poster —264 165 —1 473 510
Arets resultat ~264 165 -1473 510

9 | ARSREDOVISNING RBF Helsingborgshus nr 49 Org.nr: 7164073509

)



Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 32 552 965 33 021 685

Inventarier, verktyg och installationer Not 11 209 853 265 604

Summa materiella anléiggningstillgangar 32 762 818 33287289

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 79 500 79 500

Summa finansiella anlidggningstillgangar 79 500 79 500

Summa anlidggningstillgangar 32 842 318 33 366 789

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 88 010 38 150

Ovriga fordringar Not 14 272 323 268 673

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 180 137 202 117

Summa kortfristiga fordringar 540 470 508 940

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 595301 2 600 786

Summa kassa och bank 2 595301 2 600 786

Summa omsittningstillgangar 3135770 3109 726

Summa tillgangar 35978 088 36 476 515
]

|
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5611970 5611970
Uppskrivningsfond 5339000 5339000
Fond for yttre underhall 4 322 307 3776 465
Summa bundet eget kapital 15273 277 14 727 435

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 482 836 —1463 484
Arets resultat —264 165 -1473 510
Summa fritt eget kapital —3 747 000 -2 936 993
Summa eget kapital 11 526 277 11 790 441
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8218 000 15 718 000
Summa langfristiga skulder 8218 000 15718 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 15 645 993 8343 661
Leverantorsskulder Not 18 63 388 179 126
Skatteskulder Not 19 18 377 7 500
Ovriga skulder Not 20 53 246 4
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 452 808 437 782
Summa kortfristiga skulder 16 233 812 8968 073
Summa eget kapital och skulder 35978 088 36 476 515
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 398 998 —870 226
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 524 471 525508
923 469 —344 717
| Erhallen rénta 75 353 63 773
| Erlagd rinta =737 442 —656 660
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =55 113 =56 240
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —14 085 79 170
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 192 182 —914 675
INVESTERINGSYVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 =73 125
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =73 125
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —197 668 —197 668
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —197 668 —197 668
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -5 486 —1 185468
Likvida medel vid arets borjan 2 600 786 3 786 254
Likvida medel vid &rets slut 2595301 2 600 786
Kassa och Bank BR 2 595301 2 600 786
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas

som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbéttringar Linjér 30
Maskiner och andra tekniska anldggningar Linjér 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 4426 687 4374263
Hyror, garage 78 000 78 000
Hyror, p-platser 20 700 20 700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1010 —900
Ovriga lokalintikter 6 000 4500
Ovriga avgifter 0 250
Ovriga ersittningar 5173 1958
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -2 -8
Summa nettoomsattning 4 535 548 4478 763
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 89 520 1 080
Forsédkringsersittningar 80 649 0
Summa 6vriga rorelseintékter 170 169 1080

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgifi kr/kvm upplaten med bostadsritt, déir obligatoriska avgifier inkluderas, har

tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdittning (primdr intéiki) éindrats. Fr.o.m. réikenskapsdr som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intckter som ingdr i berdikningen av nyckeltalet som nettoomsdittning. Tidigare ar
har det varit uppdelat pa nettoomsdittning och évriga intcéikter: Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga

verksamhetsar i flerarsoversikten.

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —432 158 —1466 263
Reparationer —518 215 =503 749
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —208 292 —197 415
Forsékringspremier -95 154 —83 211
Kabel- och digital-TV —88 696 —86 126
Aterbiring fran Riksbyggen 3700 1200
Systematiskt brandskyddsarbete —381 -4 178
Serviceavtal —4 093 0
Obligatoriska besiktningar =95 240 —82 050
Sné- och halkbekdmpning =47 770 —41 306
Statuskontroll —23.351 —22 415
Forbrukningsinventarier —23 468 —48 717
Fordons- och maskinkostnader 0 -69
Vatten —284 804 —287 786
Fastighetsel —191 470 —165 787
Uppvédrmning —494 629 —540 354
Sophantering och atervinning —122 593 —113 414
Forvaltningsarvode drift =723 956 =773 650
Summa driftskostnader -3 350 572 -4 415 289
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —278 417 =275 983
Arvode, yrkesrevisorer —17 813 =17 375
Ovriga forvaltningskostnader -8 908 —10 978
Kreditupplysningar -2 751 -1619
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 127 -2 006
Kontorsmateriel -4 536 =7 979
Konstaterade forluster hyror/avgifter —2 0
Medlems- och foreningsavgifter —6 890 0
Bankkostnader —2 949 -2 887
Summa Ovriga externa kostnader -330 394 -318 826
Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —23 000 —22 500
Sammantrddesarvoden =56 521 —48 303
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2 000
Sociala kostnader -19762 =17 641
Summa personalkostnader -101 283 =90 445
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —372 595 —372 595
Avskrivning Anslutningsavgifter =74 125 =74 125
Avskrivningar tillkommande utgifter —22 000 =22 000
Avskrivning Maskiner och inventarier =55 751 —56 788
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —524 471 —-525 508
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Riénteintdkter fran bankkonton 0 1450
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 44 959 71 427
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 3162 586
Ovriga rénteintikter 3650 6103
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 51771 79 566
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —690 822 —658 685
Ovriga riantekostnader 0 -94
Ovriga finansiella kostnader 24 111 —24 071
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -714 933 —-682 850
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden 2025-08-31 2024-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 50 020 889 50 020 889
Mark 2154000 2 154 000
Standardforbattringar 660 000 660 000
Anslutningsavgifter 741 250 741 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 576 139 53 576 139
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —25 431 382 —25 058 786
Standardforbéttringar —320 000 —298 000
Anslutningsavgifter —142 073 —67 948
—-25 893 454 =25 424 734
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =372.595 =372 595
Arets avskrivning anslutningsavgifter =74 125 =74 125
Arets avskrivning standardforbittringar —22 000 =22 000
—-468 720 —-468 720
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -26 362 175 -25 893 454
Ackumulerade uppskrivningar mark
Uppskrivning mark 5339000 5339000
5 339 000 5339 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 32 552 965 33 490 405
Varav
Byggnader 24 216 913 24 589 508
Anslutningsavgifter 525052 599 177
Mark 7 493 000 7 493 000
Standardforbéttringar 318 000 340 000
Taxeringsvarden
Bostdider 51 896 000 46 905 000
Mark 18 481 000 17 674 000
Totalt taxeringsvarde 70 377 000 64 579 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden 2025-08-31 2024-08-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 404 088 404 088
477 213 404 088
Arets anskaffningar
Tvittutrustning 0 73 125
0 73125
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 477 213 477 213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Tvittutrustning —211 609 —154 821
-211 609 -154 821
Arets avskrivningar
Tvittutrustning —55 751 —56 788
-55 751 -56 788
Ackumulerade avskrivningar
Tvéttutrustning —267 360 —154 821
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-267 360 -211 609
Restvirde enligt plan vid arets slut 209 853 265 604
Varav
Tvittutrustning 209 853 265 604
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-08-31 2024-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 79 500 79 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 79 500 79 500
foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar -190 38 150
Kundfordringar 88 200 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 88 010
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Not 14 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 272 323 268 673
Summa &vriga fordringar 272 323 268 673
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna hyresintdkter 0 4500
Upplupna rénteintékter 25 465 49 048
Forutbetalda forsdkringspremier 32 893 29 368
Forutbetalda driftkostnader 28 297 25937
Forutbetalt forvaltningsarvode 62 691 62 691
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 424 7297
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 367 23 276
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 180 137 202 117
Not 16 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 2025016 2156 474
Transaktionskonto 570 285 444 312
Summa kassa och bank 2 595 301 2600 786
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 23 863 993 24 061 661
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —15 645 993 —8 343 661
Langfristig skuld vid arets slut 8218 000 15718 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 2,96% 2025-10-28 3213 923,00 0,00 197 668,00 3016 255,00
SWEDBANK 3,42% 2025-06-18 5129 738,00 —5129 738,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2,69% 2025-09-28 0,00 5129 738,00 0,00 5129 738,00
SWEDBANK 1,16% 2026-05-25 7 500 000,00 0,00 0,00 7500 000,00
SWEDBANK 3,42% 2027-03-25 8218 000,00 0,00 0,00 8218 000,00
Summa 24 061 661,00 0,00 197 668,00 23 863 993,00

*Senast kéinda rintesatser

Foreningen har l&n som ska omforhandlas under verksamhetséret med start 2025 och dessa redovisas som kortfristig

skuld i enlighet med K2-regelverket.
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Not 18 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 63 388 33 640
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 145 486
Summa leverantdrsskulder 63 388 179 126
Not 19 Skatteskulder

2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder 18 377 7 500
Summa skatteskulder 18 377 7 500
Not 20 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 45010 4
Clearing 8 236 0
Summa ovriga skulder 53 246 4
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna réntekostnader 81010 103 519
Upplupna elkostnader 17 341 13 384
Upplupna viarmekostnader 17 875 19 860
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 336 582 301019
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 452 808 437 782
Not 22 Stéllda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 34 082 000 34 082 000

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat. -

Y
=
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Arsredovisningens innehall blev klart 2025- [0y - 30

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Brf Helsingborgshus Nr 49
Org.nr 716407-3509

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Helsingborgshus Nr 49 for
rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rdkenskapsar, 2023-09-01 - 2024-08-3 1, har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer #r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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FAKTOR

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Brf Helsingborgshus Nr 49 for rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina

/

uttalanden. (, /

Riksbyggens Brf Helsingborgshus Nr 49, Org.nr 716407-3509






3 (3)

FAKTOR

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, den 17 november 2025

|  e——
Johan Gabyielsson [
Auktorisergd revisoi\

Riksbyggens Brf Helsingborgshus Nr 49, Org.nr 716407-3509






