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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen BoKlok Ekeberg upprattar foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01-
2025-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
lagenheter i fastigheten som &gs av foreningen. 48 Bostadsldagenheter upplats at medlemmarna med
nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheten Angered 125:5 i Géteborgs kommun. Féreningen har sitt
sate i Goteborgs kommun.

Foreningen bildades for att forvarva mark och uppféra lagenheter fordelat pa tva hus pa fastigheten som
ligger i Goteborgs kommun.

Foreningen registrerades den 30 Augusti 2017 och fick da tillstand att ta emot forskott fran bolagsverket.
Fastigheten ar medlem i Ekebergets Samfallighetsforeningn som férvaltar gemensamhetsanldaggningarna
Angered GA:157 och GA:158.

Fastighetsbeteckningen ar Angered 125:5 som ligger i Goteborgs kommun. Addresserna pa fastigheten arU
Bandtraktorgatan 1-3. Byggaret ar 2017 och det &r 48 lagenheter i tva hus. Den totala boytan ar 2676

kvadratmeter och fastighetens totalyta ar 3731 kvadratmeter. Ldgenheterna bestar av 12 stycken 1 ROK, 20 stycken ROK,
12 stycken 3 ROK samt 4 stycken 4 ROK. Det finns aven 28 stycken parkeringsplatser.

Ana Alcala Vasquez ordférande
Katarina Westman Mezher ledamot
Nedziba Kolosinac ledamot

Sheraz Ahmed suppleant

Tariq Said Behnam suppleant

Elzen Ansara suppleant

Issa Maghsoud Khiel suppleant

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har bytt ut flaktmotorer hos enskilda medlemmar. Féreningen har andrat sina rutiner kring
andrahandsuthyrningar, namligen kontroll och uppféljning for battre registerkontroll. Féreningen har tagit dver l6pande
stad och aven tradgardsskotsel for att starka foreningens ekonomi. Foreningen avser att uppratta en underhallsplan 2026
for att bemota K3 kravet inom bokféringen.

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Flerarsoversikt
Flerarséversikt visas i tusental svenska kronor (Tkr)
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 227 2246 2130 2058
Resultat efter finansiella poster -1019 -1035 -872 -316
Soliditet (%) 63,00 63,00 63,00 64,00
Arsavgift kr/kvm 852 746
Arsavgifternas andel av den totala intakten (%) 99 89
Skuldsattning, kr per kvadratmeter 12 607 12729
Sparande, kr per kvadratmeter -69 -73
Energikostnad, kr per kvadratmeter 147 120
Driftskostnad, kr per kvadratmeter 337 238
Genomshnittlig skuldréanta (%) 2 3
Réntekanslighet (%) 15 17
Kommentar till flerarsoéversikt
Skuldsattning ar rantebarande skulder delat med antalet kvadratmeter totalyta. Nyckeltalet visar hur hogt
belanad foreningen ar per kvadratmeter.
Sparande ar arets resultat plus avskrivningar plus planerat underhall dividerat med den totala ytan.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter generererar som kan anvandas
till framtida underhall.
Energikostnaden ar summan av kostnaden for elektricitet, vatten och varme delat pa totala ytan.
Nyckeltalet visar hur energieffektiv foreningen ar.
Rantekanslighet ar rantebarande skulder ganger en procent dividerat med ett ars avgifter for att bo i
bostadsratterna. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste hojas om skuldrantan ékar med
en procent.
Den genomsnittliga skuldrantan ar beraknad med ett viktat genomsnitt.
Nyckeltalsdefinitioner
Foérandringari eget kapital
Forandringar i eget kapital visas i tusental svenska kronor (Tkr)
Medlemsinsatser Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 61510 -1380 -1019 59111
Balanseras i ny rakning 0 -1019 1019 0
Arets resultat 0 0 -1019 1019
Belopp vid arets utgang 61510 -2399 -1019 60130

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Resultatdisposition

Resultatsdisposition visas i tusental svenska kronor (Tkr)

Till arsstdémmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2399
Arets resultat -1019
Summa -3419

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning -3419

Summa -3419

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 2271 406 2245932
Ovriga rérelseintakter 10963 1200
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2282 369 2247132
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1318926 -943 904
Ovriga externa kostnader 4 -272 294 -434 838
Personalkostnader -134 464 -105106
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -764 194 -764 194
Summa rérelsekostnader -2489 878 -2248 042
Rérelseresultat -207 509 -910
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 763 2461
Rantekostnader och liknande resultatposter -812 659 -1036 255
Summa finansiella poster -811 896 -1033794
Resultat efter finansiella poster -1 019 405 -1 034704
Resultat fore skatt -1019 405 -1034704
Arets resultat -1 019 405 -1 034 704

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 91 260 267 92021627
Inventarier, verktyg och installationer 6 158 759 161593
Summa materiella anlaggningstillgangar 91419 026 92183 220
Summa anlaggningstillgangar 91 419 026 92183 220
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 29768 41 866
Ovriga fordringar 48 080 98 082
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 147 607 87076
Summa kortfristiga fordringar 225 455 227 024
Kassa och bank
Kassa och bank 7 1180995 1492687
Summa kassa och bank 1180995 1492 687
Summa omsattningstillgangar 1406 450 1719711
SUMMA TILLGANGAR 92825476 93902931

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61510000 61510000
Yttre underhallsfond 401 420 401 420
Summa bundet eget kapital 61911 420 61911 420
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2414677 -1379972
Arets resultat -1019 405 -1034 705
Summa fritt eget kapital -3434082 -2414677
Summa eget kapital 58477 338 59496 743
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 33737043 33899583
Summa langfristiga skulder 33737043 33899583
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - kortfristig del 8 162 540 162 540
Forskott fran kunder 8 545 12125
Leverantorsskulder 200203 156 065
Ovriga skulder 40832 23684
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 198 975 152191
Summa kortfristiga skulder 611 095 506 605
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 825 476 93902931

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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2025-01-01 2024-01-01

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -207 509 -910

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 764194 764194

Erlagd ranta -792 435 -1013021

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

Okning/minskning rérelsefordringar 218463 98 080

Okning/minskning rérelseskulder -131 865 -373 459

Kassafléde fran den lopande verksamheten -149152 -525116

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -162 540 -162 540

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -162 540 -162 540

Arets kassafléde -311 692 -687 656

Likvida medel vid arets borjan 1492687 2180 343

Likvida medel vid arets slut 1180995 1492 687

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Noter
Not 1 - Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Not 2 - Nettomsattning
Uppdelat per intaktsslag
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 2002414 1997 466
Hyra Parkering 139415 122813
Bredband 100 825 102 960
Andrahandsuthyrningsutgifter 14 463 13015
El Laddstolpe 10438 8 145
Paminnelseavgifter 3872 1536
Ores och kronoravrundning -142 -3
TOTAL 2271 406 22450932
Not 3 - Driftskostnader
Uppdelat per kostnadsslag
(*) Tradgardsskotsel skdts numera av styrelsen
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Elektricitet 59682 87793
Fjarrvarme 229931 203 498
Vatten och avlopp 158 253 156 309
Bredband 102817 101 220
Stadning 46 600 0
Sophamtning och renhallning 162151 81916
Snoréjning 58361 41775
Tradgardsskotsel (*) 0 58 950
Reparation och underhall 337832 83 358
Fastighetsforsakringspremier 94870 69 104
Hisskostnader 54894 30722
Ovriga driftskostnader 7 535 23659
Stadmaterial 6 000 5600
TOTAL 1318926 943 904

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Not 4 - Ovriga externa kostnader
Uppdelat per kostnadsslag
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Lokalkostnader 0 2472
Samfallighetsavgifter 89472 93 447
Serviceavtal 6191 39619
Programvaror 9087 8 881
Férbrukningsmaterial 23940 27278
Ovriga forvaltningskostnader 18110 18 231
Férvaltning - fast avtal 118509 207 075
Bankkostnader 4115 3584
Advokat och rattegangskostnader 0 30000
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 2870 3471
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla 0 780
TOTAL 272294 434838
Not 5 - Byggnader och mark
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden vid arets borjan 96 336 000 96 336 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: Vid arets bérjan -4314 373 -3553013
Arets avskrivning enligt plan -761 360 -761 360
Redovisat varde vid arets slut 91 260 267 92021627
Not 6 - Inventarier, verktyg och installationer
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden vid arets borjan 170095 170095
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: Vid arets borjan -8502 -5668
Arets avskrivning enligt plan -2834 -2834
Redovisat varde vid arets slut 158 759 161593
Not 7 - Kassa och Bank
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Swedbank 1180995 1492687

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Not 8 - Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del uppgar till 162540 SEK fér bade 2025-12-31 och 2024-12-31
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 6296 1,20 % 10828728 10944728
SBAB 6318 2,73% 11 454 642 11477914
SBAB 6326 2,54% 11453673 11476941
TOTAL 33737043 33899583
Not 9 - Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningaar 34904000 34904000
Summa stallda sakerheter 34904 000 34904 000

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Underskrifter av arsredovisning

Arsredovisningens slutliga innehall bestamdes den .

Denna har godkants for utfardande av styrelsen enligt den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Gotebors 2(026-04-27

Ana Alcala Vasquez Ad‘ Katarina Westman Mezher

Styrelseordférande

‘Ana Maria Alcala Vasquez (27 apr. 2026 21:24:53 GMT+2) Styrelseledamot

A A KifaAd ellnan Mezher (28 apr. 2026 05:37:23 GMT+2)
Nedziba Kolasinac

Styrelseledamot
Nedméa Kolasinac (27 apr. 2026 20:27:39 GMT+2)

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Per J Hellstrom
Revisor

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman iBRF Boklok Ekeberg

RAPPORT OM ARSREDOVISNING

,0rg. N, 769634-7264

Uttalande

Jag har utfort en revision av BRF BoKlok Ekeberg
for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december ange artal och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

o . .
arsredovisning

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for mitt uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat &r saval tillrackliga som
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
3rsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga fel-aktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina ut-talanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan foranledas p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. Som del av en revision enligt
ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, oaktat forsévitt dessa
grundas i oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillfyllest och andamals-
enliga, att utgéra grundvalar fér mina uttalanden. Risken
att inte upptécka en vasentlig felaktighet ill foljd av oegent-
ligheter ar storre i jamférelse med en vasentlig felaktighet som
har sin grund i oavsiktliga misstag, enar uppsatliga
oegentligheter m& innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden av fakta, felaktig
information darjdmte asidosattande av lagbundna obliga-
toriska interna kontrollatgérder.

. skaffar jag mig en frstaelse av den del av fdreningens intern-
kontroll som &r av betydelse for min revision i syfte att ut-
forma Iampliga gransknings-atgarder med hansyn till om-
sténdigheterna, déremot ej med syftet att kunna uttala mig om
effektiviteten i foreningens interna kontroll.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands jamval rimligheten av styrelsens uppskattningar i
bokféringen samt dartill hérande upplysningar.

. drar jag slutsatser betraffande lampligheten i att styrelsen anvénder antag-
andet om fortsatt drift vid arsredovisningens uppréattande.

. drar jag dérférutom slutsatser grundade & inhdmtade revisionsbevis, forsavitt nagon
vasentlig osékerhetsfaktor foreligger som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
For det fall slutsatsen landar i att en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i min
revisionsberattelse fésta uppmarksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisions-
bevis som inhamtas fram till datumet for uppmérksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera ut-talandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Framtida
handelser eller forhallanden kan emellertid innebara att foreningen ingalunda ma
fortsétta verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, struktur jamte innehall i ars-
redovisningen, daribland noter, upplysningar, samt fér det fall arsredovisningen ater-
ger underliggande transaktioner och handelser adekvat och som darmed fram-
bringar en rattvisande bild.




ANDRA KRAV ENLIGT LAG- ELLER FORORDNING, MYNDIGHETSFORESKRIFTER JAMTE STADGAR

Jag ar lagd att informera styrelsen betraffande revisionens planerade omfattning och inriktning likval tidpunkt for dess utférande. Jag mé darutover
upplysa styrelsen for det fall ndgra iakttagelser av betydelse gjorts under revisionen, hrvid kan jag komma att identifiera exempelvis dérest den in-
terna kontrollen varit behdftad med betydande brister.

Uttalande Grund for mitt uttalande

Utdver min revision av arsredovisningen, med hartill hérande Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
rakenskapsmaterial, har jag darvid dven utfort en revision bestdmmelserna i detta regelverk beskrivs ndrmare i nedan foljande avsnitt
gallande styrelsens forvaltning av BRF BoKlok Ekeberg ~ hdr- Revisorns ansvar.

5 3 4 Sret 2025-01-01 - 2025-12-3 x : ) . N A
stades betraffande rakenskapsaret 2025-01-01 1231 Jag ar oberoende, enligt god revisorssed i Sverige, i for-hallande till foreningen
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet i samt ar vidare av uppfattningen att jag i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-etiska
enlighet med férslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar ansvar enligt samma regelverk.

styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Jag dr dérutdver av uppfattningen att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrackliga

saval som andamalsenliga for att ligga till grund for mitt i det foregaende
avsnittet redogjorda uttalande.

Styrelsens ansvar
Det &r alltid styrelsen som, utan undantag, ytterst har det decisiva ansvaret for foreningens forvaltning.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, déribland mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot vésentligen i nagot avseende:

. foretagit- eller underltit att vidtaga nagon atgard under férvaltningen som lant foreningen fill forfang
. agerat férsumligt som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen
. pé annat satt agerat i strid med bindande avtal eller tillamplig lagstiftning, inklusive men inte begransat till

bostadsréttslagen (1991:614), lagen (1973:1150) om férvaltning av samfélligheter, féreningslagen (2018:672), bokféringslagen (1999:1078), inkomstskattelagen (1999:1229),
skatteforfarandelagen (2011:1244) och arsredovisningslagen (1995:1554) jamte dérvid for tiden géllande myndighetsfreskrifter liksom féreningens — av stdmman faststéllda —
forhandenvarande stadgar.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, ingalunda garanti for att en revision utford enligt god revisionssed i Sverige i varje enskilt fall m&
a o - . . . o . P o n n .
upptacka alla atgarder och/eller férsummelser vilka kan foranleda skadestandsskyldighet i forhallande till féreningen.

I enlighet med god revisionssed i Sverige har utférandet av revisionen genomgaende priglats av att jag agerar opartiskt, omdémesgillt och
professionellt samt intar en allmant kritisk och ifrdgasattande instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig till Gver-
vagande del p& min revision av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min omdémesgilla tillika fackmanna-
massiga bedémning, med utgangspunkt dels risk, dels vasentlighet. Det sagda innebér att jag fokuserar granskningen pa &tgérder, omraden och for-
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Avslutningsvis gar jag igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Anmiérkningar

Goteborg
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