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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Krukmakaren 3

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Vasteras.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-11-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2024-
06-17 och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

VASTERAS VASTERAS 1:100

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:

Fullvardesforsakrad via Lansforsakringar Bergslagen

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedret &r 2000.

Foreningen har 6 bostadsratter om totalt 537 kvm.

Styrelsens sammansattning

Anette Nordmark Ordférande
Solvej Rasmussen Kassor
Hans Erik Bergstrom Styrelseledamot

Mathias Helge Gunnar Lewén Styrelseledamot
Monica Camilla Andreasson Styrelseledamot
Per Erik Alexander Storas Styrelseledamot
Valberedning

Eva Bergstrom

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamoter 2 i férening

Revisorer

Kajsa Berglind Revisor
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Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2004 och stracker sig fram till 2034.

Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2014 e Radonmatning

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2023

2024

2025

Besiktning samt renovering av 1 balkong
Ombyggnad av garage till bostadsratt om 40 kvm
Anslutna till FIBRA fastighetsnat

Utbyggnad av tva balkonger fran 8 kvm till 20 kvm
Byggnation av gemensamt forrad under balkong
Spolning av rérstammar

Nya fonster pa vaning 1 och 2

Spolning av rérstammar

Nya radiatorer och termostater installerade
Reparation av fastighetens grund samt malning

Ny fjarrvarmematare
OVK besiktning samt energideklaration

Besiktning samt renovering av 4 balkonger
Ommalning av fastighetens fasad och balkonger

Planerade underhall

2026 ® Ommalning av fastighetens grund

Avtal med leverantdrer

Avfallshantering VAFAB

El, Fjarrvarme och vatten Malarenergi

Forsakring Lansforsakringar Bergslagen
Medlemsorganisation Fastighetsagarna Mittnord
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningens fastighet byggdes 1991 pa Krukmakargatan 3 i Vasteras Kommun. 2002 genomfordes en tillbyggnad
med ett vaningsplan avsedd for en bostadsratt. 2015 gjordes en ombyggnad av fastighetens garage till en
bostad. Tidigare 4 bostadsratter blev 6 totalt.

Bostadsratter

1 st 4 rum och kék 170 kvm

2 st 3 rum och kék 90 kvm vardera

1st 2,5 rum och kék 76 kvm

1 st 2 rum och kok 71 kvm

1 st 1 rum och kdk, 40 kvm

5 bostadsratter har tillhérande parkeringsplats/er och darutéver finns 1 gastparkering.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-02-04.

En underhallsplan innehallande historiska underhall samt ett embryo géllande framtida underhall formulerades
under 2024-2025. Ett arbete med en mer langsiktig underhallsplan pabérjades mot slutet av 2025 och ar under
arbete. Likasa pagar ett arbete gallande att se 6ver foreningens budget.

Verksamheten har under aret fortsatt med sa kallad sjalvforvaltning vilket innebar att foreningens
medlemmarna sjalva star for [dpande underhall och fastighetens skotsel sa langt det ar mojligt med syfte att
halla nere féreningens kostnader. Aven som ett satt att bidra till 6kat ansvarstagande samt ékad trivsel och
gemenskap . Utifran att Brf Krukmakaren ar en liten férening har sarskilda villkor for att upplata sin bostadsratt i
andra hand formulerats. Regeln ar att max 1 bostadsratt i taget beviljas andrahandsupplatelse med
tidsbegransning.

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

| december manad 2024 fattade foreningens styrelse beslut om en avgiftshojning pa 13%. Avgiftshdjningen kom
att galla fran och med januari manad 2025. Syftet med en avgiftshojning var i huvudsak att téacka 6kade l6pande
kostnader. Foreningen tecknade under aret ett |an via Handelsbanken for att finansiera omfattande underhall
sasom ommalning av husets fasad samt besiktning och renovering av fyra av foreningens fem balkonger.
Ommalning av fastigheten utférdes av foreningens medlemmar sjalva i syfte att halla nere kostnader. Balkong
besiktning och renovering utférdes av en byggfirma.

Féréndringar i avtal

Mot slutet av aret fordes en diskussion inom féreningen om att anlita en ekonomisk forvaltare vilket var en stor
skillnad mot tidigare da medlemmarna sjalva skott forvaltningen med hjalp av revisor. Syftet var att fa en battre
ekonomisk 6verblick samt en battre koll pa myndighetskrav, lagar och regler. Vidare ett satt att forenkla
styrelsearbetet 6verlag. Ett avtal med Simpleko som ekonomisk forvaltare skrevs.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 9 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och
avgaende medlemmar under aret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 9 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2025 2024
Nettoomsattning 375396 314713
Resultat efter fin. poster -258 974 -224119
Soliditet (%) 56 59
Taxeringsvarde 11 592 000 10384 000
ilr(uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 6843 6369
Sparande / kvm totalyta, kr -4 -323
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 17
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 136 112
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 49 39
Energikostnad / kvm totalyta, kr 207 170
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,90 3,4

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebadrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Upplysning vid férlust

Foreningen har under aret gjort omfattande och darmed kostsamma underhall av fastigheten sasom renovering

av balkonger samt tvattning och ommalning av husets fasad.

Underhall som varit planerade och med berédknad lang hallbarhet.

Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna under aret med 5%. Vidare har man for 6kad férutsagbarhet bundit
réntorna pa tagna lan. Detta ger i budgeten ett 6verskott for innevarande verksamhetsar.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 6723 000 - - 6723 000
Fond, yttre
unde,rzéll 0 ) i 0
Balanserat resultat -1 469 092 -224119 - -1693 212
Arets resultat -224 119 224119 -258 974 -258 974
Eget kapital 5029 788 0 -258 974 4770 814
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1 693 212
Arets resultat -258 974
Totalt -1952 186

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -1 952 186
-1 952 186

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 375 396 314713
Ovriga rérelseintdkter 3 3858 0
Summa rérelseintakter 379 254 314713
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -431 067 -357 923
Ovriga externa kostnader 8 -16 834 -11 675
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -52 032 -52 037
Summa rérelsekostnader -499 933 -421 634
RORELSERESULTAT -120 679 -106 921
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -138 295 -117 198
Summa finansiella poster -138 295 -117 198
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -258 974 -224 119
ARETS RESULTAT -258 974 -224 119
Sida 7 av 15
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10,15 8279 317 8331349
Summa materiella anldggningstillgangar 8 279 317 8 331349
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8279 317 8331349

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 52 -390
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 7 082 0
Summa kortfristiga fordringar 7134 -390

Kassa och bank

Kassa och bank 242 965 145 941
Summa kassa och bank 242 965 145 941
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 250 099 145 551
SUMMA TILLGANGAR 8529 416 8 476 900
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 723 000 6723 000

Summa bundet eget kapital 6723 000 6723 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 693 212 -1469 092

Arets resultat -258 974 224119

Summa fritt eget kapital -1952 186 -1 693 212

SUMMA EGET KAPITAL 4770 814 5029 788

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 0 3388 250

Summa langfristiga skulder 0 3388 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 3674750 0

Skatteskulder 20124 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 63728 58 862

Summa kortfristiga skulder 3758 602 58 862

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8529 416 8476 900
Sida9av 15
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Arsredovisning 2025

Kassafloddesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -120 679 -106 921
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 52 032 52 037
-68 647 -54 884
Erlagd ranta -126 588 -117 198
K flode fran 16 K h fore forandri
"assa ode. ran l6pande verksamheten fore forandringar av 195 235 172082
rorelsekapital
Forandring i rérelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 681 377
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 12 440 14 028
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -189 476 -157 677
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 300 000 0
Amortering av lan -13 500 -6 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 286 500 -6 000
ARETS KASSAFLODE 97 024 -163 677
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 145 941 309619
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 242 965 145 941
Sida10av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Krukmakaren 3 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,75 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 375396 314713
Summa 375 396 314713
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ores- och kronutjamning 1 0
Ovriga intakter 3857 0
Summa 3858 0
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 60 572 0
Dorrar och las/porttele 381 0
VA 13 905 0
Rep Balkonger 1619 0
Summa 76 477 0
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 0 223550
Planerat underhall fasad 39511 0
Planerat underhall balkong 165 190 0
Summa 204 701 223 550
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 11690 9218
Uppvarmning 73124 60 379
Vatten 26 260 21100
Sophamtning 8 680 8512
Summa 119 754 99 208
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 18 711 24 491
Kabel-TV 1080 1080
Fastighetsskatt 10344 9594
Summa 30135 35165
Sida12av 15
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 3315 200
Ekonomisk forvaltning 0 4000
Ovriga foérvaltningskostnader 13519 7 475
Summa 16 834 11675
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader 466 116 821
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 137 829 0
Ovriga rantekostnader 0 377
Summa 138 295 117 198
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 8331349 8383386
Arets inkép 754 521 -52 037
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 9 085 870 8331349
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -806 553 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -806 553 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 279 317 8331349
| utgaende restvérde ingar mark med 2148 000 2148 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 600 000 7 800 000
Taxeringsvarde mark 2992 000 2584000
Summa 11 592 000 10 384 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 52 -390
Summa 52 -390

Sida13av 15
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forsakringspremier 6239 0
Rantor 843 0
Summa 7 082 0
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Summa 3674750 3388 250
Varav kortfristig del 3674750 0

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 0 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

El 1727 0
Uppvarmning 14 486 0
Utgiftsrantor 12 550 0
Vatten 3682 0
Forutbetalda avgifter/hyror 31283 26 799
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 32063
Summa 63 728 58 862
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 4100 800 4100 800
Sida 14 av 15

[ v | ByhxdGS2Wx-HJZ2x0fH2-g




Brf Krukmakaren 3
769617-6788

Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-09.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Vasteras

Anette Nordmark
Ordférande

Hans Erik Bergstrom
Styrelseledamot

Mathias Helge Gunnar Lewén
Styrelseledamot

Monica Camilla Andreasson
Styrelseledamot

Per Erik Alexander Storas
Styrelseledamot

Solvej Rasmussen
Kassor

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kajsa Berglind
Revisor
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Revisionsberittelse

Bostadsrattsforeningen Krukmakaren 3 Org.nr: 769617-6788
Rakenskapsar: 2025-01-01—2025-12-31

Uttalande om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Krukmakaren 3 for ovan angivet
rakenskapsar.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Uttalande om ansvarsfrihet
Jag har aven granskat styrelsens forvaltning.

Granskningen har inte visat att nagon styrelseledamot handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uttalande om resultatdisposition

Styrelsens forslag till resultatdisposition 6verensstammer med stadgarna och ar forenligt med
god foreningspraxis. Jag tillstyrker att foreningsstamman beslutar enligt styrelsens forslag.

Underskrift

Sala 2026-04-09

Kajsa Berglind, 630516-4805

Vald lekmannarevisor
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