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Brf Russin 3
769638-1164

Styrelsen for Brf Russin 3, organisationsnummer 769638-1164, avger hdrmed féljande &rsredovisning for
rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdé&nt om verksamheten

Foéreningen har till Gndamdl att fraémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta ldgenheter, och om gdllande, mark &t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En
medlems ratt i féreningen, pd grund av en sddan uppldtelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar
en bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Féreningens sdte dr i Stockholm kommun

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2019.

Ekonomisk plan registrerades &r 2021.

Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021.
Foéreningen férvarvade fastigheten ér 2022.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

D4 foreningens verksambhet till klart dvervéigande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahdlla
bostdder i byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsdkring
Trygg Hansa

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstédmma hélls 2025-06-09.
P& stémman deltog 19 medlemmar.

Styrelse
Ordférande Adam Egerd Ordférande
Ledamot Kent Nordstrém Styrelseledamot
Ledamot Lilianne Eninger Styrelseledamot
Ledamot Nikolina Olofssin Maksimovic Styrelseledamot
Ledamot Joakim Orvedal Styrelseledamot
Suppleant Simon Lillenberg Styrelsesuppleant
Suppleant Hanna Ekhamre Styrelsesuppleant
Suppleant Martina Lewin Clauss Styrelsesuppleant
Revisor
Extern revisor Joakim Hall

Kungsbron Borevision
Revisorssuppleant William Lindstrém

Kungsbron Borevision
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Mj6lsécken 3

Féreningens adresser:

Russinvégen 3

Bostadsldgenheter
uppldtna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1rok 46 1633
summa 46 1633
Totalt antal bostadslégenheter: 46
Underhdlisplan
Féreningen har i dagsléget ingen underhdlisplan.
Férvaltning
Delagott, Roséns l&s, Himanka tech
Avtal Leverantér
Ekonomisk Forvaltning Delagott
Teknisk Férvatning Delagott

Vasentliga handelser under rékenskapsdret

- bérjat amortera - avgiften héjdes med 5% jan 2025 - upphandlat bredband - ny styrelse och ordférande
- OVK genomférdes - réinta pd ldnet blev bundet i 2 ar - fortsatt starkt kassa som nu ar éver ett kvartals
intakter vilket varit ett mal under en lang tid

Medlemsinformation

58 medlemmar vid rékenskapsérets bérjan.
Under dret har 4 éverldtelser skett.

6 medlemmar har uttratt ur féreningen.

4 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 56

46 bostadsratter
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Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2273 2143 1902 691
Resultat efter finansiella poster, tkr -79 - 346 - 530 - 305
Soliditet!, % 82 82 82 82
Arsavgifternas andel i % av totala 90 9 92
rérelseintakter
Rantekdnslighet 9 9 1
Féreningen, kr
Skuld/kvm totalyta 1023 1079 1079 1079
Energikostnad/ kvm totalyta 252 293 285
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 1258 1198 1090
Sparande/kvm totalyta 261 98 -21

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Rakenskapsdret 2023 dr det forsta hela rékenskapsdret for féreningen. Féreningen tog éver frén
byggherren 2022-07-01 och dé& startade deras intékter och kostnader. De nya nyckeltalen réknas endast
fram for nuvarande rékenskapsdr dd tidigare &r ej ar representativt som ett helt ar.

Upplysning vid férlust

Féreningen visar ett negativt resultat. Den frémsta orsaken till det negativa resultatet
avskrivningskostnaderna. Avskrivningar ér en bokféringsmdssig post som representerar tillgdngarnas
&rliga vardeminskning och innebdr inte ndgot faktiskt minskning av pengar frdn kassan. Om
avskrivningarna exkluderas visar féreningen ett justerat resultat pé 425 773 kr.

Framtida utveckling och arsavgifter

- kommer ske en héjning av hyran i mars/april i samband med implementeringen av bredbandet, p& 200
kr per Igh(har jag fér mig att vi kom fram till). Detta kommer gynna bdde féreningen och de boendes
ekonomi - utdver det inga avgiftshdjningar under 2026
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Férandringar i eget kapital

Brf Russin 3
769638-1164

Insatser Fond Balanserat Arets Totalt
for yttre underhaill resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 85 310 000 103 547 - 938 202 - 345512 84129833
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 63 050 -63 050 0
underhdll
Balanseras i ny rékning - 345512 345 512 0
Arets resultat -79293 -79293
Belopp vid drets utgdng 85 310 000 166 597 -1346764 =79 293 84050540
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1346764
Arets resultat - 79293
Totalt - 1426 057
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhdill 63 050
Balanseras i ny rdkning - 1489107
Totalt - 1426 057
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintékter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdll
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rdnteint&kter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

IN
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2024

2142 840
10
2142 850

-1062 889
-146 594
-31540
-505 056
-1746 079

396 771
543
-742 826

-742 283

-345512

-345 512

-345 512
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Balansrékning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

102125 277
102125 277

102125 277

98 400
2246
229 904
330550

139 054
139 054

469 604

102 594 881
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summua fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa léngfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

85 310 000
103 547
85 413 547

-938 202
-345 512
-1283714

84129 833

4500
4500

4500

18 091 650
40 204
1105

327 589

18 460 548

18 460 548

102 594 881
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Kassaflédesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Summa

Erhdllen ranta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar

Okning av rorelseskulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering

Kassafléde frdn finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Brf Russin 3
769638-1164

2024-01-01

Not 2024-12-31

396 771

505 056
901827

543
-742 826
159 544

-143 619
-104 183
-88 258

0

0

-88 2568
227 312
139 054
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Noter

Not 1Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 201211, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
&rsredovisningar.

Avskrivning
Tildmpade avskrivhingstider:

Anldggningstillgéng Nyttiandeperiod (ér)
Stomme 120 ar
Vérme 50 ér
El 40 &r
Fasad 50 ar
Fonster 50 ér
Yttertak 60 ar
Rest 120 ar
Not 2. Nettoomsdéttning 2025 2024
Arsavgifter
Bostdader 1956 683
Garage och p-platser 93704
2050 387
Hyresintakter
Kabel-TV 0
Ovriga intékter
Debiterade elkostnader 92 453
Totalt nettoomsdéttning 2142840
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kosthader
Fastighetsel
Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Funktionell anldggningsservice
Hiss
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Képta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Matthyra

Distribuerade servicetjdanster
Bredband
v

Ovriga driftkostnader
Fastighetsfoérsdkring
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer

Totalt operativ drift och underhadill

Not 4. Administration och férvaltning
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning
Arvode teknisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader
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2024

163158
184 813
130 088
49 290
527 349

36 949
40 561
77 510

19 939
49 049

0
68 988

14724
2338

17 062
24 307
288 000
312307
59 674

1062 889

2024

64 926

30 250

20 000

1541

7 049
22 828
31418
146 594

2024

24 000

7540
31540
31540
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Not 6. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Anskaffningsvérde byggnad
Anskaffningsvarde mark
Utgdende anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvérde mark

Not 7. Skulder till kreditinstitut

Danske Bank

Summa skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

2027-06-30

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 8. Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

sSumma:

Rdntesats
2025-12-31
252 %
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2024-12-31

39 902 650
63 399 000
103 301650

- 671317

- 505 056
-1176 373
102125 277

44 000 000
14 600 000
58 600 000

Belopp
2024-12-31
18 091650
18 091650

-18 091 650
0

2024-12-31

51300 000
51300 000
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgér av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehaill blev klart 2026-02-01

Adam Eger6 Kent Nordstrém

Lilianne Eninger Nikolina Olofssin Maksimovic

Joakim Orvedal

Vér revisionsberdttelse har Idmnats enligt det datum som framgér av vér elektroniska underskrift.

Kungsbron Borevision
Joakim Hall
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Russin 3, org.nr. 769638-1164

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Russin 3 for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Kungsbron

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: FOZS5-MVG8M-50U0Q-CQ4G3-X8K6S-FQXU7



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Russin 3 for rakenskapsaret 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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Forsta arsredovisningen for en bostadsréattsférening

Arsredovisningen &r en viktig dokumentation som ger en dverblick éver
bostadsrattsféreningens ekonomi och verksamhet under det géingna réken-
skapsdret. Den presenteras av styrelsen och granskas av medlemmarna vid
den drliga féreningsstédmman.

Arsredovisningen bestér av flera delar: férvaltningsberdttelse, resultatréikning,
balansrdkning och noter.

FQRVALTNINGSBERI'-'\TTELSEN
— Aret som gatt och framtidsplaner

Férvaltningsberdttelsen ér den inledande delen av drsredovisningen. Den ger en
generell dversikt av féreningen och dess fastighet, samt styrelsens

redogérelse fér féreningens ekonomiska utveckling och andra hédndelser under
dret. Den kompletterar siffrorna i rapporten genom att presentera nyckeltal och
annan kvalitativ information.

Hdr ar ndgra exempel pd viktiga nyckeltal

Lan per kvadratmeter

Detta tal visar hur mycket féreningen har i 1dn i férhdllande till fastighetens yta.
Om beldningen ndrmar sig 10 000 kronor per kvadratmeter kan det signalera
ekonomisk sérbarhet. En beldning under 5 000 kronor per kvadratmeter
indikerar déremot en stabilare ekonomi. Det ar viktigt att ta hdnsyn till
féreningens specifika férutsattningar. Till exempel kan en nybyggd bostads-
rattsférening ha ett hdgt vérde pd detta nyckeltal, dver 10 000, eftersom de
dnnu inte har haft méjlighet att amortera ner sina Idn. | kontrast kan en éldre
férening visa ett Idgt vérde, men de kan std infér betydande underhdlisbehov.
Dessa underhdll kan leda till 6kade 1&n fér att finansiera dessa underhdlisbehoy,
vilket goér att detta nyckeltal ékar.

Sparande per kvadratmeter

Det ar vanligt att bostadsrattsféreningar har ett positivt sparande. Detta kan
dock variera beroende pé fastighetens specifika behov, och det &r viktigt att
jamfdra detta med den underhdlisplan som féreningen foéljer. Enligt
definitionen bér en bostadsrattsférening med en underhdlisplan spara ett
belopp som motsvarar den genomsnittliga kostnaden som underhdllsplanen
visar per dr. Till exempel, om féreningen har en underhdlisplan som stréicker sig
dver 50 ar, beraknar man den genomsnittliga drliga kostnaden genom att ta
den totala kostnaden fér alla planerade underhdlisdtgdrder och dela den med
50. Motsvarande belopp bér sparas varje dr for att sékerstalla att bdde
nuvarande och framtida medlemmars ekonomiska intressen tas tillvara.

Réntekdnslighet

Detta nyckeltal indikerar hur mycket drsavgiften skulle behéva éka om réntan
stiger med 1 %. Till exempel, om féreningen har Idn p& 3 miljon kronor och 1
miljon kronor i &rsavgifter, innebdr en rantehdjning med 1% att avgiften skulle

behoéva 6ka med cirka 3 %.



Utveckling av drsavgiften

Stabiliteten i féreningen kan beddémas genom att granska historiska férandring-
ar i drsavgifterna. Frekventa eller stora avgiftshoéjningar bér analyseras, likasd
om inga héjningar har gjorts under en léngre tid.

Forvaltningsberdttelsen boér éven innehdlla information om féreningens
ekonomiska situation. Om féreningen gdr med forlust, ska detta férklaras under
rubriken "Upplysning om férlust”, tillsammans med en plan fér hur framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.

Det dr ocksd viktigt att inkludera information om underhdlisatgdérder och
eventuell underhdllsplan. Om féreningen innehar marken genom tomtratt
istallet fér dganderatt, bor det framgd nar tomtrattsavtalet I6per ut. Om avtalet
férfaller inom en snar framtid kan det nya avtalet ofta innebdra betydligt hégre
kostnader, vilket i sin tur kan leda till héjda &rsavgifter. En bostadsrattsférening
som innehar hyresratter med méjlighet att uppléta dessa till bostadsratter kan
se det som en dold tillgdng. En uppldtelse av ny bostadsrétt ger ofta ett stort
tillskott i kassan. Ett annat exempel pé en dold tillgdng ér en rdvind som kan
byggas om. | vissa fall kan dolda tillgdngar dven férklara en ndgot hogre
beldning per kvadratmeter.

RESULTATRAKNINGEN
- Intakter och kostnader

Resultatrakningen visar féreningens inkomster, ssom drsavgifter och hyror,
samt utgifter som fastighetsskoétsel, underhdll, taxebundna kostnader (el, vatten,
varme), fastighetsskatt och réntekostnader. Genom att jamféra dessa med
tidigare ar far man insikt i den ekonomiska utvecklingen. Vid negativt resultat
kan man analysera ett justerat resultat genom att exkludera underhdlls-
kostnader och avskrivningar, vilket ger en tydligare bild av den I6pande
verksamhetens ekonomi. Underhdliskostnader varierar ofta och betraktas som
engdngskostnader, medan avskrivningar speglar vérdeminskning utan att vara
kontantutgifter. Genom att exkludera dessa kan ett minusresultat ibland bli
positivt.

Bostadsrattsféoreningar drivs enligt sjélvkostnadsprincipen, dér inkomsterna ska
tacka alla I6pande kostnader och underhdll utan att generera vinst.

BALANSRAKNINGEN
- Tillgangar och skulder

Balansrdkningen redovisar féreningens tillgéingar och skulder vid rékenskaps-
drets slut. Har kan man ocksd se hur mycket likvida medel som finns
tillgéngliga i kassan. Genom att j@dmféra balansrékningen med féregéende ar
kan man upptécka férandringar i kassaflédet och utreda orsakerna, exempelvis
om det beror pd stérre underhdllsarbeten.

©



KASSAFLODESANALYS

Kassaflédet éar en central del av bostadsrattsféreningens ekonomiska
rapportering. | en bostadsrattsférening ar det viktigt att inte enbart fokusera pé
resultatet eftersom det kan réra sig mellan dren. Istdllet bér man légga storre
vikt vid féreningens kassafldde, for att sakerstdlla att féreningen genererar ett
positivt kassafldde frdn den I16pande verksamheten.

NOTER
— Férdjupad information

Noterna i drsredovisningen ger ytterligare information om olika poster i resultat-
och balansrékningen. De innehdller detaljer om féreningens Ian, réntesatser,
och férfallodagar. Noterna kan ocksd indikera om det finns I&dn som snart
forfaller, vilkket kan pdverka féreningens rantekostnader.

Redovisningsprinciper

Den viktigaste skillnaden mellan féreningar som tilldimpar K2 och K3 &r hur
investeringar i fastigheten redovisas bokféringsmdssigt.

K2-féreningar
Har tas de flesta investeringar upp som en kostnad direkt i resultatrékningen,
vilket pdverkar drets resultat negativt.

K3-féreningar

| stallet redovisas investeringarna i balansrékningen, dér de 6kar vardet pd
anlédggningstillgdngarna. Kostnaden fér investeringen pdverkar dérefter
resultatet genom drliga avskrivningar, baserade pd investeringens totala
nyttjondeperiod.

Exempel
| en K2-férening bokfdrs ett takbyte som en kostnad direkt i resultatrékningen
och péverkar resultatet for det dret fullt ut.

| en K3-férening bokférs samma takbyte i balansrdkningen som en tillgdng. Om
man beddmer att taket ska skrivas av éver 10 ar, pdverkar resultatet varje ar
endast med 1/10 av den totala kostnaden, i form av avskrivningar. Det ar darfor
viktigt att forstd hur redovisningsprinciperna skiljer sig och vilka konsekvenser de
fér for féreningens resultat och ekonomi.

REVISIONSBERATTELSEN

En revisionsberdattelse ar en rapport som en revisor upprdttar efter att ha
granskat féreningens ekonomiska redovisning och férvaltning.

Revisionsberattelsen ar en viktig del av drsredovisningen eftersom den ger
medlemmarna och andra intressenter en oberoende bedémning av hur
styrelsen har hanterat féreningens ekonomi under dret.
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Revisionsberdttelsen bestar av tva delar

Del 1

Rapport om drsredovisningen:

Uttalande om; ifall &rsredovisningen har upprattats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stallning per balansdagen.

Till- eller avstyrkande: av balans- och resultatrékning.

Del 2 - Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:
Uttalande om; styrelsens férvaltning samt dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Till- eller avstyrkande; av resultatdispositionen och/eller ansvarsfrihet for
styrelsen.

| del tvd kan éven revisorn Idmna en anmdrkning om det anses att styrelsen har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.



