Stadgar f6r
Bostadsrittsforeningen Svea 9

Féljande stadgar har antagits av foreningens medlemmar pa stimmafor foreningens bildande 2010- 0-20.

o Pl

Féreningens firma och iindam4l
1§

Féreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Svea 9.

Foreningens siite

3§
Styrelsen skall ha sitt site | Jénkopings kommun.
Rikenskapsar
4§
Féreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/] - 31712,
Medlemskap
58

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen.
6§

Medlem fér inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sa liange han eller hon innehar bostadsriitt.
En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen medgett
att han/hon fér sta kvar som medlem.,



Avgifter
7§

For bostadsritten utgaende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstimma.

beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning for virme och varmvatten, renhéllning, konsumtions-
vatten eller elektrisk strém skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Om inte 4rsavgiften betalas i ritt tid, utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen ( 1975:635) pa den obetalda avgiften
frén forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlételseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

For arbete med 6vergang av bostadsritt far Gverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp som
maximalt far uppga till 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring,

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 1%
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirsk; Ida avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med anledning av lag och
forfattning,

Fonder och anvindning av Arsvinst
8§

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Reservering av medel for yttre underhll ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,5 prisbasbelopp
enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny riakning,

Styrelse och revisorer
98

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt
viiljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

10 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen dr beslutsfor nir fler in hilften av hela antalet styrelseledaméter 4r narvarande, For giltigheten av fattade
beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ir nérvarande, enighet om besluten.

11§

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i forening med annan
person som styrelsen dartill utsett.

12 §
Styrelsen fér forvalta fSreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdlv inte behdver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristiende férvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordfsrande i styrelsen.



13 §

Utan fSreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomtritt.

14§

Styrelsen éligger:

att upprétta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

15 §

Minst en och hogst tva revisorer samt minst en och hogst tva revisorssuppleanter viljs av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger:

att verkstilla revision av féreningens riakenskaper och forvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framlidgga revisionsberittelse.

Féreningsstimma
16 §

Ordinarie féreningsstimma halls en gang om éret fore maj manads utgang,

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
dndamadl hos styrelsen skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade
medlemmar.

for styrelsen kind adress.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie stdimma

och senast en vecka fore extra stimma.

18 §

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen i si
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.



19 §

Pa ordinarie foreningsstimma skal] fSrekomma fsljande drenden:

a) Upprittande a v forteckning &ver nirvarande medlemmar.

b) Val av ordfsrande vid stdmman.

¢) Val av tv4 personer att Jjdmte ordfsranden Justera protokollet,

d) Fraga om kallelse till stdimman behérigen skett,

¢) Féredragning av styrelsens arsredovisning,

f) Foredragning av revisionsberiittelsen.

g) Faststillande av resultat- och balansrikningen,

h) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Beslut om anvindande ay uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld balansrikning,
J) Beslut om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant,

m) Ovriga renden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skal] forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen tj]]
densamma.

utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt r0sta for mer 4n en annan rostberittigad.

Omrdstning vid foreningsstimma sker Oppet om inte nirvarande réstberittigad pakallar sluten omrdstning,

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening gillersom bitrids av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om #ndring av dessa stadgar - dr sirskild rostévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap., 16 och 23 §§ 1 bostadsréittsiagen (1991:614).

Formkrav vid dverlitelse

koparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som Overlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gilla vid byte eller giva.
Bestyrkt avskrift av Overlatelseavtalet skall tillsti]las styrelsen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom Gverlstelse
forvdrva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsriittshavare utova bostadsratten, Efter tre &r fran
dédsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingatt | bodelning



eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dsd eller att ndgon, som inte far vigras intride | foreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for dsdsboets ridkning.

24 §

Den som en bostadsritt har Overgitt till far inte végras intride i foreningen om de villkor som fSreskrivs j
stadgarna 4r uppfyllda och fSreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsriitt till en bostadsldgenhet far végras intride foreningen sven om
de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap ir uppfyllda.

Om en bostadsritt har Overgétt till bostadsrittshavarens make fir maken vigras intride foreningen endast ds
maken inte uppfyller av féreningen uppstilit sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan fordras att
maken uppfyller sadant villkor. Detsamma giller ocksa nir en bostadsritt till en bostadslidgenhet Overgitt till
nagon annan nirstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Ifrdga om forvirv av andel bostadsritt sger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslﬁgenhet, av sadana sambor pé vilka sambo- lagen
(2003:376) skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsritt Overgitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande frvarv och forvirvaren
inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon
som inte far vigras intride foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. laktas inte tid som angetts

anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréittslagen (1991:614) for forvirvarens rdkning.

Avsiigelse av bostadsritt

endast aberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan medlemi féreningen,

Om en bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en Juridisk person, far
ligenheten endast anviindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad om inte nagot annat
avtalats.

28§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfsra atgird i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forandring av ligenheten,

Styrelsen fér inte vigra att medge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om inte dtgarden ir tij] pétaglig
skada eller oligenhet for foreningen.



29§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfSra men for foreningen
eller nagon annan medlem i foéreningen. '

30§

Nér bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor j omgivningen inte utstts
for storningar som i sidan grad kan vara skadlig for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall sven j Gvrigt vid sin anvéndning av lagenheten jaktta allt som fordras
fér att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfdr huset. Han eller hon skal] ratta sig efter de sirskilda

1. om en bostadsritt forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem j
foreningen, eller

2. om ligenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten ti]] lagenheten innehas av en kommun eller ett
landsting,

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.

Bostadsrittshavaren skall Pd egen bekostnad till det inre hlla lagenheten jamte tillhérande Gvriga utrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken, om sddan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten riknas:

* ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och vriga installationer,

e rokgangar,

* glas och bégar i ligenhetens fénster och dérrar,

® ldgenhetens ytter- och innerdérrar samt

¢ svagstromsanlaggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten om



och ventilationskanaler, Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfopster
och ytterdérrar.
For reparation pi grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardslSshet eller férsummelse eller
2. vérdslSshet eller forsummelse av
a) ndgon som hér till hans eller hennes hushall eller som bessker honom eller henne som gist
b) négon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rékning utfor arbete ligenheten. Fér reparation Pa grund av brandskada
som uppkommit genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon annan #n bostadsrittshavaren sjélv dr dock
denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.
Fjérde stycket giller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,

Féreningens riitt att avhjilpa brist

34 §

sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i ligenhetens skick sd snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen Pé bostadsrittshavarens
bekostnad.

35§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att £3 komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som fSreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 34 §.

Om  bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade til] lagenheten nir foreningen har ratt i det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning,

4. om ldgenheten anvinds i strid med 27 eller 29 §§,

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardslgshet ar vallande till
att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt drdjsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lidgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter enligt 30 § vid

ursékt for detta,



8. om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrittslagen (1991:61 4) och det maste anses vara ay synnerlig vikt for fSreningen att skyldigheten
fullgdres, samt

9. om ligenheten helt eller til] visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller dirmed likartad verksambhet,
vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

37§

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om bostadsrittshavaren later bj; att efter
tillsédgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det r friga om en bostadsligenhet, inte ske
om bostadsrittshavaren utan drojsmal anssker om tillstind till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som sdgs i 36 § 6 dven om nagon tillsigelse om
réttelse inte har skett. Detta géller dock inte om strningar intréffat under tid da ldgenheten varit uppléten i andra
hand p4 sitt som anges i 31 och 32 §§.

38§

som avses i 30 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om foreningen inte Sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tre méanader fran den dag da fSreningen fick reda pd forhallande som avses i 36 § S eller 8 eller
inom tvd ménader fran den dag da foreningen fick reda pid forhillande som avses i 36 § 3 sagt till

bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 fdrverkad P grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren ti]] avflyttning, far denne pa grund av

drdjsmélet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nir det &r frga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att bostadsrittshavaren

2. om avgiften — nir det 4r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren Pé sidant
sdtt som anges i bostadsréittslagens (1991:614) 7 kap. 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att
fa tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran l4igenheten om han eller hon

varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande

oftrutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sd snart det var mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala

arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i si hdg grad att han eller hon

skéligen inte bér fa behalla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betriffande en bostadsligenhet avfattas enligt formulir 1 och

betrdffande lokal enligt formulér 2, vilka bada faststillts enligt forordningen (2003:37) om underrittelse enligt 7

kap. 23 § bostadsrittslagen (1991 :614).



40 §
Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av niagon orsak som anges 136 § 1, 2, 5-7 eller 9, ér han eller hon

skyldig att flytta genast.
Sdgs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8, far han eller hon bo kvar till det

tredje stycket #r tillimpliga. Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Ovriga
bestimmelser i 39 §.
Uppsiigning
41 §
En uppségning skall vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren ti]] avflyttning har foreningen ritt till ersdttning for skada.

Tvangsforsilj ning

(")vriga bestimmelser
43 §

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991 :614). Behallna tillgdngar skall
fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande til] ldgenheternas insatser.

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och andra
tillimpliga lagar.



