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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Pine Hill 1

Antagna 2022-03-07

FORENINGENS NAMN OCH ANDAMAL
§ 1

Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Pine Hill 1. Féreningen har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ligenheter at
medlemmarna till utnyttjande som permanent- och/eller fritidsboende utan begrinsning till
tiden. Mark kan inga i upplatelsen. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms ldn.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§ 2

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare fir denne utova bostadsritten och flytta in i

lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvirvaren av bostadsriitt
skall ansdka om medlemskap i1 bostadsrittsforeningen pa sa siitt styrelsen bestimmer.

§ 3

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas den som erhdller bostadsritt genom upplitelse av
foreningen eller som 6vertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forvirvat
bostadsritt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i1 foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittsinnehavare. En dverlételse ér
ogiltig om den som en bostadsratt overlatits till inte antas till medlem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

§ 4

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
Arsavgifterna skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte
styrelsen beslutar ndgonting annat. Féreningens l6pande utbetalningar, exklusive planerat
underhall samt ny-, till- och ombyggnader samt avsattning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrittsinnehavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlételseavgiften fir uppga till
hogst 2,5 procent och pantsittningsavgiften till hogst 1 procent av det prisbasbelopp som
giller vid tidpunkten fér ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om



pantsdttning. Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hdgst 10 procent arligen av
gillande prisbasbelopp. Upplats en ligenhet under del av ett ar far avgiften tas ut efter det
antal kalendermanader som upplatelsen omfattar. Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren
och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren och avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsrittsinnehavaren. Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Om inte
avgifterna betalas i ritt tid utgr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om
ersittning for inkassokostnader mm.

BOSTADRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 5

Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattsinnehavaren svarar for det ldpande och
periodiska underhéllet. Bostadsrittsinnehavaren svarar inte for reparationer av ledningar for
avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten om foreningen har forsett ldgenheten med ledningar
och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet. Detsamma géller ventilationskanaler.

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for ligenhetens underhall som omfattar bland annat:

* egna installationer.

« rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

* inredning och utrustning i kdk, badrum och évriga rum och utrymmen tillhérande
lagenheten.

* 1 lagenheten installerad virmepump.

« underhall av brandvarnare och tillhérande batterier.

* ledningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten- till de delar som
inte dr stamledningar.

» golvbrunnar, svagstrémsanldggningar, mélning av dérrar och bagar i fonster, dock ej
malning av utsidorna av dorrar och fonster.

» till lagenheten horande mark.

Bostadsréttsinnehavaren svarar for renhéllning, snoskottning, underhall samt reparationer av
till ligenheten hérande uteplatser, parkering samt mark. Han dr ocksd skyldig att f6lja
foreningens regler och beslut som ror skotsel av marken. Bostadsrittslagen innehaller
bestimmelser om begrénsningar i bostadsriéttsinnehavarens ansvar for reparationer med
anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§ 6
Féreningsstimman kan i samband med gemensam underhallsétgird besluta om reparation och

byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmarna svarar
for.

§ 7
Bostadsrattsinnehavaren far foreta forandringar i lagenheten. Visentlig forandring far dock

foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsittning att forandringen inte medfor
men for foreningen eller annan medlem.



§ 8

Bostadsrittsinnehavaren ir skyldig att nir han anvénder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den
som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for hans rdkning. Féremal som enligt vad bostadsrittsinnehavaren
vet ar eller med skél kan misstdnkas vara behéftad med ohyra far inte foras in i ligenheten.

§ 9

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att fA komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsritten skall siljas
genom tvingsforsiljning dr bostadsrittsinnehavaren skyldig att 14ta visa ligenheten pa
ldmplig tid. Om bostadsrittsinnehavaren inte lamnar foreningen tilltrdde till ligenheten, nér
foreningen har rétt till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

§ 10

En bostadsrittsinnehavare far, for fritidsboende av sedvanlig karaktér, upplata sin ligenhet i
andra hand. For all annan form av upplételse krévs att styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittsinnehavare ska skriftligen anstka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. I
ansokan ska skélet till upplatelsen anges, vilken tid den ska pagd samt till vem ligenheten
skall upplatas. Tillstdnd ska ldmnas om bostadsrittsinnehavaren har skél for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke. Styrelsens beslut kan
overprovas av hyresnimnden.

§ 11

Bostadsrittsinnehavaren far inte anviinda ligenheten for ngot annat &ndamal 4n det avsedda.

§ 12

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om:

1. bostadsrittsinnehavaren dréjer med att betala arsavgift.

2. lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand.

3. bostadsrittsinnehavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen eller
medlem.

4. ligenheten anviinds for annat andamél dn det avsedda.

5. bostadsrittsinnehavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet édr véllande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrittsinnehavaren,
genom att inte utan oskéligt drdjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten,
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

6. bostadsrittsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar
sig efter sédrskilda ordningsregler som foreningen meddelar.

7. bostadsrittsinnehavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta.

8. bostadsrattsinnehavaren inte fullgér annan skyldighet och da det méiste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

9. Lagenheten helt eller till vasentlig del anviinds for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande.



10. Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttsinnehavaren till last &r av
ringa betydelse.

§ 13

Bostadsréttslagen innehéller bestimmelser om att bostadsréttsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrittsinnehavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att sdga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsréttsinnehavaren inte skiljas fran ligenheten.

§ 14

Om foreningen sdger upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning har foreningen rétt till
ersiittning for skada.

§ 15

Har bostadsriittsinnehavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsiigning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsiljningen fir dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsrittsinnehavaren svarar for blivit dtgirdade.

STYRELSEN

§ 16

Styrelsen skall besta av minst tre och hogst fem ledaméter med hogst tva suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas med ett dr i taget. Till styrelseledamot och
suppleant kan forutom medlem viljas d&ven make eller sambo till medlem samt nérstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen. Styrelseledamot och suppleant méaste vara
myndig. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Foreningens firma
tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter gemensamt i férening.

§ 17
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll som justeras av ordftrande och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§ 18

Styrelsen ér beslutfor nér antalet nirvarande ledamoter vid sammantriadet dverstiger hilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n héilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforande, dock fordras
for giltigt beslut enhéllighet nér for beslutforhet minsta antalet ledamoter dr nérvarande.

§ 19

Styrelsen eller foreningens firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta mer
omfattande till- eller ombyggnadsatgirder av sadan egendom.



§ 20

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrittsinnehavare har rétt att pd begéran fi utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsréttsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§ 21

Foreningens rikenskapsar omfattar 01-01 — 12-31. Foére mars minads utgéng varje ar skall
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.

§ 22

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med higst tva suppleanter. Revisorer och
revisorsuppleanter viljs pa foreningsstimman for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram
till néista ordinarie foreningsstimma.

§ 23

Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor fore foreningsstimman.

§ 24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall héllas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor
fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMAN

§ 25

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore juni méanads utgang.

§ 26

Medlem som Onskar ldimna forslag till stimma skall anmila detta senast 31 mars eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

§ 27

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till detta, eller nir
minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlat pd stimman. P4 extra foreningsstimma skall endast drenden
enligt § 28 punkt 1 — 7 forekomma samt de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka
angetts i kallelsen till stimman.

§ 28

Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:
1) Stimmans dppnande
2) Godkénnande av dagordningen



3) Val av stimmoordfrande

4) Anmilan av stimmoordforandes val av protokollforare

5) Val av tva justeringsmdn, tillika rostriknare

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststidllande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdeposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

13) Beslut om arvoden ét styrelseledamdéter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisors och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18) Stimmans avslutande.

§ 29

Kallelse till foreningsstdmman skall innehalla uppgifter om vilka drenden som skall behandlas
pa stimman. Aven firende som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 26 skall
anges i kallelsen. Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser
inom foreningens hus eller genom utdelning eller e-post senast tva veckor fore
foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

§ 30

Vid foreningsstimman har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostrétt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 31

Medlemmar far utdva sin rostritt genom ombud. For fysisk person giller att endast annan
medlem eller medlemmens make, registrerad partner, sambo, fordlder, barn, barnbarn eller
syskon far vara ombud. Ombud far inte foretrida mer &n en medlem. Ombudet skall forete en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfdrdandet. Medlem far pa
foreningsstimman medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, registrerad partner,
sambo, forilder, barn, barnbarn eller syskon far vara bitréde.

Avhalls foreningsstimma fore féreningen forvirvat och tilltratt fastigheten eller tomtrétten far
dock ombud, med avvikelse fran vad som ovan stadgats, foretrida fler medlemmar och vara
annan in ovan angiven person.

§ 32

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitridder. Vid personval anses den
som har fatt flest roster, vald. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas. For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrittslagen.



§ 33

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits.

§ 34

Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall héllas tillgéngligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDE TILLMEDLEMMARNA

§ 35

Meddelanden till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom féreningens fastighet samt
genom utskick av e-post.

FONDER

§ 36

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen i enlighet med framtagen
underhéllsplan. Det verskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall avséttas till
dispositionsfond eller disponeras péd annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§ 37

Om foreningen uppldses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallandet till
ldgenheternas insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut
skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhéllande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste rikenskapsaret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstifining.



