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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Havsérnen, med séte 1 Goteborgs kommun, fir hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Brf Havsdrnen 4r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs ékta
bostadsrattsforening. Foreningens dndamal dr att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse
far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet.

Foreningen registrerades den 6 november 2001 hos Bolagsverket och dess senaste stadgar registrerades
den 11 december 2018.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-11.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade &r 2002 fastigheten Goteborg Kélltorp 123:2. Fastigheten &r upplaten med
tomtratt. Tomtrattsavtal géller till och med 2028-01-01. Tomtréttsavgald uppgar till 196 364 kr/ar.
Denna omfattar ett flerbostadshus som inrymmer totalt 25 st ldgenheter, varav 1 st avser hyresrétt och 24
st har upplétits med bostadsritt, samt en lokal. Den totala bostadsytan uppgér till 1 508 kvm, varav 1 453
kvm avser bostadsritter. Lokalytan dr 31 kvm.

Léagenhetsfordelning
19 st 2 rok
6 st 3 rok

Foreningens lokaler

Verksamhet: Yta Loptid:
Hobbyrum 21 kvm 3 man
Forrad 10 kvm 3 man
Fastighetsforsékring

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa.
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Fastighetens tekniska status
Byggnaden uppfordes 1948 i datidens arkitektoniska funkisstil, bestaende av tre vaningar samt killare
och vind, fyra trapphus, 24st lagenheter och nagra lokaler.

Fastigheten ligger i omedelbar nérhet till Delsjons naturreservat, med skogen som ndrmsta granne och
mdjlighet till naturnéra aktiviteter for medlemmarna.

I kéllaren finns tvé lokaler for uthyrning till foreningsmedlemmar, dérutdver gemensam tvéttstuga samt
tva stora och tvd sma cykelforrad.
Samtliga boende har bade kéllare och vindsforrad.

Foreningen forfogar over 4st P-platser. Utdver dessa finns mdjlighet att hyra P-plats hos nérliggande
fastigheter. Avgiftsfri parkering pa gatan &r tillatet i mén av plats.

Flera storre renoveringar har genomforts.

1992 installerades nya spillvattenstammar och tappvattenledningar i vertikala schakt.

Kok och badrum renoverades helt med nya synliga tappvattenror och spillvattenror i bjalklag.
Yttertaket renoverades.

Elkablar fran husets elcentral till respektive ldgenhet byttes ut.

Huset ar ursprungligen sjilvdrags ventilerat men kompletterades med individuella spisfldktar.
Nya 3-glas lagenhetsfonster och balkongdorrar installerades.

2011 ersattes resterande spillvattenstammar i kéllarplan och dess bottenplatta.
Nytt drinerings- och dagvattensystem installerades runt hela huset.
Ombyggnad av en lokal i markplan till bostadsritt.

2012 utfordes radonbesiktning med godként resultat. Radonhalten uppmattes till 84 Bq/m3 vilket ligger
klart under griansvirdet 200 Bq/m3.

2014 byttes samtliga termostatventiler pa radiatorerna och en s kallad 14gflodesinjustering utférdes som
medforde korrekt rumstemperatur i samtliga ldgenheter och lagre fjérrvirmeanvandning.

2016 utfordes en fullstindig fasadrenovering och dldre killarfonster ersattes med moderna energifonster.
Atgirden inkluderade en tilliggsisolering vilket bidrog till ett behagligare inomhusklimat och lidgre
fjarrvirmeanvindning.

2017 byttes samtliga uteluftsventiler.

2018 kompletterades tappvarmvattnets cirkulationssystem, innebérande att varmt tappvarmvatten erhéalls
omedelbart vid tappstéllen i ldgenheterna och risken for legionella dr minimerad.

2019 utfordes fornyad Energideklaration och husets energianvindning dr numera ca 20% lagre dn
liknande typhus inom samma region.

Styrelsen implementerar nir det dr ekonomiskt fordelaktigt atgérder for att ytterligare minska el och
fjarrvirmeanvéandningen.

2020 tecknades ett nytt TV och bredbandsavtal med Tele2, innebdrande att avgiften for grundutbudet
inkluderas i medlemsavgiften.

Onskas ytterliga kanaler och snabbare bredband, betalar medlemmen detta sjilv.

2022 ersattes samtliga 4st entrédorrar till nya i massiv ek och med energiglas.
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2023 utfordes senaste OVK med godként resultat.

2023 ersattes den gamla maskinparken i Tvéttstugan med 2st nya tvéttmaskiner och 1st kondenstumlare,
alla klassade som proffsmaskiner av mérket Miele. De nya maskinerna har dessutom ldgre elanvindning
an de gamla.

Nya skrapgaller ersatte de gamla vid entrédorrarna.

Utomhusbelysningen uppgraderades med LED lampor, vilket ytterligare minskar fastighetens
elanvidndning.

2024 utfordes asbestsanering av befintlig rorisolering i kéllarplanet. Darefter demonterades samtliga ror
for tappvatten och viarme i kéllarplanet.
Installation av nya ror med ny isolering och d&ven ombyggnad av fjarrvarmecentralen.

2025 renoverades betongfogarna vid entréplattorna.
Skalskyddsdorrar kompletterades med sékrare inbrottsskydd.
Ny underhéllsplan upprittades infor dvergingen till arsredovisning enligt K3.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift erldggs med 1 724 kr/lagenhet. Statlig fastighetsskatt for lokaler ar for
nirvarande 1 % av taxeringsvirdet for lokaler. Byggnaden har virdear 1993.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde 38 876 000 kr, varav byggnadsvirde 23 026 000 kr och markvérde 15 850 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Vinga Stid for trappstiddning, Goteborgs El & Ror-jour f6r mindre el och
rorarbeten samt Lasinvist for husets 1assystem.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

2002-11-12.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond
Enligt underhéllsplanen fran 2025 bor avsittning till fastighetsunderhéll géras med ca 450 000 kr per ar

utan hénsyn till inflation.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan uppréttad 2025.
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Foreningens fastighetslan
Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 5 maj 2025 haft foljande sammanséttning:

Mircea Abrahamsson Ledamot  Ordforande

Johan Olofsson Ledamot  Kassor
UIf Sjodin Ledamot  Sekreterare
Lars Ornemark Ledamot

Patrik Gimfalk Ledamot

Forenings firma tecknas av tvé av styrelsens ledaméter i forening.

Foreningsstyrelsen har under aret hallit 7st protokollforda styrelsemdten utover arsstimman.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisor
Dan Engstrom Dan Engstrom Revisionsbyrda AB

Valberedning
Marcus Lagerstrom

Hans Lemner

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Upprittande av ny underhéallsplan.

Forberedelse for 6verging till redovisningsprincip K3.
For 6vrigt har endast mindre reparationer utfors.

Foreningen har anordnat de 2st sedvanliga stiddagarna under véren och hdsten.

Under aret har styrelsen valt att inte hoja avgifterna.

Reparation och underhall 2026
Enligt underhéllsplanen ska fasaden endast tvéttas/mélas om behov foreligger.
For 6vrigt dr inga storre reparationer ar planerade.

Nya avtal
Foreningen har bytt forsdkringsbolag till Trygg-Hansa.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid riakenskapséarets borjan 36 medlemmar. 6 medlemmar har tillkommit och 6

4 (15)

medlemmar har uttrdtt under rikenskapsaret. Vid ridkenskapsarets slut hade foreningen 36 medlemmar.

Under aret har 5 lagenheter dverlatits.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Arets resultat exkl avskrivningar

Nettoomséittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

2025
1308

-353
75,08

77
2 586

2622
139
3,37
208

89,85
3,00
212

2024
1292
-1325
74,75

77
2762

2 800
78
3,60
205

90,72
3,58
-947

2023
1231

-249
80,13

768
2150

2180
166
2,92
180

90,00
2,00
129

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat

2022
1233

-489
79,44

768
2308

2340
182
3,16
186

91,00
1,09
-111

5(15)

underhéll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intdkter

som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Genomsnittlig skuldréinta
Genomsnittlig riantesats for fastighetslanen.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott for rakenskapsaret 2025 uppgér till -352 962 kronor efter finansiella poster.

Det negativa resultatet beror framst pa hoga avskrivningar (565 134 kr) samt att foreningen under
foregaende ar haft omfattande underhallskostnader som paverkat érets jaimforelsetal. Under 2025 har inga
storre planerade underhéllsatgérder genomforts, vilket syns i att posten for planerat underhéll &r O kr,
men foreningen har fortsatt kostnader for 16pande drift, reparationer och rintekostnader. Forlusten
innebar att foreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden kommer ske via hdjda
arsavgifter och/eller upptagande av nya lan.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 12062 669 7955114 1981589 -7282934 -1325218 13391220

Disposition av foregédende
ars resultat: -516 094 -809 124 1325218

0

Arets resultat -352 962 -352 962

Belopp vid arets utging 12062669 7955114 1465495 -8092 058 -352962 13 038 258

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -8 092 058
arets forlust -352 962
-8 445 020

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall avsittes 450 000
i ny réakning overfores -8 895 020
-8 445 020

Foreningens resultat och stdllning i1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning ll\Iot
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Styrelsearvode, ovriga arvoden och sociala avgifter 5

Avskrivningar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1308 304
1308 304

-821 700
-120917
-25 420
-565 134
-1533 171

-224 867

8 746

-136 841

-128 095

-352 962

-352 962

7(15)

2024-01-01
-2024-12-31

1292 048
1292 048

-1 878 038
-171 065
-26 410
-377 992
-2 453 505

-1 161 457
27972
-191 733
-163 761

-1325218

-1 325218
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anlaggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

16 685 266
0
16 685 266

16 685 266

1 659
235270
111 311
348 240

332274
332274
680 514

17 365 780

8 (15)

2024-12-31

17250 400
0
17 250 400

17 250 400

0
236 396
103 352
339 748

325186
325186
664 934

17 915 334
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20017 783 20017 783
Fond for yttre underhall 1 465 495 1 981 589
Summa bundet eget kapital 21483 278 21999 372
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 092 058 -7 282 934
Arets resultat -352 962 -1 325218
Summa fritt eget kapital -8 445 020 -8 608 152
Summa eget kapital 13 038 258 13 391 220
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 3986 375 4250375
Leverantdrsskulder 97 074 95 961
Skatteskulder 85 650 82 555
Ovriga skulder 505 446
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 157 918 94 777
Summa Kortfristiga skulder 4 327 522 4524114

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 365 780 17 915 334
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-352 962
565 134
3095

215267

-1 659
-83 684
1113
-200 800
-69 763

-69 763

552 325
482 562
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2024-01-01
-2024-12-31

-1325218
377992
2775

-944 451

0

36074
1243
3055817
2148 683

-2 185 875
-2 185 875
-37192

589 517
552 325
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats enligt Bokforingsnimndens BFNAR 2012:1 (K3).
Foreningen har valt att inte rdkna om jamforelsetalen i enlighet med bestimmelserna kapitlet 35, detta
kan innebéra bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och foregaende rédkenskapsar.

Tillimpade avskrivningstider:

Stomme och grund 120 ar
Stamledning VA 60 ar
Stamledning vdrme kéllare 60 ar
Balkonger 50 ar
Entréportar 50 ar
Fonster 45 ar
Yttertak 40 ar
Fasad puts 35 ar
Fjarrviarmecentral 35 &r
Stamledning vdrme vertikala 30 &r
Styr och 6vervakning 25 ar
Ventilation 20 ar
Invandigt ytskikt 12 &r
Elinstallation 10 ar
Maskiner och inventarier 10 &r
Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter bostider 1172154 1172 154
Hyresintakter, bostader 85000 79 483
Hyresintékter, lokaler 12 000 5000
Hyresintékter, p-plats 26 208 26 208
Hyresintékter, Ovriga objekt 6 240 6 240
Ovriga intikter 6 702 2962

1 308 304 1292 047
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Not 3 Driftskostnader

Stddning
Reparationer
Planerat underhéll
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Besiktningskostnader
Fastighetsforsiakring
Tomtrattsavgilder
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsavgift
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa Kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga poster

Upprittande av underhillsplan

Not 5 Styrelsearvode, ovriga arvoden och sociala avgifter

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden
Lon fastighetsskotare

2025

17 940
54 400
0
30753
212 552
74 369
29 285
0
32495
196 364
25 496
84 160
43 860
5085
870

14 071
821 700

2025

2 688
1500
18 250
66 115
2921

0

693
28750
120 917

2025

17 980
2940
4500

25420
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2024

35881
33901

1 066 094
23765
225 606
64 648
27 128
4151
27414
196 364
32168
76 104
41 790
3842
5478

13 705
1878 039

2024

3205
2121
17750
53 881
3520
86 900
3 688

0

171 065

2024

18 970
2940
4500

26 410
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Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvérdet avser endast bostéder

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningsfordran pé Fastum
Andra kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel-TV/bredband
Forutbetald tomtréttsavgéld
Forutbetald Ekonomisk forvaltning
Ovriga forutbetalda kostnader

2025-12-31

23163 327
23163 327

-5 912 927
-565 134
-6 478 061

16 685 266

23026 000
15 850 000
38 876 000

2025-12-31

77 956
77 956

-77 956
-77 956

2025-12-31

84 982
150 288
0
235270

2025-12-31

21455
27789
49 091
11424
1552
111 311
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2024-12-31

23163 327
23 163 327

-5 534935
-377 992
-5912 927

17 250 400

23 059 000
21 845 000
44 904 000

2024-12-31

77 956
77 956

-77 956
-77 956

2024-12-31

8 853
227139
404
236 396

2024-12-31

14 609
27414
49 091
10 893
1345
103 352
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Léangivare %
SBAB 2,94
SBAB 2,94
SBAB 3,12

Kortfristig del av l&neskuld

Datum for
rinteindring
2026-10-20
2026-05-05
2026-06-09

Lanebelopp
2025-12-31
1719 875
1496 000
770 500
3986 375

3986375

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
1 807 875

1 584 000
858 500

4 250 375

4250 375

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langftristig och
styrelsens bedomning ér att ldnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 3 986 375 kr.
Skulder som forfaller senare dn 5 ar: 0 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiker

Upplupna rantekostnader

Ber arvode for revision extern
Elkostnad

Viarmekostnad

Vattenkostnad
Avfallskostnad

Stadkostnad

Forutbetalda hyror/avgifter

2025-12-31

116

11 000
2693

26 812
6 043

2370

0

108 884
157 918

2024-12-31

0

11 000
2427
28 486
5371
1964
8970
36 559
94 777
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Not 12 Stallda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000
16 000 000 16 000 000

Arsredovisningen har beslutats 11 mars 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och
revisionsberittelse har, med datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna
arsredovisning.

Goteborg den dag som framgéar av vér elektroniska signatur

Mircea Abrahamsson Johan Olofsson
Ordforande

Lars Ornemark UIf Sjodin
Patrik Gimfalk

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Dan Engstrom
Auktoriserad revisor
Dan Engstrom Revisionsbyrd AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Havsornen
Org.nr. 769607-7077

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Havsornen for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den beddmer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhéallanden som kan péverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

« utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Havsornen for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6ér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra foérhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Dan Engstrom
Auktoriserad revisor
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