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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lerberg Nr 1 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Bostadsrittsféreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen registrerades 1995-12-29.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 1997-04-25 och foreningens nuvarande stadgar 2019-03-11.
Foreningen har sitt site i Kungsbacka kommun.

Foreningen dger fastigheten Lerberg 16:7 i Kungsbacka Kommun. Foreningens fastighet bestar av 4
parhus i tva plan samt 9 huskroppar med 4 1dgenheter i tva plan. Fastigheten bestar totalt av 44

bostadsritter. Den totala boytan dr ca 3.156 kvm. Byggnation har skett under &ren 1996-1997. Marken
innehas med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Forvaltning

Fastigheten dr fullvardesforsiakrad hos Lansforsdkringar.

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Tre Hander AB t o m 2027-12-31.

Fastighetens tekniska status

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhéll gors med minst 0,3 % av byggnadskostnaden for
foreningens hus dvs 72.000 kr. En ny underhallsplan har uppréttats under januari 2017, till en kostnad om
40.000 kr av SBC. Enligt den nya underhéllsplanen ar behovet 5.235.500 kr de ndrmaste 10 aren (t.0.m.
2026). Dvs ca 500.000 - 550.000 kr per ar. Fonderade medel redovisas under bundet eget kapital.
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Fonstren har malats enligt plan 2014 och 2015 till en total kostnad om ca 500 tkr och fortsatt tillsammans
med mélning av dorrar under 2016.

Samtliga byggnader har malats om under 2018 till en kostnad om 2 850 tkr, vilket inkluderade att taken
tvittades och impregnerades samt att allt daligt virke byttes ut.

Putsade fasader har renoverats under 2014 till en kostnad om ca 335 tkr.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 4r genomford i alla lagenheter under 2023 till en kostnad om ca
112 tkr.

Energideklaration &r utfort under 2023 av Comcon Sverige AB till en kostnad om 55.000 kr.

Under 2019 har radonmitning genomforts. Resultatet var under kommunens varden for atgird pa
samtliga hus.

Renovering av lekplatsen har gjorts under 2018 till en kostnad av 139 tkr.

Byte av tak pé fyra av forenigens huskroppar, Giddvégen, har skett under 2021 till en kostnad om
1.488 tkr.

Ny underhéllsplan har tagits fram under 2025.

Viarmepumpar

Foreningen har under aren 2011-2024 utfort byte av samtliga virmepumpar.

En fond péa 400.000 kr inrdttades 2013 for att ge bidrag till de som vill installera vattenburen virme i
samband med byte av virmepump. Hittills har 17 (17) ldgenheter utnyttjat sitt bidrag.

Under 2019 har de aterstaende 222 tkr av fonden betalats ut till de ldgenheter som inte nyttjat sitt bidrag,
eftersom den sortens virmepumpar for vattenburen virme inte ldngre finns att kdpa.

Fonderade medel redovisas under bundet eget kapital.

Kommunal Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstilldes 1997 och har deklarerats som fardigstilld hos Skattemyndigheten. Fastigheten
har asatts vardedr 1997. Fr o m 2008 blir fastigheten belagd med full kommunal fastighetsavgift.
Reservationer for dndringar i skattelagstiftningen om kommunal fastighetsavgift och andra dndringar som
paverkar fastighetsavgiften, t ex fordndrade taxeringsvérden.

Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skattemissigt som ett privatbostadsforetag. Fr.om. 1 januari 2007 beskattas inte
langre privatbostadsforetag enligt schablonmaissiga regler, Foreningen beskattas numera endast for de
inkomster som inte ingér i sjdlva fastighetsforvaltningen. Féreningen kommer for nirvarande inte att
beskattas for foreningens rianteintikter bl.a. eftersom foreningen har ackumulerade underskottsavdrag om
3.658.483 kr. Samma sak géller ocksa for foreningens andel av samfillighetens rénteintdkter som ska
redovisas hos féreningen om de dverstiger 600 kr.
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Medlemsinformation
Samtliga bostadsritter var vid aret utgang uppldtna. Under éret har 5 (4) dverlatelser skett.

Foreningen ar delaktiga i Alafort Kyrkvigs Samféllighetsforening. Foreningens andel &r ca 21,7%.
Samfalligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar vigar, cykel- och gangbanor.

Vid ldgenhetsoverlatelse debiteras koparen en overlatelseavgift pa f.n 1.000 kr. Négon avgift for
pantsittningar utgér for ndrvarande inte.

Fordndring i medlemsantalet

2025 2024
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 60 61
Antal tillkommande medlemmar under radkenskapsaret 1 3
Antal avgdende medlemmar under rkidenskapsaret -1 -4
Antal medellmar vid rakenskapsarets slut 60 60

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2025-05-21 och foljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Catarina Brodin Ledamot Ordférande
Anders Henriksson Ledamot Kassor
Ove Norberg Ledamot Sekreterare
Oscar Apelgren Ledamot

Eva Larsson Ledamot

Frida Nystrom Suppleant

Isac Astrand Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 5 st protokollférda sammantrdden inkl. 1 konstituerande mote samt
1foreningsstimma.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstimman.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsékringar.

Revisorer

Johanna Svensson Ordinarie
Andreas Nilsson Suppleant
Valberedning

Jorgen Ragnarsson Ordinarie
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Flerarsjimforelse
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fond f6r yttre underhall

Extra fond for yttre underhall
Fond for virmepump

Bokfort virde per kvm boyta
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Fastighetens belaningsgrad (%)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2025 2024 2023
2278 2203 2128
718 952 658

40,0 37,9 35,1
1205 638 855 638 505 638
0 0 0

2 005 765 1873765 1741765
6 755 6 846 6 937
5088 5233 5351
5088 5233 5351
75,3 76,4 77,1

2.4 2,0 1,7

721 697 671

353 410 317

7,0 8,0 8,0

4 5 6

99,9 99,8 99,6

2022

1 946
633

33,0

155 638
0

1 609 765
7028
5450

5450
77,5
1,5

614
0
0,0
0

0,0

Arsavgifterna bestér av arsavgifter for bostider och avgift for underhall m.m av virmepump.
Varje lagenhet har eget abonnemang for vérme, el och vatten.
Foreningens energikostnader avser gemensamma utrymmen.

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Insats

kapital
5624

Belopp vid arets ingéng
Avsiitt. fond yttre
underhall:

Fond for virmepumpar
Disposition av foregédende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

5624

Fond for yttre Fond for Balanserat
underhall viirmepump resultat
856 1874 1 000

350 -350

132 -132

952

1206 2 006 1470

Arets

resultat

952

-952
718
718

4 (14)

Totalt
10 306

0
0

0
718
11 024
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

Reservering fond for yttre underhall, enligt stadgarna
Till foreningens fond for virmepumpar

att av fond for virmepumpar iansprakstas

i ny rékning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

1470390
718 003
2188 393

600 000
132 000
-109 475
1 565 868
2 188 393

5(14)
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

2278 632
2278 632

-914 538
-66 590

-286 336
-1 267 464
1011 168

94 725
-387 890
-293 165

718 003

718 003

718 003

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

2203 156
2203 156

-669 637
-64 383

-341 336
-1 075 356
1127 800

160 824
-336 211
-175 387

952 413

952 413

952 413
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

21319 824
0
21 319 824

21 319 824

74 096
76 164
150 260

6 063 647
6 063 647
6213 907

27533731

7 (14)

2024-12-31

21 606 160
0
21 606 160

21 606 160

72 629
26919
99 548

5511210
5511210
5610 758

27216918
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5624 000 5624 000
Fond for yttre underhall 3211403 2729 403
Summa bundet eget kapital 8 835 403 8 353 403
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1470390 999 977
Arets resultat 718 003 952 413
Summa fritt eget kapital 2 188 393 1952 390
Summa eget kapital 11 023 796 10 305 793
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 10 212 664 9548 118
Summa langfristiga skulder 10 212 664 9548 118
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 5845454 6 966 056
Leverantdrsskulder 5658 2730
Skatteskulder 147 576 141 636
Ovriga skulder 2401 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 296 182 252 585
Summa Kortfristiga skulder 6 297 271 7363 007
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 533 731 27 216 918
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

718 003
286 336
4473

1008 812
-49 245
2928

45 998
1008 493

-456 056

-456 056

552 437

5511210
6 063 647

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

952 413
341 336
-62 726

1231023
11225
-14 269

-20 429
1207 550

-372 040
-372 040
835510

4 675700
5511210
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningsstimman sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier 5/10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Arsavgifter / totala rorelseintikterna.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Réntebédrande skulder pé balansdagen / Summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Genomsnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetens belédningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde.

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnader for virme, el och vatten / summan av antal kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.
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Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat / summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antal kvadratmeter
upplatna med hyresritt.

(Justerat resultat = Arets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort underhall ( i
underhallsplan) + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga
intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten)

Réntekinslighet
Réntebérande skulder pé balansdagen / arsavgifter

Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter bostider 2 144 632 2 067 156
Avgift for virmepumpar 132 000 132 000
Overlatelseavgifter 2000 4 000
2278 632 2203 156

Arsavgifter bostéider avser kallhyra d4 alla bostadsritter har eget abonnemang pa el och virme. Samtliga
bostadsritter har d&ven eget abonnemang for vatten/avlopp.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Elkostnader 12 883 17 004
Renhéllning 108 580 100 140
Snordjning/sandning 20 672 32 464
Reparation och underhall fastighet 171 535 25323
Reparation och underhall virmepump 125 888 22750
Kommunal fastighetsavgift 75 856 71720
Forsdkring fastighet inkl. ansvar styrelsen 83 156 80 770
Parabol TV 42 240 39 765
Yttre miljo 61 802 59 284
Samfillighetsforening 98 800 98 800
Ekonomisk forvaltning 83 087 88 036
Revisionsarvode 18 000 16 250
Bankkostnader 3561 2920
Ovriga forvaltningskostnader 8478 14 411

914 538 669 637
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Not 4 Personal

12 (14)

Foreningen har i likhet med tidigare ar inte haft nadgra anstillda s& nagra I6ner och erséttningar har inte

utbetalats. Arvode till styrelsen har utbetalats under aret .

Arvode
Sociala kostnader

Not 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter och liknande resultatposter

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde mark

2025
51570

15 020
66 590

2025

94 725
94 725

2025-12-31

33134 997
33134997

-11 528 837

-286 336
-11 815173
21 319 824

694 000
694 000

2024
50 000

14 383
64 383

2024

160 824
160 824

2024-12-31

33134 997
33134997

-11 242 501

-286 336
-11 528 837
21 606 160

694 000
694 000
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 222391 0,93
Stadshypotek 228927 4,42
Stadshypotek 231627 3,34
Stadshypotek 234638 2,91

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantan ar
bunden
t.o.m
2026-03-30
2027-06-30
2027-06-30
2029-04-30

Amortering ar
2026 enl
laneavtal

56 056
150 000
100 000
200 000
506 056

5845454

13 (14)

Lanebelopp
2025-12-31
5339398
1321 760

2 886 960

6 510 000
16 058 118

Lan som har en slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinaniseringen inom ett ar
dé fastighetens ldnefinansiering ar langsiktig. Amotering enligt plan 2026 uppgar till 506 056kr.

Stéllda sikerheter
For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar som sidkerhet for fastighetsldn

2025

27.581.000 kr 27.581.000 kr

Not 8 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirden

2024

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

768 340
768 340

-768 340
0
-768 340

2024-12-31

768 340
768 340

-713 340
-55 000
-768 340

Penneo dokumentnyckel: RSZJO-ALK10-IMZM3-VBB70-47Z2R-CTMSN



Bostadsrittsforeningen Lerberg Nr 1
Org.nr 769601-2199

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31
Forutbetalda forsdakringspremier 27 629
Upplupna intédkter 48 535
76 164
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2025-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter 203 363
Upplupna revisionsarvoden 17 000
Upplupna styrelsearvode inkl. sociala avgifter 44 107
Upplupna rantekostnader 31712
296 182
Arsredovisningen beslutades 2026-04-27
Kungsbacka den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter
Catarina Brodin Anders Henriksson
Ordf6rande
Ove Norberg Oscar Apelgren

Eva Larsson

Min revisionsberittelse har lamnats

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor

14 (14)

2024-12-31

26 747
172
26919

2024-12-31

168 696
16 000
44107
23782

252 585
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EVA LARSSON

Styrelseledamot
Serienummer: b13075403b6d9f[...]e538bf30df4d7
IP: 78.7 1.XXX.XXX

2026-04-28 07:24:07 UTC 'f,

BankID

ANDERS HENRIKSSON

Styrelseledamot
Serienummer: ba11a886be049e...]0f8067¢931b36
IP: 95.194.xxX.XxX

2026-04-28 09:51:44 UTC 'f,

BankID

CATARINA BRODIN

Styrelseledamot
Serienummer: ed3ad765e2a548...]674e0ff0bb0e4
IP: 81.234.xxX.XXX

2026-04-28 12:55:19 UTC 'f,

BankID
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OVE NORBERG

Styrelseledamot
Serienummer: c7bd78239294b6...]3ba1256c36¢ced
IP: 62.20.xXX.XXX

2026-04-28 07:43:18 UTC .’,

BankID

Oscar Ulf Apelgren

Styrelseledamot
Serienummer: cca8163f3a4409[...]380c64e7abd5d
IP: 94.197.XXX.XXX

2026-04-28 12:05:03 UTC .’,

BankID

Erika Johanna Svensson

Revisor
Serienummer: 44730228da87df]...]Jcce7daf6d4175
IP: 20.240.XxX.XXX

2026-04-28 12:57:40 UTC .’,

BankID

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

<

<

Penneo dokumentnyckel: RSZJO-ALK10-IMZM3-VBB70-47Z2R-CTMSN


https://penneo.com/
https://app.penneo.com/validator
https://eutl.penneo.com
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                        Med min signatur accepterar jag innehållet i följande dokument, identifierade genom deras dokumentnycklar och kryptografiska hashvärden. Vidare accepterar jag slutanvändarlicensavtalet (EULA) för användning av Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneo är en kvalificerad tillhandahållare av betrodda tjänster
                    
                     
                        Penneo tillägger kvalificerade elektroniska stämpel med kvalificerade elektroniska tidsstämplingar till alla signerade dokument som bevis för deras integritet. För dokumentation av certifikater, policyer og praxisuttalanden, se 
                         https://eutl.penneo.com/.
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                        Med min signatur accepterar jag innehållet i följande dokument, identifierade genom deras dokumentnycklar och kryptografiska hashvärden. Vidare accepterar jag slutanvändarlicensavtalet (EULA) för användning av Penneo Sign: 
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                        Med min signatur accepterar jag innehållet i följande dokument, identifierade genom deras dokumentnycklar och kryptografiska hashvärden. Vidare accepterar jag slutanvändarlicensavtalet (EULA) för användning av Penneo Sign: 
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