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EKONOMISK PLAN

Riksbyggén
Bostadsrdttsforening

Jubilaren i Ursvik

Registrerades av Bolagsverket 2016-05-03
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Ekonomisk plan enligt bostadsriittslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsritisforening Jubilaren i Ursvik, Sundbyberg kommun,
Stockholms lin

Organisationsnummer 769628-4954

Denna ekonomiska plan har uppriitats med foljande nvudrabriker:
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A. Allménna forutsiatiningar

Bostadsratisforeningen som registrerats hos Bolagsverket (BY) 2014-08-07 har till dndamal att fiimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus, mot ersitining, till foreningens
medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till
1ytijande utan begrinsning i tiden, Foreningen skall i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna
shsom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljdméssigt hallbar

utveckling,

Upplételse av bostadsrétterna berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket.
MUYLINE 1 1ZENNEIETnd DETAKIAS SKE Med DO 1 AUBUST IAndQ £U10 QU avSLULES ) JUil manad

2017.

Beriikningen av foreningens Arliga kapitalkostnader och drifiskostnader grundar sig pa beddmningar
gjorda i februari ménad 2016.

Byggnadsprojekiet genomftirs enligt avtal upprattat 2016-04-12 mellan bostadsrittsforeningen och
Riksbyggen ekonomisk forening.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Sundbyberg Sundbyberg 2:93

Adress: Ladugirdsgatan 10-14, Skrivargatan 30-32 och Stallgatan 15-21
174 64 Sundbyberg
Ursviks Alié 43-55
174 66 Sundbyberg

Tomtarea: 6 415,0 m?

Bosiadsarea: 80875 m?

Lokalarea: 174,0 m?*

Byggnadernas antal P2 fastigheten uppfoss 4 st flerbostadshus mellan 5 ~ 7 viningar
och utformning: inklusive killarvaning,

Husen ligger s& nira varandra att en dndaméalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsritishavarna,

Gemensamma anordningar

Byggnaderna ir for véirmeleveranser anslutna till NorrEnergi AB.
Undercentraler dr beliigna i Hus A och D

Elmdtare for méning av gemensam el-energi.

Hissar 8 st -+ ett Iyftbord frén gérd ned till garage

Anslutning till TV, bredband och telefoni

Gemensamma Hirymmen

1 st miljsrum i anslutning till garagenedfarten + (sopsug)
1 st gemensamhetslokal beliget pd gard

6 steykelrum
8 st barnvagnsrum/rullstolsforrid

Parkering redovisas i avsnitt
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Servitut m.m.

Andamil Riitisforhalande Typ Rattighetsbeteclkning
Krafiledning Last Avtalsservitut 01-IM6-20/9450.1
Starkslrbm Last Ledningsréitt 0183-95/%.1

Kortfartad byggnadsbeskrivning

Grund Killare och platta pd mark som delvis #r pélad.

Stomme Betong

Yitervigg Prefabricerade betongelement beklidda med tegel eller puts.
Yitertak Hus B och C sedumtak. Hus AochD papptak .
Uppvirmoingssystem Vattenburen fjrrvérme.

Ventilation Mekanisk till- och fidnluft med virmeatervinning (FTX)
Ligenhetsforrid 1 per ligenhet belégna i killarvaning i hus A och B

Kortfattad ligenhetsbeshrivning

Hall/entré

Golv Ekparkett
Vardagsrum

Golv Ekparkett
Sovrnm _ _

Golv Ekparkett
Kliidkammare/Firrad

Golv Ekparkett
Kok

Golv Ekparkett
Utrustning Kokssnickerier, takanslutna. LED-belysning under viggskap.

Binkskiva i laminat med rak kant, Rostfri diskho, ktksblandare.

Induktionshill, inbyggnadsugn, inbyggnadsmikeo. Rostfri kyl och
frys alternativt rostfii kyl/fiys enligt bofakta. Diskmaskin med

integrerad kokslucka lika kok. Spisfiiki.

Badrum

Golv Klinkerplatipr.

Utrustning Golvstaende WC-stol, tvittstdll med underskép, spegel med inbyggd
Iysrérsbelysning. Tvatistallsblandare, duschblandare och duschviigg i
klarglas. Tvéttmaskin och torktumlare alternativt kombimaskin enligt
bofakta. Bankskiva i laminat med rak kant ovan tvattutrustning®.
Vigeskap ovan binkskiva®. LED-belysning med eluttag under
viggskip®,

*Gller j 1igenheter med kombimaskin.
Toalettpappershillare, handukshingare, handukstork, el.
Forsiikringar

Fastigheten avses bli fullvirdeftrsakrade hos Folksam

Byggfelsskyddsforsikring lanmas av Lloyd
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet.

Byggnadskostnader, ansluiningsavgifter, inkl mervérdesskatt.
SUMMA

Merviirdesskatt avseende uppfiirande av garage*

Mervardesskatt avseende uppforande av lokal**

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

75 000 000 kr
355 550 000 kr
430 550 000 kr

6 695 000 kr
1150 000 kr

438 395 000 Lr

) Berftknat reirozktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Jubitaren i Ursvik och Riksbygzgen,
§6, skall Riksbyggen erhélla detta momslyft. Den ekonomiska plancn férutsilier alt garagel hyrs ut f5r parkeringsverksamhet
(momspliktig verksmynhet), Uthyrningen skall avse minst en period pa 10 4r. Beloppet ovan & bedmt, skulle shiilig
uthetalning frén Skatteverket avvika uppil eller nerdt skall ers&ttning till Riksbyggen korrigeras p& motsvarande sétt.

4 Bertiknat retroakiivt momstyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligl tecknal Rb-avial meflon Brf Jubilaren i Ursvik och Riksbyggen,
§6, skall Rikebygeen erhilla hilflen av detta momslyft. Den ckonomiska planen foruisatier att lokalen hyrs ut till momspliktig
verksamhet. Uthyrningen skall avse minst en period p 10 ar. Beloppet ovan dr bedsmi, skutle sludig utbetalning frén
Skatteverket avvika uppét clter nerét skall crshttning till Riksbyggen korrigeras pa motsvarande siit.

“Taxeringsviirdet inklusive byggnad fér bostéder har annu cj faststéllts men berdknas il 175.000.000 kr.
Taxcringsvirdet inklusive byggnad for lokale/*/ har dnmu € faststillis men beréknas till 5.682.000 kr.

*Taxeringsviirde lokat avser forufom kommersiella lokaler iven garage.

D. Preliminéir finansieringsplan
Lin Belopp  Sikcrhet  Rintesals* Bindningstid Amort plan
Ya c:a ar
Lan ] 37650000 kr Pantbrov 1,09 1 50:Ar seriplan
Lin 2 37 650 000 kr Pantbrev 1,09 3 30:Ar seriplan
1.4n 3 37 650 000 kr Pantbrev 1,55 3 30:ar seriplan

Rintor [Br lin ovan dr angivoa per 2016-04-13
Sununa lin

Insatser

Samma

Bertiknad avdragssitt for mervirdesskatt avseende garage och lokal enligt avsnitt C
ovan som tillfaller Rikshyggen enligl tecknat Rb-avtal mellan Brf Jubilaren 1 Ursvik
och Riksbyggen (§6).

Summa finansiering

112 950 000 kr
317 600 000 kr

43¢ 550 000 kr

7 845 000 kv

438 395 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgér av ligenhetsforteckningen (avsnitt F.

Redovisning av ligenheterna),



E. Berikning av foreningens lopande intiikter och kostnader, ar 1

Uppgifterna dr prelimindra och grundar sig p beddmningar giorda mars ménad 2016.

INTAKTER
Arsavgifter
Arsavgifier Bostider 5180 200 kr

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall drsavgifierna fordelas efter
andelstal

Arsavgifter Forbrukning

Individuellt uppmiitt forbrukning? per Igh av varmvatten, hushéllsel, (bedomda 569 000 kr
kostnader)
Driftkostnader som bostedsriitshavaren skall svara for och som inte ingdr i drsavgifien
D Driftkostnader som bostadsyiitishavaren skall svara for utdver arsavgift bostéder beddms
uppgh till c:a 200 - 600 kr/méanad och Igh, avvikelser av de individuellt uppmaita
.. forbrukningen kan forekomma beroende pa hushéllets sammansittning och levnadsvanor.

Bostadsritisfsreningen debiterar den enskilde bostadsrittshavaren kostnader efter '
individuell forbrukning.

Ovriga intikier
Hyresintgkter Iokaler exkl moms 362 000 kr
Intélkter bilplatser (6 st MC-platser 4 400 kr/ménad och 72 st garageplatser 4 720 000 kr
800 kr/ménad (exkl moms).

SUMMA INTAKTER 6 831 200 kr
KOSTNADER
Kapitalkostnader

Réntor 1 403 500 kr
Amorteringar 181 600 kr
Riintekostnadsreserv infor slutlig placering av foreningens 14n (motsvarar c:a

1,13 % -enhetshdjning av réntan i den prelimingra finansieringsplanen ovan). 1275000 ke



Driftkostnader inki individuell miitning samt moms i

forekommande fall

Ekonomisk férvalining
Fastighetsservice

Fastighetsteknik (teknisk forvaltning)
Energiarvode

Trappstidning

Utestddning (inkl snéréjning)
Styrelsearvode

Revisionsarvode

TForstkringar

Uppvérmning inkl varmvatten hushall ’
Elférbrukning (Foreningens {trbrukning)
Hushallsel ?

Vattenforbrukning (Féreningens forbrukning fér gemensamma ytor)
Vattenférbrukning, hushall
TV/Data/Tele
Renhéallning/sophimtning

Sotning

Hisservice

Serviceavial

Farbrukningsmaterial

Reparationer (18pande underhall)

1I8a furegdende sida.

Ovriga kostnader
Fasiighetsavgift/Fastighetsskatt 2

SUMMA. KOSTNADER

Avs#tining till underhallsfond enligt underhallsplan

Overskott exkl avskrivningar

SUMMA KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFONI

2 890 500 kr

56 800 kr

5 807 400 kr

973 000 kr

50 800 kr

6 831 200 kr

27 Far de forsta femton dren efter virdedret utgdr, enligt nu giillande regler, ingen fastighetsavgift

pd bostéder. Fastighetsskatten avser ommersiella lokaler och garage

Avskrivningar ber#knas ske enligt en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden #r 120 ar.

(se bilaga 1 Ekonomisk prognos)

=20
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F. Redovisning av kigenheterna
Byggnaderna kommer att innehélla f6ljande bostadsligenheter:
Hus nr Beritkmad tidpunkt v
Littera Antal inflytining
1RK 2 RK 3RK 4 RE 5 RK S:a
A 9 2 38 7 56 aug-16
B 19 3 1 23 feb-17
C 24 24 apr-17
D 38 38 jun-17
Summa 47 26 57 10 1 141
Lokaler
Hus nr Lokalens Miénads-
Littera | Lokalnr | Arca anvindning Arshyra hyra
A 1 71,5 Café 177 500 14 792
A 2 45 Kontor/Butik 21 000 6 750
A 3 57,5 Kontor/Butik 103 500 8 625
0
Swimna 1 174 362 000
Biluppstiillning antal platser
_Garage® Parkeringsdiick Oppna platser
Kall Varm Under Pi Med tak| Utan fak
78

* yarav 6 st MC-platser
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G. Ovriga upplysningar

1, Uppmiitning av ldgenhetsareorna dr gjorda digitalt pa ritning.

Sundbyberg 2016-04-25

RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING JUBILAREN I URSVIK

/’j;/?;;/w / za

Roger Thungvist Rolf Pettersson

Marian

L

ne Johansson'



H. INTYG

avseende Rikshyggen Bostadstétisfrening Jubilaren i Ursvik

Undertecknade, som for det indamél som avses i3 kap. 2 § Bostadsritislagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 2016-04-25 fr héirmed avge foljande infyg.

Planen innehalier de upplysningar som &r av betydelse for bedtmandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifier som ldmnats i planen stdmmer Sverens med innehallet i tillgingliga handlingar och i
vrigt med forhdllanden som & kénda for oss. I planen gjorda berskningar &r vederhifiiga och den
ekonomiska planen framstir som hallbar. Vidare anser vi aft foruisitningarna enligt T kap. 5 §

Bostadsrittslagen dr uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadstattslagens 3 kap 4 §, aft om det sedan den ekonomiska
planen uppriittats intréffar ndgot som #r av visentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet
far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsratt fOrréin en ny ekonomisk plan uppritiats av

styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vid pranskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2016-02-09
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2015-05-11
Riksbyggenavtal, uppréttat 2016-04-12
Kopekontrakt, fastighet undertecknat 2016-04-25
Hyresavtal garage, undertecknat 2016-04-25
Hiyresgaranti garage, undertecknat 2016-04-25
Hyresgaranti lokal, undertecknat 2016-04-25
Kreditoffert 2016-04-25

Aktuella rintenivéer per 2016-04-13
Driftkostnadsberskning, daterad 2016-04-12
Underhélisplan, daterad 2015-11-27
Avskrivningsplan 120 &r 2016-04-19

Berikning av taxeringsvérde 2016-03-30

LA IR

A

“

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som et allmint omdome uttala att planen enligt vér
uppfatining vilar pa tillforlitliga grunder.

Stpckholm 2016-04-29 Stockholm 2016-04-2

L4

ennereestery 7.7
Bjorn Olofsson i

Av Boverket forklarade behbriga att utfirda intyg avseende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler avseende hela riket.




Bilaga 1. Ekonomisk prognos ;
Ikostnader och intikier inkluderas hr de poster som paverker medtemmarnas rsavgifier d v 5 dven inkomster och utgifter. Arsavgifterna
har drligen uppraknats med 2 % vilket innebir realt oférindrade Arliga avgifier om inflationen r 2 %.

Intiizay :
_Ar 1 2 3 4 5 [ 1t Aumdirkning

Arsavgifter bostider 5130200 5283 800 5389 500 5497 300 5607 200 5719400 6314700 Qlening 2% per &
Aeshyror lokaler 362 000 369 200 376 600 384200 391 800 399700 441 300 Okning 2% per &r
Intdkter bilplatser %) 720 000 720 000 720 60O 720 000 720 000 720 200 720000

Individucll miitoing Igh 569 000 380 400 532 (09 603 500 615 900 €28 200 693 500 Okning 29 per &r
vmasau intlikeer w 6831200 _ 6953 400 7 078 100 _ 7205300 7334 908 ~ 7 467 300 _ % 169 500

Kostnader

Rantor 1403 500 1401 200 1 398900 1395800 1393 000 1389 300 1369 400

Amorteringar 181 600 196 500 212700 230 300 245 200 209 800 400 580

Driftskostnader 2 890 500 2 948 300 3 007 300 3 067 400 3328800 3191 300 3523 508 Olning 2 %/ &
Fastighetsnvgifthslast 56 800 58000 55100 80 300 61 500 62 700 69300 Olaing 2 %/ &r
Rantekosmadsutrymnte® 1275 000 1272 900 1270 700 1268 300 1265700 1262 900 1244900

|summa kostnader | 5807400 | ss7900 | 5948500 | 6022200 | 6098200 | 6176500 | 660000

Avsitteing 61

underhilisfond 973 000 973 060 973 000 973 000 973 040 973 000 573 000 Enligt underbiilsplan
Overslott extd

avskrivaingar

(lnssafliide) 50 800 103 500 156 600 210 100 263 700 317 800 588 600

Ack kassafigde exld

nvskrbmingar 30 800 154 300 310 500 521 000 784 700 1102 500 3 503 700

Avslaivoingar 2 962 940 2 962 500 2 962 900 2 962 990 2 962 900 2 962 809 2 962 900

[Resultat inkd

favsiarivainpar - 2730600 |- 2662900 )- 2593600 |- 2522500 - 2450000 |- 2375300 | 1973400

A ck resuitat bl

avsladvoinpar o 270506 |- 5393400  j- 7987000 |- 10509500 |- 12950500 |- 15334860 |- 26 026700

Ackumulerad avsiittning

till uaderhilsfond 973 0400 1946000 2919 000 3892000 4865 000 53338000 10703 000

Antamanden

Utgifisréntan &r 1 for [én | hor antagits varz 1,09 % . Vid konwveriering & 1~ 10 bar utpiftsrintar antagits vara 1,09 %. ﬁ
Utgifisrintan 2+ 1 f6r13n 2 bar antagits vara 1,09 %, Vid kenverteriog 3 3, 6 goh 9 bar utgiftsriatan antagits vaca 1,09 %.
Utgiftsyiintan &r I fér I3n 3 har antesits vara 1,55 % . Vid kenvertering &5 5 och 10 har utgifisréntan eatagits vara 1,55 %.

Eaﬁnomﬂ bygger pi de forhillanden som rider vid tidpunkten for denna kosmadskalkyls/den ekonomiska plancns cuuﬁnﬁn»
Fordndringar av dessa kan paverka utfalict av prognosen.

Avskrivaingar beriikmas ske enligt en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r 120 &,

Avskrivningarna resultera: | ett bokforingsmadssigt nnderskote. Detta underskott har fngen paverkan pi fireningens likviditet {kassabebilining},

|
H

*) Hyra for garageplats & 1.000 lo/minad inkl moms, FHyra £ MC-plats ir 500 kr/minad inld moms

) wﬁﬁwcmﬂm? %mmm%‘_uﬁm av {Anerdntan,
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