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Féreningens firma och dndamal
1§

EQFEEW%%WEHE ar Bostadsrattsféreningen Dansbanarn
2§

Foreningen har titl andamal aft framja mediemmarnas ekonomiska
infressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler under nytfjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement tiff bostadslagenhet

i Folk-

“eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har

pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsritishavare, ’ )

konstituerande sammantréde den 18 september 1997.

— Wiger % /L

Séarskilda bestimmelser.
3§

Styrelsen skall ha sitt séte | Stdertalje kommun.
4§

Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fére juni manads
utgang. Jfr17 §.

Rikenskapsar
58§
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden? jan-31 dec.



Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte
féljer av 2 kap 10 § bostadsritisiagen (1991:614).

. Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skrift-
lig ansdkan om mediemskap kom in tilf foreningen, avgdra fragan
om mediemskap.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur fdreningen, sa lange han
innehar bostadsratt.

Anmélan om uttrade ur féreningen skall gdras skriftligen och
hagdlinl?gg skall vara forsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift,

Avgifter.
8§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststills av styrel-
sen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

For bostadsrait skall erldggas arsavgift till bestridande av for-
eningens kostnader for den [Gpande verksamheten, samtforde i 9 §
angivna avsitiningama. Arsavgiftema fordelas efter bostadsratter-
nas i andelstal och erlfiggs pa tider som styrelsen bestammer.
Andelstal 1 fordelar drifiskostnader, avsitiningar, dvriga férenings-
kostnader samt ¢vriga kapitalkostnader. Andelstal 2 férdelar
kostnadema fér ian som beldper pa respektive bostadsrattsiagenhet.
Andelstal 2 faststills av styrelsen. Utgangspunkt foér styrelsens
bergkning skail vara det andelstal som angivits i den ekonomiska
planen under "basandelstal 2" och som baseras pa beradknat lan i
ekonomiska planen, dels vara beroende av den upplatelseavgift
hestadsrattshavarna erléigger for intride.

Styrelsen kan besiuta atf i arsavgiften ingdende ersattning for
varme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten eller elektrisk
strdm skall erliggas efter fdrbrukning efler yta.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt
réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till
dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsétiningsavgift kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dverging av bostadsratt far Gverlatelseavqift tas
ut med belopp som maximalt far uppga till 2.5 % av basbeloppet en-
ligt lagen (1962:381) o aliman forsakring.

Den mediem ftill vilken en bostadsratt &vergar svarar normalt for
att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantséatining av bostadsrétt far pantsétiningsavgift
tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén férsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer, Betalning
far dock alitid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvidndning av arsvinst
9§

Avsdliningen for foreningens fastighetsunderhdall skall goras arligen,
senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomféirts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadstaxeringsvérdet.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skatl balan-
seras i ny rakning.

Styrelse och revisor.
10§

Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledamdter samt minst
-en och hoégst fyra suppleanter vitka samtidigt viljs av féreningen pa

" ordinarie stimma for tiden intilt dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Med undantag fran forsta styckets regel om samtliga vilis av
féreningen, giller att under tiden intil den ordinarie férenings-
stdmma som infaller narmast efter slutfinansieringen av foreningens
hus genomférts utses en ledamot och en suppleant av AB
Bostadsgaranti och viljs ¢vriga ledamdter och suppleanter av
foreningen pa ordinarie fbrenings‘_.stérr;u‘r!ja. Ledamot och sug?leam

..‘nn:i-vln —-—r ADY Db cdnrsmcmndi

foreningen,

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska planen
férutsedda fastighetslan utbetalats.

118

Styrelsen konstituerar sig sj&lv.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantradet narvarandes an-
tal dverstiger halften av hela antalet ledamdter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, da for beslutfdrhet minsta antalet ledamdter
#r nérvarande, enighet om besluten.

128§
Foreningens firma tecknas, frutom av sfyrelsen, tva av styrelsen

dartill utsedda styrelseledambter i forening eller av en av styrelsen
dértill utsedd styrelseledamot | fdrening med annan av styrelsen

. déartill utsedd person.

13§

Styrelsen far fdrvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevard, vilken sjalv inte behver vara medlem i féreningen,
eller genom en fristdende férvaltningsorganisation. .

Vicevéirden skall inte vara ordférande i styrelsen, ~
14 §

Utan foreningsstdmmas bemyndigande fir styrelsen elfler fima-
tecknare, inte avhinda foreningen dess fasta egendom eller

tomftrait. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendor--

eller tomiratt.
15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeligenhe-
ter genom att avidmna arsredovisning som skall innehilla berat-
telse om verksamheten under aret (frvaltningsberittelse) samt
redogdra for fdreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stiliningen vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning).

att upprétta budget och faststilla drsavgifter for det kommande ra-
kenskapsaret,

aft minst en gang Aarfigen, innan érsredovisningen avges, besikliga
féreningens hus samt inventera dvriga tillgangar och §
forvaltningsherattelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iaktagelser av sirskild betydelse.

att minst en manad fére den fdreningsstamma, pa vilken arsredovis-
ningen och revisionsberattelsen skall framliggas, till revisorerna
lamna arsredovisningen for det férflutna rikenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma tillstélla med-
lemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen.
16 §
En revisor och en suppleant véljs av ordinarie fdreningsstimma fir
tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hailits.

Revisor aligger:
att verkstalla revision av fireningens arsredovisning jamte réken-
skaper och styrelsens férvalining samt /

att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga
revisionsberattelse.

Féreningsstimma

17§

Ordinarie féreningsstimma halls en
framgar av 4 §.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av
styreisen aven utlysas da detta fér uppgivet &ndamal hos styrelsen
skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

gang om aret vid tidpunkt som

rostberattigade medlemmar.

Kallelse fill foreningsstamma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag & lampliga platser
inom fGreningens hus. Kallelse till stdimma skall tydligt ange de
arenden som skall férekomma pa stimman. Medlem, som inte bor §
foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller aljest
for styrelsen kdnd adress.

Kallelse far utfidrdas tidigast fyra veckor fére stamma och skalt ut-
fardas senast tva veckor fére ordinarie stamma och senast en vecka
fore extra stamma.
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18 §

Medlem som onskar 4 ett drende behandlat vid stdmma skall skrift-
ligen framstalla sin begéran hos styreisen i sa god tid att drendet
kan tas upp i kallelsen till stamman. )

19§

Pa ordinarie foreningsstidmma skall férekomma f8ljande &renden:

a} Upprattande av forteckning éver nirvarande medlemmar, ombud
och bitraden (rostlangd).

b) Val av ordfdrande vid stamman.

¢) Val av justeringsmén.

d) Fraga om kallelse till stAmman behbrigen skett.
e) Fdéredragning av styrelsens arsredovisning. ‘
f} Foredragning av revisionsberittelsen.

g) Faststéllande av resultat- och balansrakningen.
h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i)  Fraga om anviéndande av uppkommen vinst eller {iickande av

foriust.
i} Fraga om arvoden.
k} Val av styrelseledamdter och suppleanter.
I} Val av revisor och suppleant.
m) Ovriga renden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma skall fdrekomma endast de drenden, for vilka
stimman uttysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

208§

Protokoll vid féreningsstimma skall féras av den stdmmans ordfor-
ande utsett dartill. | fraiga om protokollets innehall géller

1. att réstidangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att sthmmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokollet skall férvaras betryggande,

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgnglig for mediemmama.

21§

Vid foreningsstamma har varje medlern en rost. Om flera medlem-
mar har en bostadsritt gemensamt, har de dock fillsammans endast
en rost. Réstberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina fér-
pliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare far utdva sin rostratt genom befullmaktigat
ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, #kta make,
sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall forete skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmak-ten
galler hogst ett &r fran utfardandet.

fngen far pa grund av fullmakt rosta f&r mer 4n en annan rostbe-
rattigad.

En mediem kan vid fdreningsstdmma medfora hogst ett bitrade
som antingen skall vara medlem i féreningen, make, sambo eller
nérstdende som varakfigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstémma sker dppet om inte ndrvarande

ristberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lotining, medan i andra fragor
den mening géller som bitrads av ordfranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sér-
skild réstdvervikt erfordras for giltighet av besiut behandlas i 9 kap
16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Besiut rérande stadgeandring under tiden intill den ordinarie for-
eningsstdmma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus har genomforts, maste godkénnas av AB Bostads-
garanti for att &ga giltighet.

Upplateise och dvergang av hostadsritt
22§

Bostadsratt upplats skriftfigen och far endast upplatas at medlem i
féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
lagenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall dven detta anges.

238

Mar bostadsratt évergatt till ny innehavare,' far denne utéva bo-
stadsratten endast om han &r eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i fdreningen far inte utan sam-
tycke av féreningens styrelse genom dverlatelse forvarva bostads-
rétt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostads-
rattshavare utdva bostadsritten. Efter tre &r fran dédsfallet, far for-
eningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bo-
stadsratten ingétt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsratishavarens dod eller at nagon, som inte far vigras intrade i
foreningen, forvirvat bostadsratten och skt medlemskap., Om den
tid som angetts i anmaningen inte iakftas, far bostadsritten
tvangsférsaljas for dddsboets rakning.

Utan hinder av frsta stycket far ocksd en juridisk person utéva
bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har fdrvarvat bostadsritten vid exekutiv férséljning eller
vid tvangsférsiljning och dd hade pantritt i bostadsriitten. tre ar
efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex manader frdn uppmaningen visa alt nagon som inte far
végras intréde i foreningen har férvarvat bostadsratten och sékt
medlemsskap. Om uppmaningen inte fdljs, fir bostadsritten
tvangsforsaljas for den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras intrade i for-
eningen om de villkor som foreskrivs i stadgama dr uppfyilda ach
féreningen skaligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har fSrvérvat en bostadsritt ill en bostads-
lagenhet far végras intrdde | foreningen &dven om de i forsta stycket
angivna forutsittningama for medlemsskap ar uppfulida.

Om en bostadsratt har dvergétt tili bostadsrittshavarens make far
maken vagras intrade i féreningen endast di maken inte uppfyller av
foreningen uppstélit sdrskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant viflkor. Detsamma
géller ocksa nar en bostadsrétt fill en bostadslagenhet Svergatt till
nagon annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

lirdga om forvarv av andel i bostadsritt &ger forsta och tredje
styckena tilldmpning endast om bostadsritien efter férvarvet inne-
has av makar eller, om bostadsritten avser bostadsigenhet, av
sddana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemen-
samma hem skall tildmpas. .

25§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte efler liknande forvary och férvérvaren inte antagits il
medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frdn anmaningen visa atf ndgon som inte far vigras intride i
foreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. lakitas
inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsfdrsiljas
for fdrvarvarens rakning.

26§

Eft avtal om dverldtelse av bostadsrétt genom kép skall upprittas
skriftigen och skrivas under av saljaren och képaren. | avtalet skalt
den lagenhet som Overlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
Sverldtelseavialet skall tillstillas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsritt
27§

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva
ar frén upplatelsen och darigenom bli fri frin sina forplikielser som
bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall goras skriffligen hos styrelsen.

Vid en avs#gelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det ma-
nadsskifte som intréffar n&rmast efter tre manader fran avsigelsen
eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter.
28§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla 13-
genheten jdmte tillhérande utrymmen § gott skick. Detta géller dven
marken, om sadan ingar | upplatelsen.

Tilf Iagenhetens inre riknas:

« rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fukfisole-
rande skikt.

» Inredning och utrustning | kok, badrum och &vriga utrymmen i
lagenheten sasom ledningar och dvriga installationer for vatten,
aviopp, varme, gas, ventilation och el till de defar dessa befinner
sig inne i Iagenheten och inte &r stamledninaar.



e alas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanfénster,
» ligenhetens ytter- och innerddrrar samt
e svagstrdmsaniggningar.

Bostadsritthavaren svarar dock inte f&r malningen av yitersidorna
av yiterfonster och yiterddmar och inte heller fr annat underhall an
mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
frén stamledningar f&r aviopp, varme, gas, elekticitet, vatten, rok-
gangar och ventilation som féreningen frsett 1agenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation pa grund av brand eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
vallande eller genom vérdsldshet elier forsummelse av nagon som
tilthtr hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som
han inrymt i ligenheten eller som dir utfdr arbete for hans rakning.
Ifrdga om brandskada som bostadsritishavaren sjalv inte vallat
géller vad som sagts nu endast om bostadsritishavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta meningen géller i tilldmpliga delar om det
finns chyra i lagenheten.

29§

Bostadsrittsahvaren far inte gra nagon vasentlig forandring i 18-
genheten utan tillstand av styrelsen.

30§

Bostadsrédtishavaren &r skyldig att ndr han anvinder lagenheten
iaktta allt sorn fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
eller utanfdr huset. Han skall ritta sig efter de s#rskilda regler som
fér-eningen i Overenstdmmelse med orfens sed meddelar,
Bostadsratts-havaren skall halla noggrann tillsyn tver att detta
ocksa iakitas av dem han svarar for enligt 28 § fidrde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skal kan
misstinkas vara behaftat med chyra far inte féras in i IZgenheten.

318§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i a-
genheten nér det behovs: for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar fér. N&r bostadsriften skall tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att l1ata Iagenheten visas pa [Amplig tid,
Foreningen skall se till att hostadsrattshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet dn nédvandigt.

32§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand en-
dast om styrelsen ger sitt samtycke.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en hostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsilining av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsratten och som inte antagits som medlem i foreningen
eller

2. om |lagenheten ar avsedd fdr permanenthoende och bostads-
ratten till Iagenheten innehas av en kommun elier ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra
stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har fillfalle aft anvinda
sin bostadsiagenhet, far upplita l3genheten i andra hand, om
hyresdmnden Emnar tillstAnd till upplatelsen. Sadant tillstdnd skall
tamnas,om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatel-
sen och fdreningen inte har befogad anledning ait végra samtycke.
Tillstdnd kan begrénsas till en viss tid och forenas med villkor.

33§

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat
andamal &n det avsedda. Fireningen far dock endast aberopa avvi-
kelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller nagon
annan medlem i fGreningen. s

34§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i 13-
genheten, om det kan medféra men for féreningen eller nagon
annan medlem i fireningen.

35§

Nyttjanderaiten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och
som tiltratts &r férverkad och féreningen saledes berattigad att s4ga
upp bostadsrattshavaren till avilytining:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller uppla-
telseavgift utdver tvd veckor fran det att féreningen efter fbrfal-
lodagen anmanat honom att fullgtra sin betalningsskuldighet
eller om bostadsrattshavaren drijer med att betala &rsavgift
utéver tva vardagar efter férfallodagen.

2. om bostadsrattshavaren utan behdviigt samtycke eller fillstand
upplater ldgenheten i andra hand.

3.. om lagenheten anvands i strid med 33 eller 34 §§

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits tll i
andra hand, genom vérdsléshet &r vailande till att det finns
ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att i
utan oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns
chyra i Idgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

5. om lagenheten pa annat saft vanvardas eller om bostads-
rattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra
hand asidosatter nagot av vad som enligt 30 § skall iakitas
vid lagenhetens begagnande eller brister i den fillsyn som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare.

6. om bostadsraftshavaren inte lmnar tilltréde till Iagenheten
enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursékt for detta.

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom avilande
skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgéres.

8. om lagenheten helt eller till visentiig del anvands fér narings-
verksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i
vilken till inte ovasentlig del ingar brotisligt fdrfarande, eller fér

tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttianderdtien dr inte fdrverkad, om det som ligger bostadsratts-
havaren till ast ar av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses | forsta stycket 2, 3
eller 5-7 far ske endast om bostadsréitishavaren later hli att efter
tilisagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

ifraga om bostadslagenhet far uppségning pa grund av férhallande
som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren
efter tillsagelse utan drdjsmal anstker om fillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad. :

Om fdreningen s&ger upp bostadsrattshavaren fill avilyttning, har
foreningen ratt till ersattning for skada.
(0

Ovriga bestammelser
36§
Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § i bostad.{/ )

rittslagen (1991:614). Behalina tiligangar skall fordelas mellan bos-—

stadsrattshavama efter lAgenheternas insatser.
37§

Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsratislagen (1991:614) och andra tillampliga lagar



