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Foreningen

§1 Firma, indamal och siite
Foreningens firma dr BRF Amiralen Enkdping.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fareningens hus, maot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for
permanent boende och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt séte i Stockholms kommun.

§2 Upplitelsens omfattning m m

Upplatelse och utbvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet,
fareningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller def av hus. En upplatelse far dock dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsratt avses den ritt i féreningen som en medlem har till féljd av upplatelsen.

En ldgenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en lagenhet
som helt eller inte till ovasentlig del &r avsedd att anvandas som bostad, Med lokal avses annan
lagenhet &n bostadslagenhet. Till lagenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsritt i
foreningen till foljd av upplatelse fran féreningen eller som évertar bostadsritt | foreningens hus.

§5 Allminna bestimmelser om medlemsﬁap

Fraga om att anta medlem i féreningen avgérs av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i
dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1} manad fran det att skriftlig ansékan
om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, kénsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder, sexuell liggning eller 8lder.

Annan juridisk person @n kammun eller landsting som forvarvat bostadsritt till bostadsligenhet
far vagras mediemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i féreningen, uttriader som
medlem om denna funktion eller anknytning upphor.
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§6 Ritt till medlemskap vid Svergdng av bostadsratt

Den till vilken en bostadsrétt dvergatt far inte vdgras intrade i féreningen om de villkor fér
medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom
eller henne som bostadsrattshavare.

Vid forviry av bostadslagenhet f&r medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt att han
eller hon permanent ska bosatta sig i lagenheten. Vid andelsférvary, dar bostadsratten efter
forvirvet innehas av férilder/féraldrar och barn, dger dock styrelsen ratt att bevilja undantag fran
bosattningskravet och bevilja medlemskap at férvarvare som inte avser att permanent bosdtta sig
i ldgenheten forutsatt att ndgon av andelsigarna avser att gra sa. Se dock féljande stycke
angaende styrelsens ratt att neka medlemskap vid andelsfarvarv.

Den som férvdrvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap. Om bostadsritten efter férvirvet
innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet, sadana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) ar tillamplig, galler dock vad som anges i 2 kap 3 och 5 §§
bostadsréttslagen.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte végras intrade i
féreningen. Ej heller far medlemskap vigras nér bostadsritt till en bostadslagenhet dvergatt till
annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren vid vergangen.

Upplatelse och 6vergédng av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. | upplatelsehandlingen ska
parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas i
insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift.

&8 Férhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen inga avtal om att i
framtiden upplata lagenhet med bostadsratt. Ett sddant avtal kallas férhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsratt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under
av siljare och kipare. Kbpehandlingen ska innehalia uppgift om den légenhet som dverlatelsen
avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar vid byte eller gava.

En 6verlatelse som inte uppfyller ovan ar ogiltig. Vacks inte talan om &verlatelsens ogiltighet inom
tva ar fran den dag da dveriatelsen skedde, ar ratten till sddan talan fériorad.

Om siljaren och képaren vid sidan av kdpehandlingen kommit Gverens om ett annat pris dn det
som anges i kopehandlingen, &r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och képaren
galler i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jamkas, om det dr oskdligt att
det ska vara bindande. Vid denna beddémning ska hansyn tas till képehandlingens innehill,
omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intréffade férhallanden och omstandigheterna i
ovrigt.

§10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En tverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt Gvergatt till vagras medlemskap i féreningen.
Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsratten eller vid tvangsforsaljning enligt 8
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kap bostadsratislagen. Om forvarvaren i sadant fall vagras intride i foreningen ska féreningen
Isa bostadsratten mot skilig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket
far utdva bostadsratten utan att vara medlem.

En dverlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om féreskrivet samtycke inte erhélls.

511 Sérskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Nar en bostadsratt dverlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, f&r denne utéva bo-
stadsratten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen, savida
inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsrdtten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska
personen har forvdrvat bostadsratten vid exekutiv forsdljning eller tvangsfdrsiljning enligt 8 kap
bostadsréttslagen och da hade pantratt i bostadsritten. Tre (3) ar efter forvirvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon som
inte far vagras intréde i féreningen har forvérvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte f&ljs far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen fér den
juridiska personens rikning.

Ett didsho efter en avliden bostadsrattshavare far uttva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen. Tre (3) ar efter dbdsfallet far féreningen uppmana dbdsboet att inom sex (6) manader
frdn uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrdttshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intrdde i féreningen, har forvirvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dddshoets riakning.

Om en bostadsratt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary
och férvdrvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana férvarvaren att inom sex {6)
manader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intrade i féreningen, har férvirvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féls, far bostadsritten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen f6r farvarvarens rakning.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke genom
dverldtelse férvarva en bostadsratt till en bostadsligenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. férvérv vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrattslagen, om
den juridiska personen hade pantritt i bostadsratten, eller

2. férvarv som gors av en kommun eller ett Jandsting.

§12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsriit

Den som forvérvar en hostadsratt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frén vilken
bostadsritten har évergatt hade mot bostadsratisféreningen.

N&r en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fér-
virv, svarar dock forvérvaren tillsammans med den fran vilken bostadsritten évergatt for de
forpliktelser som denne haft som innehavare av bostadsrétten.

§13 Atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrattshavaren ansvarar f6r atgarder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsratten.
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§14 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fr1 fran sina férpliktelser som bostadsratishavare. Avsigelse ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsidgelse 6vergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar narmast
efter tre (3) manader fran avsidgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
Bostadsratten évergar till féreningen utan ersattning till bostadsrattshavaren,

§15 Hévning av upplatelseavtalet

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan
lagenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad fran anmaning, far
foreningen hava upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens
medgivande. Om avtalet hdvs, har foreningen ratt till ersdttning for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allméint om avgifter till foreningen
For varje bostadsritt ska till féreningen betalas insats och arsavgift samt i férekommande fall
upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgarder som féreningen ska vidta med an-
ledning av bostadsrattslagen eller annan férfattning.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse faststilis av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstamma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Lagenheten fir inte tilltrédas forsta gdngen forran faststalld insats och i férekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§17 Arsavgift och andeistal

Faststillande av drsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens ekonomi ar
langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i férhallande till ligenheternas andelstal
samt, om styrelsen sa beslutar for viss kostnad, enligt bestimmelsen om sérskild debitering i
foljande stycke.

Arsavgift enligt sdrskild debitering

Om genom métning eller pd annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
ldgenheter, har styrelsen ratt att fordela ber6rda kostnader genom sérskild debitering.

Om det f6r ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn andelstal bér
tilldmpas har styrelsen ratt att besluta om sddan férdelningsgrund.
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Betalning av drsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrattshavarna betala drsavgift i forskott fordelat pa
manad fér bostad och kvartal fér lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen fére varje
kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan,

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrattshavaren eit
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses beloppet
ha kommit foreningen tillhanda nar betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrattsligenhet faststilis av styrelsen. Andring av andelstal som medfér
rubbning av det inbdrdes forhillandet mellan andelstalen ska beslutas av féreningsstdmma, se §
64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om &ndring av andelstal som inte medfdr rubbning av
inbdrdes férhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid uppl3telse i andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger fGreningen ratt att vid évergang av bostadsratt ta ut en
dverlatelseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsrittshavaren. Overlatelseavgiften
uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv {2,5) procent av géllande prisbasbelopp vid
tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid pantséttning av bostadsratt ta ut en
pantsdttningsavgift som ska betalas av bostadsrattshavaren (pantsattaren). Pantsattningsavgiften
uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nar
féreningen underrattas om pantsittningen.

Om inte siyrelsen beslutat annat dger féreningen ratt att vid upplatelse av bostadsratten i andra
hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren. Avgiften per ar uppgar till ett belopp
motsvarande tio (10) procent av gillande prisbasbelopp f6r aret ldgenheten &r upplaten i andra
hand. Om ldgenheten upplats under del av ar berdknas avgiften efter det antal kalenderménader
som ldgenheten Ar upplaten.

§19 Ridnta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i rdtt tid utgar dréjsmalsrinta enligt
rantelagen {1975:635) pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot féreningen ska bostadsrattshavaren
dven betala paminnelseavgift samt i férekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om
ersattning fér inkassokostnader m m.

§20 Ovriga avgifter
For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra férradsutrymme o dyl utgar sérskild ersdttning som bestams av styrelsen.

§21 Foreningens legala pantritt

Foreningen har panirdtt i bostadsratten fér sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmatning eller konkurs jdmstalls sddan pantratt med handpantratt
och den har féretrdde framfdr en pantratt som har upplatits av en innehavare av bostadsritten
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om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrétislagen.

Anvandning av ldgenheten

§22 Avsett andamal

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten f6r ndgot annat &ndamal dn det avsedda. Fére-
ningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse f6r féreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.

Det avsedda d&ndamalet med en bostadsligenhet i foreningen &r permanenthostad for
hostadsrattshavaren savida inte annat sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast anvindas for att i
sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

Om bostadsréittshavaren, med eller utan féreningens tillstdnd, anvinder lagenheten for annat &n
avsett andamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader savida inte annat
avtalats;

» kostnader for lagenhetens iordningstallande fér annat &n avsett andamal,

» kostnader fér dndringar i ligenheten som pafordras av berérda myndigheter,

* Hkade kostnader fér foreningen som foljer av den dndrade anvidndningen av ldgenheten,

samt
» kostnader for ldgenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsdtts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i vrigt
vid sin anvandning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfér huset. Om féreningen antagit ordningsregler ar bostadsrattshavaren

skyldig att ratta sig efter dessa.

Bostadsriattshavaren ska hdlla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna dligganden fullgdrs ocksd av
dem som han eller hon svarar f6r enligt bostadsréattslagen.

Om det forekommer stérningar i boendet ska féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stdérningarna omedelbart upphor, och

2. om det ir fraga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten dr belagen om stérningarna.

Vid stérningar som ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har foreningen
rétt att sdga upp bostadsrattshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal &r behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin lgenhet i andra hand till annan for sjlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.
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Styrelsens samtycke krdvs dock inte

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som
inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om l&dgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underriitas om upplatelsen,

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda
upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillsténd till upplatelsen. Tilistand
ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har nagon hefogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begréansas till
viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men fér fareningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Underhall av lagenheten

§26 Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhériga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret féljer sdval underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren &r
skyldig att folja de anvisningar som féreningen lamnar betraffande installationer avseende avlopp,
varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer
utférs fackmannamissigt. Bostadsrattshavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingar i
upplatelsen. Han elier hon ar skyldig att fdlja de anvisningar som meddelats rérande skitseln av
marken. F8reningen svarar i dvrigt for att fastigheten ar val underhéllen och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

* inredning och utrustning i kdk, badrum och Svriga utrymmen tillhérande ldgenheten,

* ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytheliggningen pé ett
fackmannamassigt sdtt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak,

* ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och informationséverféring som
endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet, till de delar dessa &r synliga i ligenheten

* sdkringsskap, strémbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsdverforing som endast tjinar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar
dessa ar synliga i ligenheten

¢ radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast fér
malning)

* varmvattenberedare (forutsatt att den inte &r integrerad med anordning som féreningen
svarar for enligt § 29)

* brandvarnare

* |agenhetens innerd&rrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar
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e lister, foder, socklar och stuckaturer

¢ glasifénster, dérrar och inglasningspartier

e till dbrrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vadringsfilter och téitningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och altandérrar, -
fonsterbagar, dérr- och fénsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsrattshavaren eller tidigare
bostadsrittshavare tillfort lagenheten.

§27 Balkong, altan, terrass, uteplats

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan, terrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
for renhéallning och snéskottning. Vidare svarar bostadsrattshavaren for golvens ytskikt, tratrall
och insidan av sidopartier, fronter samt tak. Om lgenheten &r utrustad med terrass ska
bostadsrattshavaren dven se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras.

528 Vatutrymmen och kbk
Betraffande vatutrymmen och kok galler utdver vad som ovan sagts att bostadsrattshavaren
svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:
*  ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt} pa golv och vaggar samt
kldmring runt golvbrunn
* inredning och belysningsarmaturer
» elektrisk handdukstork
* vitvaror och sanitetsporslin
* rensning av golvbrunn, sil och vattenlas
*  tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen
¢ kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler
*  vitvaror
*  kiksflikt och ventitationsdon {om flakten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrattshavaren fér armaturer och strdmbrytare samt fér rengdring av dessa och
byte av filter).

§29 Foreningens ansvar
Bostadsrattsféreningen svarar fér underhall och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:
* ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverféring samt
ventilationskanaler vilka tjgnar mer &n en l3genhet ledningar for avlopp, gas, elektricitet,
vatten och informationsdverforing samt ventilationskanaler som inte 8r synliga i
lagenheten
* virmepanna/virmepump
+ vattenfyllda radiatorer och varmeledningar (bostadsrattshavaren svarar dock for malning)
*  FTX-aggregat (inkiusive filterbyte)
*  pgolvbrunn
* vyiter- balkong och altandérrar med tillhérande karmar
* f&nsterbagar och fénsterkarmar
* malning av utsidan av ytter- balkong- och altand&rrar, fénsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
* fastighetsboxar, brevilddor, brevinkast
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* staket pd mark som ej upplatits av bostadsratishavare.

§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom;

1. egen vardsloshet eller férsummelse, eller
2. vardsldshet eller férsummelse av
a. nagon som hor till hushallet eller som beséiker detsamma som gést,
b. nagon annan som ar inrymd i ldgenheten, eller
¢. nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rdkning.

FOr reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av
ndgon annan &n bostadsriattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmadla brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmala fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

§32 Féreningen far utféra underhdllsdtgird som bostadsrittshavaren svarar fisr
Foreningen far ata sig att utféra underhallsatgérd som bostadsrdttshavaren ansvarar for enligt
ovan. Beslut hidrom ska fattas pa féreningsstdmma och bdr endast avse atgarder som foretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus som berér
bostadsrattshavarens lagenhet.

§33 Ersdttning for intraffad skada

Om féreningen vid intréffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for lagen-
hetsutrustning eller personligt 16sdre ska ersdttningen beriknas med hdnsyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet. Sarskilda regler géller dock fér brand- eller
vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsréattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt §§ 26-28 i sadan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjdlper bristen i Idgenhetens skick sa snart som moligt, far
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsréattshavarens bekostnad.

§35 Féreningens ratt till tilltrdde till ligenhet

Foretradare fér foreningen har ritt att fa komma in i lagenheten ndr det behdvs for tillsyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfdra enligt § 34. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nar bostadsratten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att l1ata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olagenhet &n nédvindigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tila sddana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
niddvandiga atgdrder for att utrota chyra i huset eller pa marken, dven om hans ligenhet inte
besviras av ohyra.
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Om bostadsrittshavaren inte lmnar tillirdde till ligenheten nér foreningen har ratt till det far
Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

§36 Andring av ligenhet
Bostadsriattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgird som innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vdasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstadnd till en 3tgird som avses i forsta stycket om atgérden ar till
pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen. Férandringar i lagenheten ska alltid utféras
fackmannamassigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppratta och drligen folja upp underhallsplan fér genomforande av underhaliet av
foreningens fastighet/er med tillhrande byggnader.

§38 Fonder fér underhall

Inom fdreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet/er med
tillhérande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsrattshavarnas individuella fonder fér
underhall av lagenheterna.

Fond for planerat underhalf

Avsatining till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta dret anges i
ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsritishavarnas underhdlf

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom 2rliga avsattningar fran bo-
stadsrattshavarna. Beslut om avskaffande, inréttande av och arliga avsattningar till
bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderatten till ldgenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderédtten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltratts dr, med de
begrinsningar som féljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och féreningen har ritt att siga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

orn bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,
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1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir
det géller en bostadsldgenhet mer dn en vecka efter forfallodagen och nér det giller en lokal mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrédttshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

3. Annat dndamal eller innehoende till men fér féreningen eller medlem

om ldgenheten anvants i strid med avsett dndamdl eller om bostadsrittshavaren har inneboende
till men fér féreningen eller annan medlem,

4, Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet
Ar vallande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskdligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsritishavaren isidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av ligenheten elier om den som ldgenheten upplatits till |
andra hand vid anvdndning av denna asidoséitter de skyldigheter som en bostadsrittshavare enligt
samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltréde till Idgenheten enligt 35 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursdkt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrdttshavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska géra enligt
bostadsrattslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgors, samt ‘

8. Brottslig forfarande m m

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella fdrbindelser mot ersattning.

§ 40 Hinder fér forverkande

Nyttianderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa bety-
delse. Inte heller ar nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrattshavaren r en kommun
elter ett landsting och skyldigheten inte kan fullgbras av en kommun eller ett landsting. En
skyldighet for bostadsréattshavaren att inneha anstdllning i ett visst féretag eller nagon liknande
skyldighet far inte heller ldggas till grund for férverkande.

§41 Méijlighet att vidta rittelse m m
Uppségning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsratishavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.
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| fraga om bostadslagenhet far uppsagning inte ske pd grund av olovlig andrahandsupplatelse
enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad. Vid olovlig andrahandsupplatelse maste féreningen saga till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse inom tva {2) manader fran den dag foreningen fick reda pa
den olovliga andrahandsupplatelsen for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran ldgenheten pa
den grunden.

Uppsagning av bostadsldgenhet pa grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5 far inte ske
férrdn socialndmnden har underrittats.

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller 39 & punkt 5 dven om nagon tillsdgelse om
rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppségning som giiller en bostadslagenhet ske
utan foregaende underréttelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen ska dock skickas till
socialndmnden. Rittelseanmaning och underratteise till socialndmnden kravs dock om
stérningarna intrdffat under tid da |13genheten varit upplaten i andra hand pa satt som angesi §
24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3 eller 5-7
ovan men sker rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, far han
eller hon inte dérefter skiljas fran ldgenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses
i § 23 fjdrde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre (3) mdnader frédn den dag da foreningen fick reda pa
férhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallanden som avses i 39 & punkt
8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva (2) manader
fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till
atal eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till
uppséagning intill dess att tva (2) manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga férfarandet har avslutats pd nagot annat satt.

§42 Atervinning vid forsenad drsavgiftsbetalning eller avgift fér andrahandsupplatelse
Ar nyttjianderatten enligt 39 § 1 a fiirverkad pa grund av dréjsméal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran
lagenheten

1. om avgiften — nir det ar fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor fran det

a. att bostadsrattshavaren pa sadant sdtt som angesi 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdéjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b. meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har amnats till
socialndmnden i den kommun dar lagenheten dr beldgen, eller

2. om avgiften — nar det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frén det att
bostadsrattshavaren pé sadant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har delgetts
underrittelse om madjligheten att fa tillbaka lagenheten gencm att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det fréga om en bostadsldgenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas fran ligenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart
det var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfllen inte betala
avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina férpliktelser i s& hog grad att
han eller hon skiligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Sdgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 1, 4-6 eller 8,
dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far han eller hon
bo kvar till det mdnadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
raiten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsdgningen sker av
orsak som anges i 39 § punkt 1 a och bestdmmelserna i 42 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tilldampas dvriga bestdmmelser i 42
8.

§44 Ritt till ersdttning for skada vid uppsdgning
Om foéreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersatining
for skada.

§45 Férfarandet vid uppsigning
En uppsagning ska vara skriftlig och delges den som stks for uppsagning,

§46 Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran l&genheten till féljd av uppsigning i fall som avsesi 39 §
ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen sa snart som mbjligt, om
inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars rétt berdrs av férsaljningen
kommer dverens om nagot annat. Férsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Tvangsforsalining genomfdrs av Kronofogdemyndigheten efter anstikan av bostadsrittsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47 Allmant

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att féretrédda féreningen
och ansvara fir att féreningens arganisation, ekonomi och andra angeldgenheter skbts pa ett
tillfredsstallande sétt.
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§48 Ledamé&ter och suppleanter

Mandotperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrelseledamot och
suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse valjs pa foreningsstimma ska mandattiden for
hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrader i den ordning de ar valda savida inte stdmman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamaoter eller suppleanter under mandatperioden ska
dessa ersdttas senast vid ndrmast ddrpa foljande ordinarie féreningsstdmma. Vid val efter va-
kanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsag den ledamot eller suppleant
som ska erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och hégst 3 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstamman.

Styrelseledambter viljs av féreningsstamman. Tva styrelseledaméter skall dock alltid utses av SHH
Bostadsproduktion AB, org 556844-6271, till dess att samtliga byggnadsetapper enligt féreningens
ekonomiska pfan &r slutbesiktigade och slutfakturerade och om bolaget innehar hostadsratter i
foreningen. Mandatperioden ar tva ar. Ledamot kan omviljas.

Med undantag f6r regel i stycket ovan om att samtliga ledam&ter och suppleanter viljs av
foreningsstamman, géller att under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller
nidrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts har Gar-Bo Férsikring AB,
som utfardat sikerheter fér insatser mm, ritt att utse en ledamot och en suppleant. Medlem som
utses av Gar-Bo Forsakring AB behver inte vara medlem | féreningen.

Styrelseledamdterna och suppleanterna ska vara medlemmar i féreningen eller tillhéra bostads-
rattshavares familjehushall och vara bosatt i féreningens hus. Den som dr underarig eller i konkurs
eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordforande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantrade som halls i anslutning till den ordinarie fGreningsstdmman eller i anslutning
till extra foreningsstdmma i den man styrelseval har férekommit pa sddan stdmma. Om stdmman
viljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesam-
mantréde ska dven sekreterare utses. '

§50 Sammantriden
Ordftranden ska se till att ssammantréde halls nar s behovs.

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begdran ska framstallas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordféranden
ar om sadan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsforhet
Styrelsen dr beslutsfér om mer @n hélften av antalet ledamdter &r ndrvarande vid sammantrédet.
Som styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer dn hilften av de ndrvarande rostat, eller
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vid lka ristetal den mening som bitrads av ordféranden. | det fall styrelsen inte ar fulltalig nér ett
beslut ska fattas galler fér beslutsférheten att mer dn 1/3 av hela antalet ledaméter har rdstat for
beslutet.

Styrelsen eller en stéllforetradare far inte félja sddana foreskrifter av foreningsstamman som star |
strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

§52 Protokoll
Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av
ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantradet, vilka som narvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet.
Styrelseledamdterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska
foras i nummerfélid och forvaras pa betryggande sétt.

§53 Vissa beslut

Besiut om inteckning mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad féretrddare for foreningen far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt.

Beslut om bostadsrittstilidgg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad féretridare f6r féreningen far besluta att teckna
forsakring som omfattar bostadsriattshavarens underhalls- och reparationsansvar, s k
bostadsrattstillagg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtritt m m

Styrelsen eller annan stillféretradare fér féreningen far inte utan féreningsstdmmans be-
myndigande avhiinda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen far inte heller besluta am rivning, om vésentliga forandringar eller till- och/eller ombygg-
nad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkdnnande.

Kollektivansiutning bredband, telefoni, TVm m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare fér foreningen far inte utan
féreningsstammans bemyndigande tréffa avtal om att ansluta ligenheterna till bredband,
telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjinster.

§54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
forening alternativt av en styrelseledamot och en styrelsesuppleant i férening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som
féreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens férvaltningsberittelse avge
redogérelse for kommande underhallsbehov och under aret vidtagna underhallsdtgérder av stérre
omfattning.

§56 Likhetsprincipen

- Styrelsen eller annan staliféretradare for foreningen far inte féreta en handling eller annan atgérd
som dr dgnad att bereda en otillb&rlig férdel 4t en medlem eller nagon annan till nackdel for
féreningen eller annan medlem.
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§57 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstimma utses arligen minst tva {2) ledamd&ter till valberedningen. Deras
uppdrag galler fir tiden fram till dess ndsta ordinarie stimma hallits.

Valberedningens uppgift dr att foresla valbara och ldmpliga kandidater till fértroendeposter som
foreningsstimman ska valja.

Foreningsstamma
§58 Nir stimma ska hallas

Ordinarie fdreningsstamma ska héllas inom sex (6) manader efter utgangen av varje rdkenskapsar,
dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna Gverldmnat sin beréttelse.

Extra stimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Sadan stdmma ska dven hallas ndr det for
uppgivet dindamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberatti-
gade medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sddan begéran kam in
till féreningen.

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma ska forekomma:

1. Stammans dppnande

2. Godkinnande av dagordningen

3 Val av stammoordforande

4, Anmilan av stammoordférandens val av protokollférare

5. Val av tva justeringsmin tillika réstriknare

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12.  Friga om ansvarsfrihet fér styrelseledambterna

13.  Frdga om arvoden 8t styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Beslut om antalet styrelseledamdter och revisorer

15. Val av styrelseledaméter

16. Val av revisorer

17. Val av valberedning

18.  Avstyrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende

enligt 61 §
19. Stdmmans avslutande

Vid extra féreningsstdmma ska férutom drenden enligt 1-7 samt t ovan fdrekomma endast de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fdreningsstamman dppnas av styrelsens ordférande eller, vid férfall for denne, annan person som
styrelsen dértill utser.
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§60 Kallelse
Ordinarie stémma

Kallelse till ordinarie féreningsstamma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor fére
stdmman anslas pa vél synlig plats inom fdreningens fastighet eller ldimnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar. Darvid ska genom hidnvisning
till § 59 i stadgarna eller pd annat sédtt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling vid
stamman. Om forslag till ndring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga innehallet av
andringen anges i kallelsen.

Om det kravs far att foreningsstdmmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stammor far
kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den forsta stamman har hdllits. | en sddan
kallelse ska det anges vilket beslut den férsta stimman har fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra féreningsstdmma ska pa motsvarande sétt ske tidigast fyra (4) veckor och senast
en (1) vecka fére stdmman, varvid det eller de drenden fér vilka stimman utlyses ska anges.

§61 Motioner

Mediem som dnskar £z visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstamma ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets utgdng. Arendet ska tas
med i kallelsen tiil stimman.

562 Ristritt, ombud och bitride

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensami
har de dock endast en rist tilsammans. Styrelseledamot utsedd av SHH Bostadsproduktion AB
behéver inte vara medlem i féreningen. Medlemmen SHH Bostadsproduktion AB har dock pa
féreningsstamman det antal roster som, avrundat till ndrmast hégre heltal, motsvarar 76 % av den
totala summan féretradda réster — inklusive ndmnda medlems rdster pa stimman. Bolagets
rostévervikt géller till dess att samtliga byggnadsetapper enligt féreningens ekanomiska plan &r
slutbesiktigade och slutfakturerade och om bolaget innehar bostadsratter i féreningen.

Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

En medlems ratt vid féreningsstdmma uttvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretrddare enligt lag eller genom embud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten gdller hogst ett (1) ar fran utfirdandet. ngen fir som ombud féretrida mer dn en
medlem.

Ombud far endast vara:
* annan medlem (innehar flera medlemmar hostadsratt gemensamt f&r endast en av dem
foretrdda annan medlem som ombud)
*  medlemmens make/registrerad partner

* sambo

* foraldrar
* syskon

*  barn.

En medlem far vid féreningsstamma medfora higst ett bitrade.

Bitrade far endast vara:
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* annan medlem
* medlemmens make/registrerad partner

*  sambo
e fordldrar
* syskon
*  barn.
§63 Beslut och emréstning

Féreningsstimmans mening dr den som har fitt mer &n halften av de avgivna rosterna, eller vid
lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de
flesta résterna. Vid lika ristetal avgiirs valet genom lottning.

Forsta stycket gdiler inte for sddana beslut som fir sin giltighet krdver sarskild majoritet enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid féreningsstimma sker Gppet, om inte ndrvarande rostberattigad medlem
vid personval begar sluten omrdstning.

564 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i frdga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krdvs att det har fattats pa en
foreningsstdmma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbtrdes férhallanden

Om beslutet innebér andring av ndgon insats och medfdr rubbning av det inbdrdes forhallandet
mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berérs av dndringen ha gatt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de berérda
bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkdnts av hyresnamnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes forhallanden

Om beslutet innebdr en 6kning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de inb6rdes
insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pd beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet and3 giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden. Hyresnamnden ska godkadnna beslutet om detta inte
framstar som otillborligt mot ndgon bostadsrittshavare.

2. Fordndring elier ianspraktagande av bostadsriattslégenhet

Om beslutet innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsratt kommer att forandras eller i
sin helhet behdva tas i ansprak av féreningen med aniedning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadstédttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet

Om beslutet innebéar utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de
réstande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsritt
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Om beslutet innebir Overldtelse av ett hus som tillhdr foreningen, 1 vilket det finns en eller flera
lagenheter som ar upplatna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det satt som géller for
beslut om likvidation enligt 11 kap 1 & lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst tva
tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus som ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med pa
heslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebir andring av nagot andelstal och medfor rubbning av det inbordes
farhallandet mellan andelstalen blir besluiet giltigt om minst tre fjdrdedelar av de réstande har
gatt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsratten och som ar kind for
foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65 Andring av stadgarna
Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av féreningens stadgar ar giltigt om samtliga réstberéttigade &r ense om
det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra fdljande féreningsstimmor och
minst 2/3, eller det hégre antal som anges nedan, av de réstande pa den senare stdmman gatt
med pa beslutet.

Om besluiet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras att minst 3/4
av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ratt till féreningens behallna tillgangar vid dess upplésning
inskrénks, fordras att samtliga risstande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ratt att 6verldta sin bostadsritt inskriéinks &r giliigt endast
om samtliga bostadsrattshavare vars ritt berérs av dndringen gatt med pa beslutet.

Beslut om @ndring av stadgarna erfordrar samtycke av SHH Bostadsproduktion AB, org nr 556844-
6271, till dess att samtliga byggnadsetapper enligt féreningens ekonomiska plan ar slutbesiktigade
och slutfakturerade och om bolaget innehar bostadsratter i féreningen.

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmalas fér registrering hos Bolagsverket Beslutet
far inte verkstillas férrdn registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden frdn och med 1 januari till och med 31 December.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av dverskoit

Styrelsen ska senast inom fyra (4) manader fran varje rakenskapsars utgang till féreningens
revisorer dverldmna en arsredovisning innehallande férvaltningsberittelse, resultat- och
balansrdkning.

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsattas till fond fér planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rékning.
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§68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvalining och foéreningens rikenskaper utses arligen vid ordinarie
féreningsstamma for tiden fram till dess nista ordinarie stamma héllits minst en (1} och hogst tva
{2) revisorer, varav en bor vara auktoriserad eller godkand revisor.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens arsredo-
visning jamte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska félja de sdrskilda
foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller
god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska féreningar fore-
skriven revisionsberattelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstalld och berdttelse ddréver inldmnad till styrelsen inom trettio (30) dagar
efter det styrelsen avldmnat drsredavisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberattelse har gjort anmérkningar mot styrelsens forvaltning
ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stdmman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberdttelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande dver
revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna senast en (1) vecka fore ordinarie
féreningsstdmma.

Owrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pa val synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/brevladdor/ffastighetsboxar.

§72 Fordelning av tillgdngar om féreningen uppliises
Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet &verskott tillfalla
hostadsrattshavarna och firdelas i.férhallande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

| allt som ror féreningens verksamhet géller utbver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berér foreningens verksamhet. Om bestammelseri
dessa stadgar framledes skulle komma att sté i strid med tvingande lagstiftning géller lagens
bestimmelser.

Ovanstdende stadgar har antagits vid féreningsstimma den 14 april 2016,
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