allabrf.se

ri Riksbyggen

BRF TELEGRAFISTEN 3

Arsredovisning e s s

Org nr 769611 '5901&’5

Spara din arsredovisning. Du kan behiva den vid férséljning och i kontakt med din bank.

T T T I I T T S e R R 7 SRR e R W e W e W e e W e n v n v e e e




allabrf.se

DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
2015

Stdmmans 6ppnande.

Faststéllande av rostldngd.

Val av stimmoordférande,

Anmilan av stimmoordférandes val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordf6randen justera protokollet.

Val av rostraknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

Framlédggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.,

Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.
Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordftrande.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till férenings-

stimman 1 stadgeenlig ordning inkomna érenden.

Stimmans avslutande.
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7581332 7 581 332

Fond for yttre underhall 0 119 298

Summa bundet eget kapital 7 581 332 7700 630

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 62 260 22 865

Arets resultat - 255 925 - 204 423

Summa fritt eget kapital -318 186 - 181 558

Summa eget kapital 7 263 146 7519 072

Langfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut 16 7414 670 7518 288

Summa langfristiga skulder 7414 670 7518 288

Kortfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut 16 135093 151 893

Leveranttrskulder 17 522 960 129 321

Ovriga kortfristiga skulder 18 19 140 15 877

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 323 644 300 708

Summa kortfristiga skulder 1000 837 597 799
15 678 654 15 635 159

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

BRF TELEGRAFISTEN 3 769611-56901 7

8 435 000 8435 000
8 435 000 8 435 000
Inga IngaEB
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats firén 1
januari 2014 men har ej medfort ndgra vésentliga
effekter. Jimfortalen har ej rdknats om samt att
nyckeltalen i forvaltningsberiittelsen ej ridknats om.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsfbrening 4r i normalfallet inte fore-

mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings réinteintikter #r skattefiia till den del de &r
héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hiinforliga till fastigheten,
Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent, Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsérets slut
till 266 317k,

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e 7 112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benédmns-
som planerat underhdll. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Underhéllsfonden redovisas som en del av bundet
eget kapital. Avsiittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda dtghrder sker genom bverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatréik-
ningen inom érets resultat.

BRF TELEGRAFISTEN 3 769611-5901

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har viirderats till anskaff-

ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till an-
skaffningsvdrde med avdrag for ackumulerad vir-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Redovisning av intékter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intékter, Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beltper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det
dr sannolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som &r forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett till-
forlitligt sétt,
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Materiella anldggningstillegangar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Rak 100
Fastighetsforbittringar Rak 10
Ventilation Rak 20

Markviérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp 1 kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintédkter
Arsavgifter, bostiider 1 497 055 1 467 701
Hyror, garage 97 142 106 831
Hyror, p-platser 23 100 23 100
Hyres- och avgifisbortfall, garage 0 -2 831
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 045 -4 171
Rabatter -4 200 0
1612051 1 590 630
Not 2 Ovriga rorelseintikter
[T-avgifter 55 440 55 440
Ovriga ersittningar 130 410
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 41 - 20
Ovriga rérelseintikter 15019 0
Forsdkringserséttningar 11 652 0
82 282 55 830
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 43 717 56 898
Sjélvrisk 23 100 0
Planerat underhdll 699 734 595 125
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 34076 33 880
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2014) 76 545 46 454
Forsikringspremier 16 184 15264
Kabel- TV 24 947 32 237
Fastighetsskotsel 93 260 91 680
Tridgardsskotsel 0 10 400
30% avtal UC Brf Visterstranden 6 903 6 903
Sndé- och halkbekimpning 70 734 70 625
Faérbrukningsmateriel 6 097 11 798
Vatten 80 927 82 980
El 47 170 71 562
Uppviarmning 158 722 104 029
Sophantering och atervinning 46 038 45 331
T3Z8 154 T Z75 160
Not4 Fastighetsadministration
Lokalkostnader 2016 987
IT-kostnader 55 440 55 977
Juridiska kostnader 0 500
Revision och administration 8 000 8 000
Mteskostnader 835 0
Kreditupplysningar 288 561
Telefon och porto 272 0
Konsultarvoden 0 22 000
Bankkostnader 2 027 1110
Ovriga externa kostnader 1 912 2 020
70 790 91 1554« B
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2014-12-31 2013-12-31
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 32 200 27 450
Féreningsvald revisor 1 500 500
Summa 33 700 27 950
Sociala kostnader 9480 8 499
43 180 36 449
Medelantalet anstiillda har under aret varit 0 personer varav mén 0
respektive kvinnor 0.
Not 6 Avskrivningar av matriella anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier 146 965 146 965
Standardforbéttringar 69 839 69 839
216 804 216 804
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande poster
Riinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 407 391
Riinteintiikter frin likviditetsplacering via Riksbyggen 6 853 20 290
Riinteintiikter fidn hyres/kundfordringar 113 0
Realisationsvinster korta placeringar 10 814 1111
18 187 21 792
Not 8 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader for fastighetslan 209 518 253 101
209 518 253 101
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Byggnader 15983 031 15923 656
Arets anskaffhingar 0 59 375
Summa anskaffningsvirden 15983 031 15983 031
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets btrjan
Byggnader -1 691 387 -1 474 583
Arets avskrivning byggnader - 216 804 -216 804
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 908 191 -1 691 387
Restvarde enligt plan vid arets slut 14 074 840 14 291 644
Varav
Byggnader 14 074 840 14 291 644
Taxeringsvarden
bostidder 12 800 000 12 800 000
lokaler 3 084 000 3 084 000
Totalt taxeringsviirde 15 884 000 15 884 000
Not 10 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar 0 50 000
0 50 UHUEB
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2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordringar 3812 3271
Skattekonto 1 369 1 333
5181 4 604
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsikringspremier 17 081 16 184
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 8 258
Firutbetald kostnad bredbandsanslutning 9240 9240
Forutbetald tomtrittsavgéld 26 659 11614
Ovriga periodiserade kostnader 8 357 0
Ovrigt 568 968 8§44
630 305 46 140
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 300 000 800 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 300 000 0,70  2015-01-12
Kortfristiga placeringar 0 86 784
300 000 886 784
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 1282 644
Bankmedel, Swedbank 9 446 9332
Férvaltningskonto i Swedbank 657 599 346 012
668 328 355 987
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid drets bdrjan 261 774 7319558 119 298 22 865 -204 423
Disposition enl &rsstimmobeslut -204 423 204 423
Avsiittning till underhéallsfond 0 0
Ianspréktagande av underhallsfond - 119 298 119 298
Arets resultat - 255 925
Vid arets slut 261 774 7319558 0 - 62 260 - 255 92553

BRF TELEGRAFISTEN 3 769611-5901
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2014-12-31 2013-12-31

Inteckningslan 7549 763 7670181
Avgdr nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 135093 - 151 893
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 7414 670 7518 288
Genomsnittsrédnta under bokslutsaret ér 3,00%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,10% 2014-12-30 3786 000 56 790 3729210
STADSHYPOTEK AB 3,70% 2015-10-30 1 545 600 67 200 1478 400
SWEDBANK HYPOTEK 2,38% 2018-04-25 2354117 8 973 2 345 144
7 685 717 132 963 7 552 754

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 135 093 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfiistig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 540 372 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 6 874 298 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 17 Leverantorskulder

Reskontraforda leveranttrsskulder 522 960 129 321
522 960 129 321

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 19 140 15 877
19 140 15 877

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna léner och sociala avgifter 8 753 16 545
Upplupna rédntekostnader 13 232 11 344
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 187454 71 204
Upplupna elkostnader 5093 5700
Upplupna vattenavgifter 0 19 616
Upplupna virmekostnader 17 469 31428
Upplupna kostnader fir renhéllning 1 459 1438
Upplupna kostnader for kabel-TV 0 8 085
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9088 14 910
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 81 096 120 438
323 644 300 ‘}'DSEB

BRF TELEGRAFISTEN 3 769611-5901 12
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Lulea 2015-04-09

Aunl Suh MalisS

Fredrik Sigbjérn Malin Berg U
Hoy, D e e
Merja Dkdgge U U Tomas Lindstrém

Andreas Ahrling

Var revisionsberiittelse har limnats den Luled 2015- 5 -04

DT AT Ity oAl

Doris Bjornfot , Ingela Bjérklund
Revisor Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | BRF Telegrafisten 3, org. nr 769611-5901

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Telegrafis-
ten 3 for ar 2014.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar ndédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka dtgarder som ska utfbras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter | arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presen-
tationen i1 arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av BRF Telegrafisten 3s finansiella stallning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

_ 1
Do /)2
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Vi tillstyrker déarfér att féreningsstamman faststaller resultatrak- l/nt.r"]lS[/y I%F’/L'UU ‘S/_L&l( / /

ningen och balansrdkningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av fdrslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for BRF Telegrafisten 3
for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens fGrslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller farlust har vi granskat
om forslaget ar térenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna beddéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt for-
slaget | fGrvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Luled den ’% 2019

KPMG AB

Doris Bjérnfot
Av fareningen vald revisor

Ingela Bjorklund
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Avskrivningar av matriella anldggningstillgdngar
Summa kostnader

Avskrivningar av i
matriella ﬂ';;]gt
anlaaggninastillg
angar

12%

Driftkosinader
81%

BRF TELEGRAFISTEN 3 769611-5901

Bilaga

2014

1428 154
70 790

43 180
216 804
1758 928

2013

1275166
91 155
30 449

216 804

1619 574
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Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Sjélvrisk

Planerat underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgéld (l6ptid tom ar 2014)
Forsdkringspremier

Kabel- TV

Fastighetsskotsel

Tridgardsskotsel

30% avtal UC Brf Viisterstranden
Sndé- och halkbeké@mpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Crrigt
22%

Uppvarmning 'l_
11% \

Vatten
6%
Fastighelsskits -
el Tomirétisavgéld
7% (l6ptid tom ar
2014)
5%
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Planerat
underhall

Bilaga

2014

43 717
23 100
699 734
34 076
76 545
16 184
24 947
93 260
0

6 903
70 734
6 097
80 927
47 170
158 722
46 038
1428 154

2013

56 898
0

595125

33 880
46 454
15 264
32 237
91 680
10 400
6 903
70 625
11 798
82 980
71 562
104 029
45 331

1275 166
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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans fger
bostadsriittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du riitten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt ér att man
gemensamt bestiimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hiir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex lépande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viiljs ocksa
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiiller ocksé arsavgiften
sa att den ticker féreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ridtt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjande-
rtt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vérdplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsriitten kan siljas, éirvas
eller verlatas pd samma sitt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsidkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstillige, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsriittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det ér styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkri-
relseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostiider med huvudinriktning pa bostadsriit-
ter. Vi ér ett serviceforetag som erbjuder
bostadsriittsféreningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfir
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjiinster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér 1 sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
0001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det ér viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kriivs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksi hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och fér allas ritt till ett bra bo-

ﬂndc.EB
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Sjdlvrisk

Planerat underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2014)
Forstikringspremier

Kabel- TV

Fastighetsskitsel

Tradgardsskitsel

30% avtal UC Brf Viisterstranden
Snd- och halkbekdmpning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF TELEGRAFISTEN 3 769611-5901

Bilaga

2014 2013

| 2056 2056
Kr/ kvm Kr/ kvim
21 28

11 0

340 289

17 16

37 23

8 7

12 16

45 45

0 5

3 3

34 34

3 6

39 40

23 35

77 51

22 22

695 620
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen ir foreningens fastighet med ev.,
mark och byggnader,

Ansvarsférbindelser
Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-

forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier firdelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppldning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt,

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren fér underhall och
forbittringar i respektive ligenhet, Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-riittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yitre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts,

Fdrlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening,
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
foérlagsinsats har en efterstélld fordran pa
féreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar,

Fér varje forlagsinsats méste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsdr. 1 forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sd dr det en férutbetald kostnad, Man
kan siiga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsdkringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intédkter &r intidkter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, foruthetalda
intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott fér en
tjidinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r,

Om en fond f6r inre underhéll finns ritknas
iven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder,

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsé férmégan att betala sina
skulder i riftt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom farhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgAngarna &r stérre fn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetséret, Om
kostnaderna ér stérre én intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.
viirdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmdiga. Att
en forening har hog soliditet innebiir att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del ir finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat,

Stéllda sdkerheter

Avser 1 f0reningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna l4n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den lGpande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften dr i
regel firdelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberiittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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BRF Arsredovisningen cir upprdittad av
styrelsen for BRF TELEGRAFISTEN 3 i

T E LE G RAF I STE N samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fiin bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och k&pare bra méjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma féreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

Riksb
R fo bttt
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Eal= TR S L T R e i B |
Styrelsen for BRIEF TELEGRAFISTEN 3

FON a Itnlngs_ far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet/verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Féreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen fger fastigheten Telegrafisten 3 i Luled kommun. Pa fastigheten finns 5 byggnader med 28 ligenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1985. Fastighetens adress dr Rundgatan 8 A-F och

Grinsgatan 7-9 A-D, 11 A-E och 13 A-H i Lulea.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Luled kommun. Avtalet géller oférindrat i 10 ar t.o.m.
2014-06-30 med en arlig aveild pa 46 454 kr.Féreningen har nytt tomtrittsavtal med Luled Kommun frin och
fidn och med 2014-07-01 med en arlig avgild pa 106 636 kr.

Liigenhetsfordelning: Dessutom tillkommer:
2 rok 3 rok 5 rok Garage P-Platser
10 16 2 19 7
Total tomtarea: 5656 m?
Total bostadsarea: 2056 m?
Arets taxeringsviirde 15 884 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 15 884 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade 1 Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingér i féreningens

fastighetsforsikring.

Arsavgifter
Foreningen dndrade arsavgiften senast den 1 Januari 2014 dé den héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftiréindrade arsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 729 kr/m?/ar.

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 44 tkr och planerat underhall f6r 700 tkr.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan uppdateras 16pande och visar pa ett underhéllsbehov pé 290 433 tkr per ar for de

nirmaste 30 dren. Féreningen har upprittat en langsiktig underhallsplan. ER
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Forvaltning
Riksbyggens kontor i Luled har bitrdtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Efter den senaste stimman och dérefter féljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen haft féljande

sammansétining

Vald t.o.m.
Styrelse arsstaimman
Ordinarie ledamdéter Utsedd av
Fredrik Sigbjorn Ordforande Stdmman 2015
Malin Berg Ledamot Stamman 2016
Merja Drugge Ledamot Stimman 2016
Tomas Lindstrém Vice Ordforande Stimman 2015
Andreas Ahrling Sekreterare Stimman 2016
[ tur att avga dr ledamdéterna Fredrik Sigbjorn och Tomas Lindstrém samt suppleanten Britt Burman,
Styrelsesuppleanter
Britt Burman Stémman 2015
Eva-Britt Tjerngvist Stimman 2016

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Doris Bjornfot Revisor Stéimman
KPMG AB Auktoriserat revisionbolag Stédmman
Revisorssuppleanter

Ulla Nylander Stémman
Valberedning

Chrisina Brandstrém Valberedning Stimman
Sven-Olof Johansson Valberedning Stimman En
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi
Arets resultat #r ligre #n foregdende ar. Detta beror frimst pd hogre fjirrviirmekostnader, Under de tre

foregende dren s& har det gjorts en nedtrappning pa kostnaden.

Miljo
Under aret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Féljande aktiviteter &r genomforda.
Elhandelsavtalet AktivE] har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till

AktivEl dr miljdcertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vixthusgaser.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmaént
I resultatet ingér avskrivningar med 217 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -39 tkr, Avskrivningar

ir en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet,
For att se hur likviditeten har forédndrats under aret héinvisas till balansrikningen. Fran och med ridkenskapsaret
2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de s kallade K2/K3).
Fordndringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhéll har fordndrats. Detta kan medfora att

resultat och jimforelsetal avviker fién dldre drsredovisningar,

Handelser efter rikenskapsaret
Under 2015 planerar foreningen att fiirdigstiilla ett géstrum, képa in ny torktumlare och torkskép samt byta
ut omrédesbelysning till energibesparande LED. Dessutom sikrar foreningen under aret ner sin huvudsikring

och siinker ddrmed den fasta kostnaden for sin elférbrukning,

Medlemsinformation

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 6 st).

Foreningens samtliga ligenheter dr uppldtna med bostadsriitt.

Flerarsoverskikt

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Soliditet 48% 48% 49% 47% 46%
Likviditet 240% 225% 275% 187% 135%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 728 714 693 693 673
Driftkostnader, kr/m? 695 620 338 367 361
Rénta, kr/m? 102 123 139 123 125
Lan, kr/m? 3672 3731 3 791 3 852 3920

Arsavgiftsnivé for bostider kr/m? samt bréinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsriitter som |
berdkningsgrund. Driftskostnad ki/m?, riinta kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor som berdkningsgrund. £ER
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Forslag till disposition betraffande féreningens vinst eller forlust.
Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott (kr)

Balanserat resultat -62 260
Arets resultat fore fondforiindring -255 925
Summa underskott -318 186

Styrelsen foreslar filjande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rékning -318 186
Summa underskott -318 186

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriikning med
tillhérande bokslutskommentarer. gg
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavegifier och hyresintikter 1 1612051 1 590 630
Ovriga rorelseintikter 2 82 282 55 830
Summa roérelseintikter, lagerférandringar m.m. 1 694 333 1 646 460
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 428 154 -1 275 166
Fastighetsadministration gl -70 790 -91 155
Personalkostnader 5 -43 180 - 36 449

P 3 \eninestilleinzar

Avskrivningar av matriella anldggningstillgingan 6 - 216 804 _216 804
Summa rorelsekostnader -1 758 928 -1 619 574
Rorelseresultat - 64 595 26 886
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande poster 7 18 187 21792
Rintekostnader och liknande poster 8 -209 518 - 253 101
Summa finansiella poster - 191 331 -231 309
Arets resultat - 255 925 - 204 4231;5
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 14 074 840 14 291 644
Summa materiella anliggningstillgingar 14 074 840 14 291 644
Summa anldggningstillgangar 14 074 840 14 291 644
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 0 50 000
Ovriga fordringar 11 5181 4 604
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 630 305 46 140
Summa kortfristiga fordringar 635 486 100 744
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 300 000 886 784
Summa Kortfristiga placeringar 300 000 886 784
Kassa och bank

Kassa och bank 14 668 328 355 987
Summa kassa och bank 668 328 355 987
Summa omsiéttningstillgangar 1603 814 1343 5156
SUMMA TILLGANGAR 15 678 654 15 635 159 £p
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