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Ekonomisk plan for

Bostadsrittsforeningen Tegelbruket

org.nr 769628-4418

Jonkopings kommun

Denna ekonomiska plan har upprittats med fljande huvudrubriker:

A Allminna forutsétiningar

B Beskrivning av fastigheten

C Kostnader for fastighetens forvarv

D  Beriikning av foreningens arliga kostnader
E Berikning av foreningens arliga intakter

F Ligenhetsspecifikation

G.  Ekonomisk prognos

H. Kinslighetsanalys

I. Sirskilda férhéllanden

Registrerad av Bolagsverket 2016-04-14
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A. Allménna forutsdttningar

Bostadsrittsforeningen Tegelbruket, Jonkdpings kommun, registrerad 2014-07-30
med organisationsnummer 769628-4418 har till Zndamél att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadskigenheter och
lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3§ Bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for verksamheten. Féreningens kostnader och Iopande utgifter grundar

sig p& beddmningar gjorda i december 2015.

Féreningen har triiffat avtal ang. kop av fastigheten Kv Fursten Notra 3 Jénkdping

genom kop av bolaget Thogren Fastighets AB i Jonk&ping. Mellan bolaget och Blue

Wall Construction AB har tecknats ett entreprenadavtal som avser uppitrande av

en bostadsbyggnad med elva ligenheter och tio garageplatser samt forrddsbyggnad och
markanl4ggningar. Samtliga erforderliga lov och tillstind har erhllits. Byggnaden beriknas
vara fardigstilld 2017-03-01 och upplatelse med bostadsrétt sker samma dag.

[ anslutning till kdpekontraktet forbinder sig siljaren bl.a, att forvirva de bostadsrtter

for vilka upplatelseavtal inte tréffats senast 6 ménader efier att byggnaden 4r inflyttningsklar.

Féreningen har erbjudits finansiering av Nordea
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsékringar.

I planen angiven anskaffningskostnad, kr 38 640 000 inkl. likviditetsreserv, utgdr slutlig
anskafThingskostnad for fastigheten.




B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Areauppgifter:
Boarea:
Tomtarea:

Byggnad:

Kv Fursten Norra 3, Jonkdpings kommun
Ostra Storgatan 168, 554 52 Jonkoping
896 m*
637 m*

11 lagenheter. K#llare med garage.

Kortfattad byggnadsbeskrivning:

Stomme

Fasader

Fonster

Yttertak

Plat

Grund bostadshus
Grund foérradshus

Forradshus

Mark
Uppviirmning
Ventilation

TV/tele/IT

Materialbeskrivning:

Koksinrede

Vitvaror

Tung stomme i betong

Skivmaterial mot innergérd och tegelfasad mot gatan
Energiglas, fabriksinélade i aluminium/tra.
Laglutande papptak (grd)

Platgarneringar i gré kuldr

Pilning. Sjdlvbérande platia pa mark.

Betong med underliggande isolering

Trifasad pé regelstomme, fasaden firdigmélad
Tak belagt med papp p# underlag av raspont

Fardiga ytskikt pa hela markytan
Vattenburen golvvirme via fjérrvirme.
FTX. Separat koksflakt med extern motor.

Fiberanslutning finns.

Luckor: modell KP Mono slit vit, tillverkad i 16mm skiva,
J4tt rundad kant.

Lador: utdragslador inkl mjukstingning i bankskap

Sidoh#ngda luckor i viggskap, hogskap och diskbinksskap

Biinkskivor laminat: 30 mm bénkskiva i hogtryckslaminat
med hel framkant, F32 utforande, laminat 597 Surface
med underlimmad ho [ntra Frame FR520

Metallhandtag bygel (Nude vit 128 mm)

Garderober och dyl. i vriga huset har slit vit lucka

Inbyggnadshill induktion
Inbyggnadsugn, vit
Inbyggnadsmikro, vit
Fldkt i skap

Kyl/sval, fullhdjd, vit
Frys, fullhgjd, vit
Diskmaskin
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WC/dusch/tvatt

Klidkammare
Fonsterbiinkar
Inncrdorrar
Ytterdorrar

Golvklinker mm

Handfat, duschviigg, cistern-WC, spegelskap
Kondenstorktumlare och tvattmaskin
Kommod och spegelskap

Handdukstork

Hylla med klddstang

Infillda grd kalkstensbénkar i smyg

Vitméalade sldta dsrrblad, kromade trycken

Fabriksmaélade

WC/dusch/tvitt, WC/bad

Entrégolv

Vatrumsvéggar
Stankskydd kok och tvitt

Klinker
Klinker
Kakel
Kakel

Triagolv 3-stavs asklamellparkett
Utvindig marksten Sl#t ofirgad betong
Ovrigt Betongplattor pa entrégéngar och uteplatser, grus pé dvriga
gangytor
tak viggar golv snickerier

Kok vitinalad malade asklamellparkett fabriksmalade
WC/dusch/tvitt vitmalad helkaklade klinker fabriksmalade lister
WC/bad vitmalad helkaklade klinker fabriksmélade lister
Vardagsrum, o g "

vitmalad malade asklamellparkett fabriksmélade
allrum, sovrum
Hall vitmalad mélade klinker fabriksmalade
Klidkammare vitmalad vitmélad gips asklamellparkett fabriksmalade
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C. Kostnader for fastighetens férvirv
K&peskilling for fastigheten
Likviditetsreserv

*yarav mark 6 150 000

38 540 000 *

100 000

38 640 000

D. Finansieringsplan och beriikning av féreningens arliga kostnader

belopp rinta amortering summa
kronor procent  kronor |antal &  kronor kronor
Lan 1, 1 é&r. 4500000 1,10% 49 500 0 49500
Lin2, 34ar 4 500000 1,60% 72 000 0 72000
Lén3, 5ér 4500000 2,30% 103500 50 270 600 373 500
Insatser o upplatelseavgifter 25 140 000
Summa finansiering 38 640 000 225000
Kapitalkostnad 1:a dret 495 000

Avsittning till foreningens fastighetsunderhill sker med minst 100% av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.

Driftskostnader:

Gemensam el

Gemensam VA

Uppvidrmning

Sophimtning
Fastighetsforsdkring

Yitre skotsel, teknisk forvaltning
Hissar, besikining

Lopande underhll (ej fondfinansierat)
Ekonomisk férvaltning

Ovrigt

12 000

2 000
55000
14 000
15 000
20000

4000
10 000
24 000
35 000

191 000

Sammanfattning av arliga utbetalningar:

Driftskostnader
Rintor och amorteringar
Avsittning till underhall
Fastighetsavgift

E. Foreningens intidkter.
Arsavgifter
Hyror garageplatser

191 000
495 000
44 500
0

730 500

656 500
90 000

746 500
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F. Liigenhetsspecifikation

ar |beskrivning ldgenhets- | andelstal insats arsavgift arsavgifl
ta,

ymz % kr kr far kr /manad
1113 rum o kék 90 10,045 2315000 65 945 5495
1211 rum o kék 35 3,906 975 000 25643 2136
13 |3 rum o kék 79 8,817 2165 000 57 884 4823
2113 rum o kdk 90 10,045 2365 000 65 945 5495
2212 rum o kok 60 6,696 1 600 000 43 959 3663
2313 rum o kik 91 10,156 2375000 66 674 5356
313 rum o kdk 91 10,156 2 465 000 66 674 5556
3212 rum o kok 60 6,696 1650 000 43 959 3663
33|3 rum o kék 90 10,045 2440 000 65 945 5495
41 |4 rum o kék 110 12,277 3595000 80 599 6716
42 |4 rum o kok 100 11,161 3195000 73272 6105

896 100,000 25 140 000 656 500 54703

Uttiver arsavgiften svarar bostadsrittshavaren for kostnaden for el, kall- och varmvatten och avlopp. Berdknad kostnad
per m? och &r d@r 85 kr, vilket innebér ca 250 ki/mén. for den minsta ligenheten och ca 780 kr/mén. for den stérsta.
Farbrukningen méts per lagenhet och debitering sker efter uppmitt forbrukning.

G. Ekonomisk prognos

Forvintad inflation: 2 %

(ar 1=2017) Ar 1 2 3 4 5 6 11
Intikter

Arsavgifter 656 500 670 000 683 000 697 000 711 000 725 000 868 000
per m’ 733 744 762 778 794 809 969
Garagehyror 90 000 92 000 94 000 96 000 97 000 59 000 110 000
Summa intikter 746 500 762 000 777 000 793 000 808 000 824 000 978 000
Kapitalkostnader

Rintor ** 225000 221900 215 700 241 500 266 000 289 200 415 800
Avskrivningar/amorteringar® 270 000 270 000 270 000 270 000 270 000 270 000 270 000
Driftskostnader 191 000 195 000 199 000 203 000 207 000 211 000 233 000
Yttre underhillsfond 44 500 45 000 46 000 47 000 43 000 49 000 54 000
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 730 500 731 900 730 700 761 500 791 000 819 200 972 800
Arets Gverskott 16 000 30 100 46 300 31500 17 000 4 800 5200
Betalnetto 60 500 75 100 92 300 78 500 65 000 53 800 59 200
Ackumulerad likviditet 160 500 235 600 327 900 406 400 471 400 525 200

*  Avskrivningar ar bersknade efter en 120-drig plan med rak avskrivning. Avskrivningsunderlag 32 390 000 kr.
Amorteringar beriknas ske med samma belopp, 270 000 kr.

«* | prognosen har lagls in en dkning av rantorna med 0,25 %-enheter per ar (r.0 m. &r 4, vilket innebér att rantan &r 11 dr 2 %-enheter
hogre an & 1. Kanslighetsanalysen nedan utgar frin ursprungliga varden pa rinta ach inflation och forutsitter att andringar slér igenom
i sin helhet pa arsavgiften

H. Kiinslighetsanalys

Arsavgift per m’ med ofSrénd- 733 748 762 778 794 809 893
rad riinia och inflation

Arsavgift per m? vid

Skad inflation 1%-enhet 733 755 777 801 825 849 983
minskad inflation 1%-enhet 733 740 747 755 762 770 809
tkad rinta 1%-cnhet 882 894 905 918 931 043 1012
minskad rinta 1%-enhet 584 635 619 638 656 675 774




I.

Sérskilda forhallanden:

. Medlem som innehar bostadsritt ska erldgga insats med belopp som anges i

denna plan och &rsavgift med belopp som angivits ovan eller som styrelsen beslutat.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift eller pantsétiningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen. Andring av insatsen ska beslutas
av féreningsstimma.

. Bostadsrittshavaren svarar sjilv for VA-avgifter och kostnaden for hushallsel och

varmvatten. Berdknad kostnad per m? och &r 85 kr (30 kr fér VA inkl. varmvatten och
55 kr for el). Debitering sker efter verklig férbrukning.

. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgir inte, vare sig regelbundna eller av

sarskilt beslut beroende, fSr atgirder som foreningen ska vidta med anledning av lag
och forfattning. Det aligger styrelsen att noggrant folja foréindringar i kostnadsliget och
niir omstandigheterna s pakallar vidta de atgérder, som krévs for att féreningens
ekonomi inte ska dventyras.

. Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre och tillhdrande

utrymmen i gott skick. Detta géller dven den till bostadsrétten upplatna marken.

. Vid bostadsrittsfsreningens upplosning ska féreningen tillgangar skiftas pa sétt som

foreskrivs i foreningens stadgar, 43§.

Jonkoping 2016-04-05

& 4 ) | G M @

Lennart Axelsson eif Gunnarsson Magnus Olsson
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen

(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsréitsforeningen

Tegelbruket, org.nr. 769628-4418, 1 Jénkdpings kommun daterad 2016-04-05, far hérmed
avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lémnats i planen stimmer Sverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med forhéllanden som &r kinda av mig. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berdkningar &r vederhéftiga och framstér som hallbara fér mig med
den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas
elva ldgenheter avsedda att upplétas med bostadsrétt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéingliga for mig ér stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kinslighetsanalys, finansieringsoffert, aktietverlatelseavtal,
fastighetsoverlatelseavtal, entreprenadavtal, bygglovsbeslut, avtal om dvertagande av
totalentreprenadavtal, ritningar, garanti osilda ligenheter och allmén fastighetsinformation.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedomningen av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsrétt forrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allminhet och ovanstaende
kommentarer kan jag som ett allmént omddme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar
pa tillforlitliga grunder.

o

Jan Aglov
Aglévkonsult AB
Falkgatan 4

352 36 Va6

Av Boverket utsetts behérig, avseende hela riket, att utférda intyg angéende ekonomiska
planer.




Intyg ekonomisk Plan

Undertecknad, som for detta indamal som avses i 3 kap. 2§ bostadsrittslagen (1991:614)
granskat den ekonomiska planen for bostadsrittsforeningen Tegelbruket, Jénkdpings
Kommun (769628-4418) far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer Sverens med innehallet i
tillgéingliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kénda for mig. I planen gjorda
berskningar #r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar. Enligt planen
kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplétas med
bostadsritt.

P4 grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfatining, pé tillforlitliga
grunder.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ngot som &r av vésentlig betydelse for bedémningen
av foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt forréin en ny
ckonomisk plan hat upprittats av styrelsen och registrerats hos registreringsmyndigheten.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Ekonomisk plan undertecknad 5 april, 2016

Stadgar for bostadsrittsféreningen antagna 2 juli, 2014
Registreringsbevis bolagsverket utskriftsdatum 1 december, 2015
Utdrag ur fastighetsregistret daterat 2 oktober, 2015

Startbesked bygglovasavdelningen Jonkoping 21 december, 2015
Bygglov 14 augusti, 2015

Rinteindikation Nordea, 20 januari, 2016

Ritningar Enter arkitektur 15 januari, 2015

Garantiforbindelse osalda Jdgenheter RSQ Invest AB, 8 mars, 2016
Akticoverlatelseavtal QSR Invest — Brf Tegelbruket 5 april, 2016
Avtal om &vertagande om entreprenadavtal 5 april, 2016

Stockholm 7 april, 2016
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Peter Ohling




