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Srtuationsplan

Etapp 1 i Brf Polstjarnan kommer att besta av 74 ljusa och
yteffektiva lagenheter, av fastighetens totalt 125 bostéder,
i en byggnad om 7 vaningar samt en terrassvaning. Lagen-
heterna i forsta etappen i det hiastskoformade huset ar for-
delade pa tva trapphus och under huset finns killare och garage.
| entréplanet finns forutom ligenheter dven utrymme fér
kallsortering av sopor, cykelrum, ett &vernattningsrum och
styrelserum.

Grén gemenskap

Garden kommer att vara av skyddad karaktér och rik pa vaxtlighet.
Lekplatser med gungor, sandlador och lekskulpturer gor parken
valkomnande fér bade barn och vuxna. Vid Grindtorpskyrkan
kommer kommunen att bygga ett nytt torg, en gemensam yta for
hela omradet.

Garage under huset

| foreningen finns garageplatser att hyra. Garageplatserna nas
bekvamt via hiss fran bostadsplanet vilket gor att man far en bilfri
boendemiljé pa garden.

Forrad

Till varje lagenhet hor ett ldgenhetsférrad. De flesta forraden ar
placerade i kdllarplanet. Barnvagns- och rullstolsférrad finns i
samtliga trapphus. Cykelférrad finns i kéllarplan.

Kommunikationer

Kvarterets centrala ldge gor att du alltid har néra till goda kommu-
nikationer. Pendla bekvamt till Stockholm city pa 20 minuter med
Roslagsbanan eller ta nagon av busslinjerna som avgar fran termi-
nalen vid Taby centrum.

JM reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar idébilder som kan avvika fran verkligheten.
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Centrumlége

Nara till centrum och med gangavstand till allt! Flera idrotts-
anlaggningar bade inom- och utomhus. | Taby centrum finns ocksa
ett av Sveriges storsta kdpcentrum med service, shopping och
nojen inom alla tankbara omraden.

Gemensamma utrymmen

Till Brf Polstjarnan kommer det att finnas ett styrelserum och
ett gemensamt utrymme med &vernattningsldgenhet for langvaga
slakt och vanner.

Lagenhetsfordelning
Etapp 1 av Polstjarnan innehaller 74 lagenheter fordelade enligt
nedan:

1 rok 9 st 39-49 kvm
2 rok 21 st 45-78 kvm
3 rok 21 st 75-87 kvm
4 rok 23 st 92—-119 kvm



= Effektivt planerade ytor
= Stor uteplats

= Avskild sovalkov
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= Effektivt planerade ytor
= Stor uteplats

= Avskild sovalkov
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= Stor uteplats

= Oppen planlésning med avskild sovplats

= Stort badrum
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= Uteplats mot garden

= Kladkammare

= Stort badrum
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= Stor balkong i sdderlage mot innergard
= Bra sovrum med forvaring

= Lugnt lage
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= Stort badrum
= Rofylit och vélplanerat sovrum

= God forvaring i kladkammare
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= Storterrass i vasterlage

Oversta vaningen

Extra forrad fran terrassen

skarmvagg

FORRAD
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= Genomgaende lagenhet
= Kladkammare

= Inglasad balkong med vasterlage
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= Stor genomgaende tvaa

= Tva uteplatser

= Oppen planlésning med majlighet till avskilt kok
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= Storterrass i vasterlage med extra férrad

= Oversta vaningen

= Braforvaringsmdjligheter
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rum & kok, 75 kvm

= Delvis 6ppen planlésning med bardisk mot vardagsrum
= Mojlighet till separat kdk

= Bra sovrum med forvaring
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rum & kok, 75 kvm

= Dubbla balkonger
= Delvis 6ppen planlésning med bardisk mot vardagsrum

= Genomgaende lagenhet
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rum & kok, 78 kvm

= Delvis 6ppen planlésning med bardisk mot vardagsrum
= Mojlighet till separat kdk

= Genomgaende lagenhet
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rum & kok, 81 kvm

= Stor uteplats i sdderlage
= Bra sovrum med forvaring

= [Fonster i tre vaderstreck
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rum & kok, 82 kvm

= Stor balkong i s6derlage
= Bra sovrum med forvaring

= [Fonster i tre vaderstreck
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rum & kok, 87 kvm +forrad

= Dubbla terrasser varav en extra stor med vésterldge
= Extraférrad fran terrassen

= Badrum med fonster
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rum & kok, 87 kvm +forrad

= Dubbla terrasser varav en extra stor med vésterldge
= Extraférrad fran terrassen

= Badrum med fonster
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rum & kok, 92 kvm

= Dubbla balkonger varav en extra stor med vdsterlige
= Tre bra sovrum med férvaring

= Genomgaende lagenhet
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rum & kok, 93 kvm

= Dubbla balkonger varav en extra stor med vdsterlige
= Tre bra sovrum med férvaring

= Genomgaende lagenhet
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rum & kok, 103 kvm

= Stor uteplats i sdderlage mot innergard
= Extraarbetsrum

= Bra sovrum med forvaring
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rum & kok, 104 kvm

= TTva generdsa terrasser varav en i sydvdstlage
= Oversta vaningen
= WC/dusch med fonster
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rum & kok, 104 kvm

= Stor uteplats mot innergard
= Extraarbetsrum

= Bra sovrum med forvaring
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rum & kok, 106 kvm

= Extra forrad fran balkongen
= Bra sovrum med forvaring

= Mgjlighet till separat kok
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rum & kok, 115 kvm

= Oversta vaningen
= TTvastoraterrasser i sydvdstlige

= Fonster itre vaderstreck
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rum & kok, 119 kvm

= Stor uteplats
= Mojlighet till separat kdk

= Tre bra sovrum med f&rvaring
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Fasadritning

Fasad mot nordvist

( EABRRER
LB = I B
EEEOOEE 8
EEDEOEE =

Fasad mot nordést

r.l-l.l-l.lﬂl-

Fasad mot sydvist

JM reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar idébilder som kan avvika fran verkligheten.



J:asad mot sydost

(= | 1

0 600 ¥ 7

=0 5 s

CH [.

=

iR | i

Gardsfasad mot nordést

.
s mo™
s ma
P mBg
mpo

Gardsfasad mot sydvist

JM reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel. Fotografier och illustrationer r idébilder som kan avvika fran verkligheten.

33



JM Original

| alla vara hus ingér JM Original — en noga utvald inredning som
ingar i priset for just din specifika bostad. Pa bilderna ser du

exempel pa nagra av de inredningsdetaljer som ingar i original-
sortimentet fér din nya bostad. Det finns dven ett utbud av

inredning som kan viljas ut&ver original. Utbudet &r valt speci-
ellt for ditt projekt och presenteras i katalogen Inredningsval,
dér dven kostnaden for respektive alternativ framgar.
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Rumsbeskrivning

GENERELLT

Entrédorr Sakerhetsdorr
Las entrédorr Lasklass 3
Innerdérrar Vit slat
Fonsterbankar Kalksten, morkgra

Las fonsterddrr/fonster

Fonster och fonsterddrrar i markplan forses med las.

Rumshojd 2,5m

KAPPRUM/HALL

Golv Parkett, trestay, ek, mattlackad.

Sockel Vitmalad

Viaggar Vitmalade

Tak Grangat, vitt

Ovrigt Hallinredning enligt ligenhetsblad.

VARDAGSRUM

Golv Parkett, trestay, ek, mattlackad.

Sockel Vitmalad

Viaggar Vitmalade

Tak Grangat, vitt

KOK

Golv Parkett, trestav, ek, mattlackad.

Sockel Vitmalad

Viggar Vitmalade

Tak Grangat, vitt

Vitvaror Vitvaror fran Siemens.
Rostfri inbyggnadsugn samt induktionshall.
Rostfri inbyggd microvagsugn i hdgskap eller vaggskap.
Integrerad diskmaskin.
Rostfri kyl och frys i fullhdjd i lagenheter om 3rok eller stérre.
Rostfri kombinerad kyl/frys i lagenheter om 1 rok och 2 rok.

Stankskydd Kakel, vit blank 298 x598 mm staende.

Ovrigt Vita skapsnickerier fran Marbodal, lucka Aspekt vit.
Gra bankskiva, underlimmad diskbank.

SOVRUM

Golv Parkett, trestav, ek, mattlackad.

Sockel Vitmalad

Viaggar Vitmalade

Tak Grangat, vitt

Ovrigt Garderober enligt lagenhetsblad.
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Rumsbeskrivning

KLADKAMMARE

Golv Parkett, trestav, ek, mattlackad.

Sockel Vitmalad

Vidggar Vitmalade

Tak Grangat, vitt

Ovrigt Kladkammarinredning Elfa/Lumi,
omfattning enligt lagenhetsblad.

BAD/TVATT

Golv Klinker gra 148x 148 mm.

Viggar Kakel vit blank 250 x450 mm.

Tak Malat, vitt

Vitvaror Tvédttmaskin och torktumlare fran Siemens i lagenheter
om 3 rok och stérre.
Kombinerad tvattmaskin och torktumlare fran
Siemens i lagenheter om 1 rok och 2 rok.

Ovrigt Duschskarm
Spegel med belysning fran Aspen.
Tvattstall och vit kommod fran Aspen.
Bankskiva och vaggskap fran Marbodal ovan
tvattmaskin och torktumlare.
Torkstallning John

WC/DUSCH

Golv Klinker gra 148 x 148 mm.

Vidggar Kakel vit blank 250 x450 mm.

Tak Malat, vitt

Ovrigt Duschdraperistang

Spegel med belysning fran Aspen.
Tvattstall och vit kommod fran Aspen.
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Teknisk beskrivning

Grundldggning
Stomme
Balkonger
Balkongfronter
Tak 6ver balkong
Yttervaggar
Ytskikt yttervagg
Mellanbjilklag
Yttertak
Lagenhetsskiljande vaggar
Lattvaggar
Fonster
Entrépartier

Varme, vatten och sanitet

El

Ventilation

TV, telefon och dator
Uteplats

Forrad

Cykelforrad

Soprum

Garage
Postboxar

Ovriga gemensamma
utrymmen

Samfillighet

Betongplatta pa palar.
Betongstomme

Prefabricerad betong
Aluminiumprofiler

Se lagenhetsblad for omfattning.
Utfackningspartier

Puts, skivor, tegel.

Betong

Papp

Betong

Gipsade regelvaggar

Trakarm, 2+1 glas med ytterbage av aluminium.
Aluminiumparti

Vattenburet radiatorsystem med synliga varmestammar,
fjarrvarme.

Elcentral med jordfelbrytare.

Mekanisk franluftventilation med varmeétervinning.
TV, IP-telefoni och bredband via Telia Triple Play.
Tratrall

Natforrad med placering i kallaren.

Placerade i kallarvaning samt garage.

Soprum for kallsortering.
Nersankta sopbehallare pa innegard for
hushallssopor och tidningar.

Parkeringsgarage under huset.
Postboxar i entréer.

Styrelserum, vernattningsrum

Garaget delas med grannféreningarna.
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Med sina sju vdningar samt en terrassvdning utgér
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Forsalining och ekonom

Bokningsavtal

Inom en vecka fran att bokningsavtal har tecknats ska en boknings-
avgift om 20 000 kr erldggas. | ssmband med detta upprattas en
boendekalkyl. Om blivande k&pare viljer att inte teckna for-
handsavtal aterbetalas bokningsavgiften reducerad med en admin-
istrationsavgift pa 7 000 kr och JM dger ratt att anvisa bostaden
till annan képare. Bokning sker s lange arbetet med kostnadskalkyl
eller ekonomisk plan pagar.

Innan kostnadskalkyl alternativt ekonomisk plan registrerats, kan
inte férhandsavtal upprattas eller upplatelse av bostadsratt ske.
| samband med att bokningsavtalet tecknas gérs i vissa fall en kredit-
provning.

Upplatelseavtal

Nar bostadsrattsféreningen ar bildad och har erhallit Bolagsverkets
tillstand att upplata bostadsrétt, ska upplatelseavtal tecknas och
i samband med detta beviljas medlemskapet. Detta berdknas ske
under kvartal 1-2 2016. Vid detta tillfdlle erlaggs en dellikvid om
procent av priset, dock max 100 000 kr. Dellikviden kan avréknas
med tidigare erlagd bokningsavgift.

Innan styrelsen i féreningen undertecknar upplatelseavtalet ska
den géra en prévning om du kan godtas som medlem i féreningen.
| samband med detta gors en kreditupplysning och det kontrolleras
att boendekostnadskalkylen fortfarande ar aktuell. Prévningen ar
en kontroll av din ekonomi och allmanna betalningsférmaga. For att
uppfylla fastighetsmaklarens skyldigheter i enlighet med lagen om
atgarder mot penningtvatt kommer fastighetsmaklaren i samband
med undertecknande av upplatelseavtal utféra identitetskontroll
genom att ta en kopia av uppvisad godtagen legitimationshandling
samt férvara kopian i fem ar.

Insats och manadsavgifter
Framgér av prislista eller den ekonomiska planen.

Slutbetalning

Senast pa tilltradesdagen ska resterande del av insats och upp-
latelseavgift vara betald. Kvitto pa fullgjord betalning ska uppvisas
i samband med utlamning av nycklarna till bostaden.

Arsavgift
Arsavgiften betalas, manadsvis i férskott, fran och
med tilltradesdagen.

Tilltrade
Preliminart fran kvartal 2, 2017,

Besiktningar

Slutbesiktning gérs innan du tilltrader bostaden. Besiktningen
utfors av en besiktningsman (utsedd av bostadsrattsforeningens
styrelse) som kontrollerar utférda arbeten. Vid besiktningen
deltar dven en representant fran bostadsrattsforeningen och en
fran entreprendren. Du bér ocksa ndrvara for att kunna fram-
fora synpunkter till besiktningsmannen samt kontrollera eventu-
ella inredningsval. Inbjudan kommer att skickas ut i god tid
fére besiktningsdatum.

Vid en efterbesiktning innan tilltradet kontrollerar besiktnings-
mannen att de eventuella fel och brister som patalats vid slut-
besiktningen har atgardats.

Garantibesiktning gors cirka tva ar efter slutbesiktningen. Har
noteras fel som framtratt under garantitiden.

Villkor i dvrigt

Ovriga villkor framgar av férhands-/ upplatelseavtalet och bostads-
rattsféreningens stadgar som du erhller i samband med under-
tecknandet av férhands-/upplatelseavtalet.

Bo med bostadsratt

Trygghet i boendet

Att bo med bostadsratt innebar att du tillsammans med Svriga med-
lemmar i bostadsrattsféreningen dger och forvaltar bostdderna
och andra gemensamma anldggningar som ingar i féreningens
egendom. Du har standig besittningsrétt till din bostad och kan inte
bli uppsagd av féreningen forutsatt att du skéter dina skyldigheter
gentemot dem. Du har dven ratt att sdlja din bostad till vem du vill.
Bostadsrattsféreningens styrelse kan dock neka képaren medlem-
skap i féreningen om kdparen t. ex. har betalningsanmarkningar.

Medbestimmande

Nar du forvérvat en bostadsratt ar du ocksa deldgare i féreningens
samtliga tillgangar. Du och dina grannar bestammer &ver era
bostader genom den styrelse som ni valjer vid den arliga férenings-
stdmman. Den styrelse som initialt bildar féreningen sk&ter verk-
samheten till arsstdmman efter det att fastigheten ar fardigstalld.
Under denna period vdljs de boende successivt in i styrelsen.
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Boende till sjalvkostnad

Du som vill bo med bostadsrétt betalar en insats och upplatelse-
avgift for att fa flytta in i din nya bostad. Du betalar dven en arsavgift
som ska tacka din bostads andel av féreningens kostnader sasom
rantor och amorteringar pa 1an samt drift- och underhallskostnader.
Arsavgiften betalas manadsvis i férskott fran och med tilltrades-
dagen. Eftersom foreningens medlemmar sjalva forvaltar bostaderna
och de gemensamma anldggningarna har du i hég grad maéjlighet
att paverka driftkostnaderna. Du bor till sjdlvkostnadspris.

Trygghetspaketet
JM har sedan manga ar ett trygghetspaket for att gora bostadsrétten
till en sdker boendeform och trygg investering fér dig. Grunden
for trygghetspaketet ar det omfattande kvalitetsarbete som JM
bedriver sedan mer an 20 ar tillbaka samt var miljiépolicy som satter
livsmiljon i centrum.

Trygghetspaketet innebir i korthet:

Ett ekonomiskt beslutsunderlag (boendekalkyl) tas fram till varje

kund infér kép av en bostad. Detta bygger pa kundens ekonomi

och visar hela kostnaden fér boendet.

= Bostadsrattsféreningens ekonomiska plan har granskats av tva av
Boverket auktoriserade intygsgivare, som intygat att planen vilar
pa tillforlitliga grunder.

= Gar-bo Forsakrings AB stéller sakerhet for inbetalda insatser
och eventuella upplatelseavgifter om slutkostnaden ej ar kand
vid upplatelse.

= M forvarvar dessutom ligenhet som inte upplatits med bostads-
ratt senast pa avrakningsdagen pa villkor enligt ekonomisk plan.
Pa det sittet drabbas inte féreningen av minskade intakter fran
insatser och arsavgifter.

= Garantitiden for byggnadsarbetena ar fem ar. For vitvaror,
blandare, vs-armaturer och ytskikt som malning och tapet ar
garantitiden tva ar.

= En byggfelsférsdkring tecknas, férsakringen galler fran slut-
besiktningen och tio ar framat. Om det i nagot av vara projekt
under tio ar efter slutbesiktning intraffar en skada till féljd av
fel i fasadkonstruktionen och/eller fasadarbetets utférande, som
inte regleras genom byggfelsférsakringen, kommer JM att svara
for att skadan atgdrdas.

= Efter sérskild prévning kan du fa skjuta upp din inflyttning med
upp till tre manader om denna av nagon anledning inte kan ske
pa utsatt datum.

Mer information om vart trygghetspaket hittar du pa jm.se
Forvaltning

Bostadsrattsforeningen administreras och forvaltas av JM AB
under 2 ar.

Ké&pprocessen

1. Visning

Pd jm.se fdr du information om ndr vi visar vdra nya bostdder. Pd
vdra visningar kan du se modeller, ritningar och illustrationer
som beskriver hur bostdderna kommer att se ut ndr de ér
klara.

2. Bokning

Ndr du har hittat den Idgenhet du vill ha kan du géra en
bokning. Att géra en bokning innebdr att en specifik
lagenhet blir bokad for din rdkning.

3. Kontraktskrivning

Ndr vi pd JM fdtt in tillriicklig med bokningar fér att starta pro-
duktionen av huset dr det dags att skriva kontrakt. Néir det géil-
ler Idgenheter i en bostadsrdttsforening skrivs ett sd kallat upp-
Idtelseavtal.

4. Informationsméoten

Under tiden du véntar pd att din nya bostad ska fdrdigstdllas
hdller vi ett antal olika informationsmdéten. Pa vdra méten fdr du
tillfdlle att stdlla fragor och du fdr dessutom mdjlighet att Idra
kénna dina nya grannar. Vi berdttar ocksd kontinuerligt via mail
och brev om hur arbetet med de nya bostdderna fortskrider.

5. Inredningsval

Under den hdr processen fdr du trdffa vdra erfarna inredare
som hjdlper dig med valet av inredning i din bostad. De kan ge
dig professionella rad om fdrgsdttning, materialval och andra
inredningsdetaljer. Som stod fdr du en Inredningsguide som
beskriver vilka olika inredningsval du kan géra.

6. Kontroll och besiktning

Ndr den nya bostaden bérjar ndrma sig inflyttning dr det
dags fr tillvalssyn och besiktning. Vid tillvalssyn sdkerstdills till-
sammans med inredningsansvarig att inredningsvalen stdm-
mer. Vid besiktningen kontrollerar en utomstdende besikt-
ningsman att arbetet dr fackmannamdssigt utfort.

7. Slutbetalning

Innan du tilltrdder Idgenheten dr det dags att betala in den res-
terande delen av képeskillingen, den sk slutlikviden. Vid den hdr
tidpunkten ska du ocksd betala slutfakturan pd de eventuella
tillval du bestdillt.

8. Inflyttning

Senast tre mdnader fére inflyttning far du besked om ett
definitivt tilltrddesdatum. Pd tilltrddesdagen bekrdftar du att
slutbetalningen dr gjord. Vi trdffas i din nya bostad fér att vi
ska kunna ldmna éver nycklarna och den nya bostaden till
dig. Nu dr bostaden klar och den dr din!
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Inredningsval

JM Original

For din nya bostad finns en fardig originalinredning framtagen som
ingdr i priset for din nya bostad. Det finns dven ett utbud av inred-
ning som kan valjas utéver original. Detta forutsétter att du bokar
en ldgenhet innan sista bestallningsdag fér inredningsval. Utbudet
ar valt speciellt for ditt projekt och presenteras i katalogen Inred-
ningsval, ddr dven kostnaden for respektive alternativ framgar. |M
reserverar sig for férandringar som kan ske i leverantdrernas
sortiment, det kan da bli aktuellt att ersitta en utgaende produkt
med en likvardig.

Inredningsmote och visning

Nar du har bestdmt dig for en bostad och betalat bokningsavgiften
kommer du att bli kontaktad av projektets inredningsansvarige for
att boka in en tid for inredningsméte. Pa métet presenteras din
bostads originalinredning samt mgjliga inredningsval. Detta férut-
satter att du bokar en ldgenhet innan sista bestéllningsdag for
inredningsval.

Priser

| bostadens pris ingar originalutférande och samtliga priser i kata-
logen Inredningsval dr inklusive moms. Tillvalspriserna dr mellan-
skillnaden fran JM Original och géller som tilligg och i férekommande
fall, for utbyte mot originalutférandet. Méjliga projekterings-
andringar finns presenterade i katalogen Inredningsval. Vid eventuella
projekteringsandringar tillkommer en grundavgift fér upprattande
av nya ritningar. | priset ingar montering om inte annat anges.

Bestillning och sista bestillningsdag

Manga produkter har lang leveranstid. Dina inredningsval maste
dérfor bestillas i god tid fére de sista bestallningsdagar som
meddelats. Det finns tva "sista bestdllningsdag”, en tidig — sista
bestdllningsdag for projekteringsandringar och en senare — sista
bestallningsdag fér Gvriga tillval. Det ar inte mojligt att gbra bestall-
ningar efter sista bestallningsdagens utgang.

Efter att du har gjort dina inredningsval skickar JM dig en inred-
ningsbestalining. Det dr mycket viktigt att du gar igenom att allting
stdmmer. Bestdllningen dr bindande och kan inte dndras i efter-
hand. Ar bestillningen inte gjord fére sista bestallningsdagens
utgang, inreds bostaden enligt JM Original.

Betalningsvillkor

En dellikvid om 50 procent av inredningskostnaden erlaggs mot
faktura inom 30 dagar efter utférd bestilining. Resterande del
betalas mot faktura senast pa tilltradesdagen. Vid bestillning
for mindre an 10 000 kr faktureras hela beloppet och erldggs
inom 30 dagar.

Fakturan kan betalas via plus- eller bankgiro. Var noga med att
ange ditt kund- och fakturanummer (finns pa fakturan). Detta
géller dven vid betalning via Internet. Kvitto pa slutbetalda inred-
ningsval samt slutbetald insats visas upp vid nyckelutldmningen.
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Miljdanpassat boende

Det ska vara ldtt att leva miljévénligt och med bra inomhusklimat i en bostad
byggd av JM. Alla vara hus lever upp till en rad specificerade krav pa metoder
och tekniska |6sningar som bade ska minska miljobelastningen och ge en god
inomhus- och livsmiljo. Miljdhansyn ar ocksa ekonomiskt fordelaktigt, eftersom
energi- och vattensnala installationer ger ldgre hushallskostnader.

Lagenergihus

Klimatsmarta lagenergihus dr standard hos JM. Med battre isole-
rade vdggar, smartare fonster, individuell varmvattenmatning och
varmeatervinning som standard sanker du energianvandningen
och bidrar ddrmed till [agre energikostnader och minskade koldioxid-
utslapp.

Alla hus har vattenburna uppvarmningssystem. Varmekalla ar
fiarrvdrme eller el, kombinerad med varmepump. Det sparar
energi och ger lagre uppvarmningskostnader, jamfort med exem-
pelvis direktverkande elradiatorer.

Bostdderna dr utrustade med energisnal kyl och frys (klass A),
tvattmaskin, torktumlare alternativt kombimaskin. Ventilations-
systemet dr energisnalt och lagenergiarmaturer anvands i allmanna
utrymmen.

Stora fénsterytor ger ljusa bostader — samtidigt dr fonsterytorna
ofta stora "energibovar”. Darfér dr samtliga fonsterkonstruktioner
i JIMs nya bostader extra varmeisolerande.

Energiklassning bostader
kKWh/m?, ar

Lag energianvindning
Energiklassningen i det har
B @ | husetér Boch érbaserad pa

c en berdknad energianvand-
ning. | figuren motsvarar klass
C gillande byggregler, medan
B dr 25 procent bdttre och A
F ar 50 procent battre an

S géllande byggregler.

Hog energianvandning

D
E

Naturliga material
JM tillampar férsiktighetsprincipen, vilket innebdr att vi vdljer bort
produkter redan vid misstanke om negativ miljdpaverkan.

Via var miljdvarudatabas kontrollerar vi alla byggprodukter som
kan tdnkas orsaka miljéproblem. P4 sa sétt undviker vi hdlso- och
miljdfarliga @mnen i vara hus, som t ex mjukgdrare i plaster (exem-
pelvis ftalater) och bromerade flamskyddsmedel.

JM anvénder i sa stor utstrackning som mdjligt beprévade natur-
material som trd, sten, kakel och klinker.

Allergihdnsyn

Alla JMs bostdder har helt PVC-fria yt- och tétskikt, eftersom

forskning visar pa ett mojligt samband mellan allergiska besvar
hos barn och PVC-plast. Vi avstar dven fran vissa sarskilt allergi-
framkallande trdslag, som till exempel Réd Ceder, Santos palisander,
Merbau och Sapele.

| planteringarna som omger JMs hus véljer vi vaxter och trad
som ar giftfria och lampliga for allergiker.

Killsortering
Alla JMs bostader ar utrustade for kdllsortering av avfall.

Fuktsdkring
Genom flera olika skyddsatgarder minimeras risken for fuktrela-
terade problem i JMs bostdder. Fuktsakring finns alltid i diskbank-
skap och under diskmaskin, kyl och frys. | badrummen stalls extra
hoga fuktskyddskray, i enlighet med Byggkeramikradets rekom-
mendationer. Vi anvdnder tdtskikt med hégt sa kallat anggenom-
gangsmotstand. | stallet fér vanliga gipsskivor anvander vi sarskilt
vattentaliga skivmaterial i badrum. Motsvarande skivor anvands
aven i putsade fasader.

Samtliga installationsarbeten uppfyller kraven enligt bransch-
reglerna "'Saker vatteninstallation”.

Bra inomhusluft
Luften som gar in i bostaden via ventilationssystemen renas med
luftrenande filter.

God elmiljo

JM minimerar exponeringen for elektriska och magnetiska falt
i bostaden, i enlighet med forsiktighetsprincipen. Tack vare ett
femledarsystem begransas de magnetiska félten i hela fastig-

heten, och vi undviker att placera elcentraler i anslutning till sovrum.

God ljudmiljé

JMs bostader dr tystare an vad svenska byggregler kraver, eftersom
vi vet att stérande ljud och buller av manga uppfattas som det
storsta problemet i boendemiljon. Extra tjocka vdggar och bjdlklag
ger mycket god ljudisolering mellan lagenheterna och hdga ljudkrav
stalls pa ventilations- och varmesystem. Vara ytterdérrar haller
god ljudklass och brevinkast i doérrarna ersdtts med postboxar
i trapphusens entréer.

JMs miljarbete

JM ar Europaledande pa lagenergihus. Vill du veta mer om JMs
lagenergihus eller har du idéer f&r hur vi kan bli annu battre i vart
miljdarbete besok oss pa jm.se.
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Ordlista

Bjilklag
Brostningshojd

Byggfelsforsikring

Byggherre
Detaljplan
Efterbesiktning

Femledarsystem

Fuktsakring

Garantibesiktning
Griangat
Induktionshall
Klimatskarm

Kvalitetsansvarig

Ljudklassat
Lagenergihus
Miljévarudatabas

Nyttjanderatt

Projekteringsandringar

Radiatorer

Samfillighet
Situationsplan

Slutbesiktning

Sopsug

Stegljudsisolering

Stopptid
Séakerhetsdorr

Telia Triple Play

Terrass

Tilluft

U-varde

Vattenburna

uppvarmningssystem

Anggenomgings-
motstand
Arsavgift

Horisontell barande skivkonstruktion for goly, tak, vaning, etc.
Avstandet fran golv upp till underkant pa fénster.

Artill for att ticka kostnader fér att avhjilpa eventuella fel i husets
konstruktion, material och utférande. Férsakringen géller i tio ar efter
godkdnd slutbesiktning. Den dr knuten till huset, oavsett dgare.
Byggherre i plan- och bygglagens mening dr den som fér egen rakning
utfor eller later utféra byggnads-, rivnings-, eller markarbeten.

Reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och vilka byggnader
eller anlaggningar som far finnas, samt storleken pa dessa.
Efterbesiktning sker innan tilltradet och kontrollerar att de eventuella fel
och brister som patalats vid slutbesiktningen har atgardats.

Minimerar exponeringen for elektriska och magnetiska félt i fastigheten.

Genom flera olika skyddsatgarder minimeras risken for fuktrelaterade
problem i JMs bostader. Fuktsakring finns i diskbankskap och under
diskmaskin, kyl och frys samt i badrum.

Garantibesiktning gérs cirka tva/fem ar efter slutbesiktningen.

Har noteras eventuella fel som framtratt under garantitiden.

Férg uppblandad med t ex sand eller finférdelad sten fér en mer
strukturerad kénsla.

Spishall dar zonen anpassar sig efter kokkarlets storlek, vilket innebar att
endast botten pa kokkarlet varms.

De yttre delarna av ett hus, som yttervaggar, grund, tak, ytterdérrar och
fonster.

En av kommunen godkand person som bitrader dig och ser till att
samhallskraven uppfylls, deltar i samrad och narvarar vid kontroller

och besiktningar.

Angivelse av i vilken utstrdckning t ex dérrar och fénster skyddar mot
stérande ljud, i enlighet med Boverkets byggregler och anvisningar.
Klimatsmarta lagenergihus med battre isolerade véggar, smartare fonster,
individuell varmvattenmatning och varmeatervinning som standard.
Faktaunderlag som anvands vid kontroll av alla byggprodukter som kan
tankas orsaka miljoproblem.

Ratt fér en person att bruka annans egendom, sérskilt fast egendom.
Férandring av planlésning, elinstallationer eller liknande, vilket innebar att
en ny ritning maste uppféras.

Varmeelement for att varma upp inomhusluft.

Forvaltar anldggningar sdsom gata, parkeringar, grénytor, belysningar etc.
vilka dr gemensamma mellan bostadsrattsféreningar inom naromradet.

Tomtkarta som redovisar byggnadens storlek och placering samt avstand
till tomtgranser, infart med mera.

En oberoende besiktningsman (utsedd av bostadsréttsféreningens
styrelse) besiktar det fardigstallda huset och gar igenom entreprenaden
och kontrollerar utférda arbeten. Vid besiktningen deltar dven en repre-
sentant fran bostadsrattsféreningen respektive entreprendren.

| en sopsug transporteras hushallsavfall i en luftstrém i rér under marken,
till en container i en uppsamlingscentral i utkanten av bostadsomradet.

Anvénds for att minska ljudet fran steg och ge golvet behaglig svikt.
Slutlig tidpunkt for eventuella inredningstillval. Ar ingen bestallning gjord
vid denna tidpunkt, inreds bostaden enligt JM Original.

Med en sdkerhetsdorr uppnar man en tryggare och tystare boendemiljo
och dessutom 6kat brandskydd.

Kommunikationsl&sning dar fastigheten férsérjs med Telefoni, TV och
Data via fiber, dar ett lokalt nét finns uppbyggt for forsérining till och i
lagenheterna.

En anlagd, plan avsats, till exempel ett plant tak med balustrad eller
liknande (takterrass) eller en "avsats” pa terrasshus.

Den luft som tillférs ett rum.

Férmagan att dverféra varme fran ett medium till ett annat. En yttervdgg
eller ett fonster ska isolera sa bra som maéjligt och bér dérfor ha ett lagt
U-vérde.

Fjarrvarme eller el, kombinerad med varmepump.

Mangden vatten som kan tranga igenom tatskiktet i t ex en yttervégg,
matt i kubikmeter per sekund fr en viss yta.

/&rsavgiften skall tacka din del av féreningens gemensamma kostnader, till
exempel rantor, amorteringar, forvaltning och fastighetsférsakring.
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JM @r en av Nordens ledande projektutvecklare av bostader och bostadsomraden

JM dr en av Nordens ledande projektutvecklare av bostdder och bostadsomrdden. Verksamheten dr fokuserad pd
nyproduktion av bostdder i attraktiva ldgen med tyngdpunkt pd expansiva storstadsomrdden och universitetsorter
i Sverige, Norge, Danmark, Finland och Belgien. Vi arbetar ocksd med projektutveckling av kommersiella lokaler
samt entreprenadverksamhet, huvudsakligen i Storstockholmsomrddet. JM ska i all verksamhet framja ett ldngsiktigt
kvalitets- och miljéarbete. Vi omsditter cirka 14 miljarder kronor och har cirka 2 200 medarbetare. JM AB dr ett
publikt bolag noterat pd NASDAQ Stockholm, segmentet Large Cap.
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