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265076/14

STADGAR
fOr Bostadsfdreningen PAdlen Utan Personligt Angvar

1§ NAMN OCH ANDAMAIL,
Poreningens firma &r Bostadsfdreningen Palen utan personligt ansvar.

Fdreningen har till &ndamdl att inkdpa en eller fler fastigheter inom
Stockholm och d&r bereda bostédder at sina medlemmar.

2§ MEDLEMSKAP

Till medlem i fdreningen kan antas myndig, fysisk person, som forvarvat
andel i féreningen av medlem eller direkt av féreningen. Har tva eller
flera personer fdrvarvat andel gemensamt ska samtliga antagas som
medlemmar. Fdreningen godtar inte juridisk person som medlem.

Ansdkan om medlemskap ska vara skriftlig och innehalla utfastelse att
sbkanden férbinder sig att fullgéra de skyldigheter som stadgarna
fdreskriver samt att bosétta sig i fastigheten. Till ansdékningen ska
bifogas styrkt kopia av handling p& vilken sdékanden grundar sitt
férvarv. Foreningen férbehdller sig rdtt att fritt prdva varje ansdkan
om medlemskap i de fall d& denna ratt icke inskr@nkts genom vad som
stadgats 1 17§ nedan.

38 BESITTNINGSRATT

Medlem erhdller besittningsr&tt till lagenhet i fdreningens fastighet
och behdller denna ritt sd la&nge medlemmen fullgdr sina skyldigheter
enligt stadgarna.

Varje medlem, som férvarvar andelsratt i féreningen, ska som insats
betala andelsvérdet p& den till andelen hdérande lagenheten.

48 ANDELSBEVIS

FOor varje lagenhet utfardar styrelsen ett med lagenhetens nummer samt
légenhetsinnehavarens namn betecknat andelsbevis. Beviset ska &ven
innehalla uppgift om lagenhetens andelsvdrde, storlek och ladge inom
fastigheten.

Varje l&agenhetsinnehavare ska ocksa erhdlla fdreningens stadgar och
eventuella ordningsregler.

5§ AVGIFTER TILL FORENINGEN

Medlem som erhdllit besittningsrétt &r skyldig att genom att betala
drsavgift i férhdllande till l&genhetens lika med andelens andelsvéarde
deltaga i alla f&r fdéreningen gemensamma utgifter sasom rénta,
amortering samt arliga omkostnader £6r fastigheten.

Arsavgiften faststidlles av féreningsstamman. Den ska erldggas manadsvis
i férskott den sista helgfria dagen i ménaden.

Skulle medlem fdrsumma inbetalning av avygift ska den forsumlige
gottgdra fdreningen med rénta enligt rédntelagen pd obetalt belopp fran
forfallodagen till dess full betalning sker, samt paminnelseavgift
enligt lag om erséttning fér inkassokostnader mm eller lag som kan ha
tradtt i dess stédlle.
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Skulle fdreningen tvingas vidta rattsliga atgarder £6r att utfd sin
fordran, ar den férsumlige medlemmen skyldig att adven ersétta
féreningen kostnaderna f6r detta. Andelen star som sidkerhet f£ér
medlemmens skuld.

Styrelsen kan bevilja anstidnd med inbetalning vid sjukdomsfall,
arbetsléshet eller annat laga f£érfall.

6§ UPPLATELSE

Om féreningen saljer andel och upplater besittningsratt till lagenhet,
har féreningen ratt att utdver insatsen, berdknad enligt 3§ ovan, ta ut

ett belopp, motsvarande skillnaden mellan ldgenhetens marknadsvdrde och
insats.

78 AVSATTNING TILL FONDER
Inom fdreningen ska finnas fdljande fonder:

¢ Reservfond i enlighet med lagen om ekonomiska fdéreningar;
» Fond fér yttre underhdll;
e Dispositionsfond.

Till fonden £6r yttre underhall ska arligen avsattas ett belopp,
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvirdet fér fdéreningens hus.

Fér lagenheter som efter upplatelsen utrustats med balkong far
arsavgiften vara f£6rhdjd med hoégst 1,5% av vid varje tillfédlle g&dllande

prisbasbelopp, motsvarande galler f&r lagenhet med fransk balkong med
ett padslag pa hégst 0,5%.

Det &verskott, som kan uppstd pa fdreningens verksamhet, ska avséttas
till dispositionsfonden om inte fdreningsst&mman best&mmer annorlunda.

8§ STYRELSEN OCH DESS ALIGGANDEN

Foéreningens angeldgenheter ska skdtas av en styrelse med site i
Stockholm.

Styrelsen ska besta av minst tre och hdgst fem ordinarie
styrelseledamdter samt minst en och hdégst tre suppleanter.
Styrelseledamdter vadljs bland fdéreningens medlemmar pd ordinarie
féreningsstémma £6r tiden intill dess ordinarie féreningsst@mma hallits

f6ljande rakenskapsar efter valet. Suppleant kallas invid férfall fér
ordinarie ledamot.

Styrelsen utser inom sig ordfdérande, kassdr och 6vriga funktiondrer.

Valbar till styrelsen &r &ven fdreningsmedlems &kta make/maka/sambo
eller ndrstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsens ledamdter far endast valjas bland dem som bor i fastigheten.

Styrelsen dr beslutsfdr ndr minst tre styrelseledambter ar ndrvarande.
Beslut fattas genom enkel majoritet.

vid lika rdstetal har ordfdranden utslagsrdst.

Styrelsen svarar fér féreningens organisation och férvaltning av
féreningens angeldgenheter. Styrelsen ska tillse att organisationen
betraffande bokfdéringen och medelsfdrvaltningen &ven innefattar en
tillfredsstéllande kontroll.
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Styrelsen far inte utan sirskilt bemyndigande fran foreningsstamma
besluta om inteckning eller annan inskrivning & féreningens fasta
egendom eller tomtratt.

Genom styrelsens férsorg ska foras en medlems- och
lagenhetsférteckning. Forteckning ska inneh&dlla uppgifter om medlemmens
namn och hemvist, andelsvirde och insats, lagenhetens beteckning,
belagenhet, storlek samt &vriga tillhérande utrymmen. Underridttas
fdreningen om pantsdttning av andelsrétt eller andras uppgift i
fdrteckningen ska detta antecknas varvid aven dag f£o6r anteckning ska
anges. Till fdrteckningen ska bifogas styrkt kopia av handling till
vilken foérvarvet grundas.

Styrelsen ska f£0ra protokoll &ver de beslut som fattas.
Styrelsen ska &rligen till den ordinarie féreningsstémman lamna

skriftlig &rsredovisning, som ska innehdlla férvaltningsberattelse,

balans- och resultatrékning samt f&érslag till budget £4r kommande
rékenskapsar.

o8 FIRMATECKNTING

Féreningens firma tecknas, fdérutom av hela styrelsen, av minst tva
styrelseledaméter i férening.

Alla handlingar som undertecknas & fdéreningens véagnar ska, for att vara
giltiga, undertecknas med hela firmanamnet.

10§ RAKENSKAPSAR OCH REVISION

Fdreningens réikenskapsdr ska omfatta kalenderdr och ré&kenskaperna
avslutas den 31 december. Styrelsen ska tillse att dessa ar fardiga £or
granskning av revisorerna fére mars manads utgang.

Rékenskaperna, styrelsens protokoll och férvaltning av féreningens
angeldgenheter granskas av en till, £6r tiden intill dess ordinarie
féreningsstémma h&llits under f£&rsta rékenskapsdret efter valet,
utsedda revisor. F&r revisorer utses en suppleant for samma tid.

Revisorn ska ha fullgjort granskningen och avgivit revisionsberédttelse
fére april manads utgang.

118§ FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstémma ska hdllas med féreningens medlemmar varje ar
i Stockholm fére maj manads utgang.

Vid ordinarie st&mma ska f&ljande drenden behandlas:

Stadmmans dppnande

Faststdllande av dagordning

Val av ordfdrande fér stéamman

Anmidlan av styrelsens val av protokollfdrare
Val av tvd justeringsmln tillika réstraknare
Friaga om st&mman blivit i behoérig ordning utlyst
Faststdllande av roéstléangd

Styrelgens &rsredovisning

Revisorernas berattelse

10. Fastst&llande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om beviljande och ansvarsfrihet

13. Arvoden it styrelse och revisorer

14 .Val av styrelseledambéter och suppleanter
15.Vval av revisor och suppleant
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16.Val av valberedning
17.Ovriga arenden
18. Stammans avslutande

Medlem som onskar fa ett &rende behandlat vid féreningsstémma ska
anmidla detta senast den 16 mars eller innan den senare tidpunkt
styrelsen beslutat.

Extra stamma ska hallas nar fdéreningens styrelse bestdmmer detta eller
revisor eller revisorsuppleant eller minst 1/10 av samtliga
réstberdttigade pakallar det hos styrelsen.

P& extra stamma ska, utdver &renden enligt punkterna 1-7 ovan, endast
férekomma de drenden, £6r vilka stdmman har blivit utlyst och vilka har
angetts i kallelsen.

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgifter om fdrekommande
arenden och utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller uts&ndning med post senast tva veckor fére
ordinarie och en vecka fdre extra fdreningsstémma.

Andra meddelanden ska tillstdllas medlemmarna med brev per post eller

genom utdelning i medlemmarnas brevlador eller genom anslag pd lamplig
plats i fastigheten.

Under minst en vecka fdore ordinarie stamma ska redovisningshandlingar

och revisionsberattelse hallas tillgédngliga hos féreningen fér
medlemmarna.

Over beslut, som fattas pa stamma, ska fdras protokoll, som justeras
och senast inom tvd veckor efter stémman vara tillgdngligt £ér
féreningens medlemmar.

12§ ROSTRATT vID FORENINGSSTAMMA
Vid féreningsstémma har varje medlem en rdst.
Ager fler personer gemensamt en andel har de endast en rdst gemensamt.

Medlem f£ar utdva sin rdstratt genom ombud. Ombud far endast vara make,

maka, barn, stadigvarande sammanboende eller annan medlem genom
fullmakt.

Ombud far inte féretrada mer &n tva (2) medlemmar.

Medlem, som icke till fullo inbetalat fdérfallna avgifter, &ager inte
roéstratt vid stamma.

Sasom féreningens beslut gdller den mening, f£or vilken de flesta

rdésterna avges eller vid lika réstetal den mening som bitrides av
f&reningens ordfdrande. Omrdstningen &r Oppen didr inte annorlunda
beslutas. Blankr6st ar inte en avgiven rost.

138§ BESLUT SOM KRAVER KVALIFICERAD MAJORITET

Beslut om férsaljning, nedrivning eller stdrre ombyggnad av fdéreningens
fastighet eller fd&reningens uppldsning eller &ndring av stadgarna ar
inte giltig med mindre alla rdstberadttigade medlemmar fdrenar sig dérom
eller beslutet fattas & tvd pd varandra £éljande stémmor och & den
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stémma som sist hallits, bitr&tts av minst tva tredjedelar av de
rdstande.

Avser beslutet stadgedndring, varigenom medlemmarnas insatser eller
avgifter till féreningen ékas, erfordras att minst tre fjdrdedelar av
de réstande vid sista stamman bitrdder fdrslaget.

Avser stadgedndringen att medlems ratt till féreningens behallna
tillgdngar vid dess uppldsning inskrénkes, erfordras att beslutet a
gista stdmma bitrétts av samtliga rdstande. Detta galler &dven foér
&ndring av avgdende medlems ratt att utfd inbetalda insatser enligt 16§
i Lagen om ekonomiska féreningar.

148 oM !__EBLAIEL&E AV _ANDELSRATT OCH BESITTNINGSRATT
SAMT RATT ATT BLI MEDLEM

Medlem, som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot £dreningen, har
rdtt att overlata sin andel till annan person, vars ansdkan om
medlemskap ska prdvas av styrelsen enligt 2§.

Avtal om 6verlatelse genom kdé6p ska upprattas skriftligen och skrivas
under av sdljaren och kdparen. Avtalet ska ta upp den ldgenhet som
6verlatelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande ska gdlla
bverlatelse genom byte eller gava.

Overlatelse som inte uppfyller ovanstdende fdreskrifter ar ogiltig.

Overlatelsen blir inte giltig mot fdreningen fdrrin kdparen antagits

till medlem och styrelsen infdért anteckning om detta i andelsbeviset.

158§

Har andel 6vergatt till ny innehavare, far denne inte besittningsrdtt
till lagenheten f&érrdn han eller hon antagits till medlem. Till dess sa
skett svarar 6verlataren alltjémt f6r sina skyldigheter som medlem,
sdvida icke 6verldtelsen gkett pa exekutiv eller offentlig auktion. I
sadant fall upphdér den £6rre medlemmens skyldigheter vid auktionen.

Antages icke den, som inropat andelen vid exekutiv férsdlijning eller pa
offentlig auktion, till medlem, ska fdéreningen ha ré&tt att 1ldsa in
andelen till samma pris som kdparen erlagt.

168

Har andelen férvarvats pd exekutiv eller offentlig auktion utan att
den, som ropat in andelen, antagits till medlem, &ger foérvdrvaren icke
annan ratt &n den, som stadgas i lagen om ekonomiska fd8reningar foér
medlem, som avgatt ur féreningen, om inte 6verenskommelse om ny
Overlatelse traffas.

178§

Den, till wvilken avliden medlems andel &vergdtt pa grund av bodelning,
arv eller testamente, ha ratt att intridda som medlem i féreningen, om
sbkanden uppfyller villkoren i 2§, savida inte synnerliga skal talar
mot detta.

Saddan ansdkan ska gdras senast sex manader efter medlemmens déd om icke
styrelsen medger anstand. S&dant ansténd ska beviljas om icke
lagakraftvunnen bodelning eller lagakraftvunnet testamente eller
arvskifte &nnu féreligger. Anstiandet kan tidsbegransas. Inkommer inte
ansdkan om nytt medlemskap eller om ansténd inom sex mianader eller
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antages icke sgdkanden till medlem, kan styrelsen uppmana dddsboet att
inom tvad madnader visa att nagon, som kan godtagas som medlem, fdrvirvat
andelen och sdkt medlemskap. Iakttages icke detta, fébrlorar dddsboet
besittningsridtten till lagenheten och féreningen far sdlja andelen pa
offentlig auktion £&6r innehavarens r&kning, om inte annan
6verenskommelse om Overldtelse traffas. Fdreningen har ritt att av
influten likvid tillgodorédkna sig eventuell skuld till féreningen samt
kostnader fo6r férfarandet.

Avliden medlems dddsbo Ager ratt att behdlla besittningsrétten till
lagenheten till dess ansdkan om nytt medlemskap kan ske.

D&édsboets rodstriatt fadr utdvas av boutredningsman eller av
dddsbodeldgare, som erhdallit fullwmakt av &vriga deldgare.

Overlater medlem genom bodelning i samband med Aktenskapsskillnad sin
andel till andra maken, har denne ratt att bli medlem, om sdkande
uppfyller villkoren i 2§, om inte synnerliga sk&al talar emot detta.
Detsamma ska gdlla om medlems make eller sammanboende erhdller ratt
till l&genheten pa grund av bestdmmelse i lag.

188§ RATT TILL UPPSAGNIONG UR FORENINGEN

Medlem har ratt att uppsaga sig till uttrade ur fdreningen. Uppsdgning
ska ske skriftligen till styrelsen.

Medlem, som uppsagt sig till uttradde, har de rattigheter, som bestdmts
hadrom i lagen om ekonomiska fdéreningar.

MEDLEMS SKYLDIGHETER

198 Angvaret for ldgenhetens_utnyttjande
Medlem ar skyldig att vid lédgenhetens begagnande iaktta allt som
erfordras £6r att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Medlem ska hédrvid stdlla sig till efterrattelse de s&rskilda
ordningsregler som f£breningsstamman beslutat. Skulle ohyra visa sig i
lagenheten, ska detta omedelbart anmilas till styrelsgen.

Medlem ska halla noggrann tillsyn over att vad som salunda &ligger
honom sjédlv, iakttages &ven av dem, som hér till hans hushall eller
géstar honom eller av annan, som han inrymt i l&genheten eller som diar
utfdr arbete £6r hans rdkning. Medlem ansvarar £&r att hyresgist l&mnar
tilltradde till lagenheten i enlighet med vad som bestédmts i dessa
stadgar samt iakttar de sédrskilda ordningsregler som antagits av
fOoreningsstamman.

20§

A. Underhéll

Medlem ar skyldig att till det inre hdlla lagenheten med tillhdérande
utrymmen i gott skick.

Till l&genhetens inre ré&knas rummens viggar, golv och tak; fast
inredning i kék, badrum och 6vriga utrymmen i l&genheten glas och bagar

i lagenhetens ytter- och innerfdnster; lagenhetens ytter- och
innerddrrar.
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FOreningen svarar f£6r malning av yttersidor av ytterddbrrar och
vtterfdnster samt underhdll av alla stamledningar och f&r reparationer
av radiatorer och radiatorventiler.

Medlem svarar f&r malning av stamledningar £&6r vatten, varme, gas,
elektricitet och ventilation, och f&ér madlning, reparation och underhall
av anordningax fran dessa stamledningar utdver vad som bestamts i
féregidende stycke.

Medlemmen svarar £&6r alla installationer i lagenheten som installerats
av medlemmen eller tidigare innehavare av légenheten.

F&r reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
medlemmen endast om skadan uppkommit genom hans eller hennes egen
vardsldshet eller foérsummelse, eller vardsldshet eller fOrsummelse av

a) nagon som hér till hans eller hennes hushdll eller som besdker honom
eller henne som gast,

b) nadgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller

¢) nagon som £6r hans eller hennes rdkning utfdr arbete i lagenheten.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
medlemmen endast £&r renhdllning och snéskottning. Om ladgenheten ar
utrustad med takterrass ska medlemmen &ven se till att avrinning £or
dagvatten inte hindras.

Fdreningen ager ratt att erhdlla tilltr&de till lagenheten nar det
behévs £6r att utfdra nddig tillsyn eller utfdra arbete som erfordras
fo6r fastigheten.

Végrar medlem féreningen att f£a tilltrdde till l&genheten £6r sadant
dndamidl, &ger fdéreningen rdtt att begidra handrackningen av vederbdrlig
myndighet.

Medlem far inte utan styrelsens godkdnnande fdreta vasentliga
féradndringar i lagenheten eller i fastigheten i &vrigt.

Medlemmen gvarar fér att erforderliga myndighetstillst&nd och/eller
anmdlan erhdlls. Innan saddan ansdkan ges in, ska styrelsens godkdnnande
ha inhamtats.

Férandringar ska alltid utfdras pa ett fackmannamdssigt sdtt. Medlemmen
angvarar fo6r att fdéreningens allménna utrymmen inte ar nedskrépade
eller blockerade. Skrédp, emballage och annat avfall forslas bort genom
medlemmens egen fdrsorg. Styrelsen har ratt att, vid skdlig misstanke
om missfédrhdllanden, lata utfdra en opartisk besiktning pad medlemmens
bekostnad.

Medlem, som bryter mot dessa férbud, ska, om sd pafordras aterstalla
l&genheten eller annat utrymme i tidigare befintligt skick samt ersétta
féreningen de kostnader, som kan drabba denna dels genom
vitesfdreldggande, dels eventuellt f6r Aterstdllande av lagenheten
eller annat utrymme i av myndigheterna godkant skick.

21§ UTHYRNING M.M.

Medlem har inte rdtt att upplata l&genhet i andra hand utan styrelsens
tillstadnd. Sadant tillstand ska lamnas om medlemmen har beaktansvarda
sk&l f&r att upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att
vagra samtycke. Tillsténdet kan tidsbegré&nsas. Ny upplatelse kré&ver
nytt tillstand.
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Foreningsstémma kan besluta att medlem, som upplater l&genhet i andra
hand, skall betala en extra avgift till féreningen, motsvarande viss

procent av &rsavgiften. Avgiften far dock hdgst uppga till 40.000kr per
ar.

228

Medlem far inte anvidnda lagenhet £6r annat &ndamal &n fér vilket den &ar
avsedd. Bostadslagenhet far inte anvandas fér kontor, lakar- eller
tandlakarpraktik eller liknande.

238 UTESLUTNING OCH FORVERKANDE AV BESITTNINGSRATT

Medlem kan av styrelsen uteslutas ur féreningen och besittningsratten
till l&genheten férklaras foérverkad:

1. Om medlem underlater att betala eller drdjer med att betala avgifter
till féreningen;

2. Om l&genheten av medlem uppldtes utan styrelsens tillstdnd i andra
hand eller anvandes till annat &ndamdl &n vartill den &r avsedd;

3. Om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit lagenheten,

utan styrelsens godkdnnande vidtager ombyggnadsarbeten, i strid med
§20 C;

4. Om medlem eller annan, till vilken medlemmen uppldtit l&agenheten,
vanvardar denna eller upptrader stdrande eller i Ovrigt asidosatter
vad som enligt stadgarna och ordningsreglerna ska iakttas vid
lagenhetens nyttjande och inte efter skriftlig varning av styrelsen
genast vidtar rattelse.

Besittningsritten a&r férverkad och uteslutning kan inte ske, om det som
ligger medlemmen till last ar av ringa betydelse.

Uteslutning far ske endast om medlem underlater att pa tillsdgelse utan
drdjsmdl vidta rattelse.

Medlem, som pd& grund av ovan angivna skal férlorat besittningsratten
och uteslutits som medlem i féreningen, ar skyldig att flytta sd snart

klandertiden enligt 24§ gatt till &nda eller lagakraftvunnen som
féreligger.

248 OM_KLANDER AV UTESLUTNING AV MEDLEM

Medlem, som uteslutits ur féreningen, kan klandra beslutet genom att

vacka talan mot féreningen vid domstol inom en ménad fran det han
delgavs beslutet.

Utesluts medlem, har féreningen ratt till ersattning f£&r eventuell
skada och samtliga kostnader f£ér att skilja medlem fran
begittningsrédtten till lagenheten.

25§ OM TVANGSFORSALJINING AV ANDEL

Har medlemmen blivit skild fran l&genheten till £61jd av uteslutning
kan andelen komma att tvangsfoérsidljas.

Av influten likvid far f6éreningen uppbara sa mycket som behévs £6r att

tdcka féreningens fordran hos medlemmen. Vad som aterstar tillfaller
denne.
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26§ OM VINSTUTDELNING

Skulle sa stor vinst uppkomma nagot ar att ordinarie stamma beslutar om
vinstutdelning ska vinsten férdelas mellan medlemmarna i £o6rhallande
till lagenhetens yta, lika med andelens andelsvarde.

278 EKONOMISKA KONSEKVENSER AV FORENINGENS UPPLOSNING

vid féreningens uppldsning ska dess behdllna tillgdngar skiftas pa sa
sdtt, att varje medlem erhdller s& stor del av uppkommet &verskott som
motsvarar medlemmens andelstal.

28§ KOM ESTAMMELSER

F&r frAgor som inte regleras i dessa stadgar gidller lagen om ekonomiska
fébreningar, med undantag f&4r § om skyldighet att antaga medlem. I

sddana hdnseende gdller alltjamt lagen av den 22 juni 1911, 10§8. I
tillédgg till dessa stadgar kan fdreningen ha utfdrdat ordningsregler.

Shyples 24/b-11
Mk Wedoln = hﬂkz.
MAGTIN WAL Lta dors Emmedtz.
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