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637053/15

Bostadsrattsforeningen Ritorpsparian

Firma och findamil

§1

Féreningens firma &r Bostadsréittsforeningen Ritorpspérlan. Foreningen har till éndamél att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostéider och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan
begrénsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i foreningen pé grund av sidan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap
§2

Intrdde i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhaller bostadsriitt genom upplitelse av
féreningen eller som &vertar bostadsrétt i foreningens hus. Aven annan person som skall ingd i styrelsen kan beviljas
medlemskap.

Bostadsriitt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsréttslagen. Styrelsen avgdr till vem bostadsrétten skall
upplatas.

Bostadsriittshavare erhiller en upplitelsehandling som skall innebélla uppgift om parlemnas namn, légenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och &rsavgift skall utgd samt, for det fall
styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med upplételsen skall diven dessa anges.

§3

Friga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap bostadsriitislagen. Styrelsen dger rétt att
bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsitining att samtliga styrelseledamdéter stélit sig bakom beslutet.
Beslutet kan frenas med villkor, Om dvergéng av bostadsritt stadgar §§ 5-10 nedan.

Avgifter
§4

Insats och &rsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Om
inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgér dréjsindlsrénta enligt réintelagen och paminnelseavgift enligt forordningen om
ersiittning for inkassokostnader mm.

Arsavgiften fordelas enligt procentuella andelar for varje bostadsritt (andelstal) som anges i foreningens registrerade
ekonomiska plan. Om bostadsrittsforeningen efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till mervéirdesskatt for
upplatelsen ska bostadsriittshavaren utdver &rsavgiften erligga vid varje tillfille géllande mervérdesskatt. Tillagget for
mervirdesskatt dr i Svrigt likstéllt med &rsavgift.

I &rsavgiften inglende erséttning fr vdrme och varmvatten, elektrisk strém, renbéllning eller konsumtionsvatten kan
beriiknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med dverlatelse

far av bostadsrittshavaren uttagas Sverltelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt
socialférsikringsbalken (2010:110). For arbete vid pantsétining av bostadsrdit fir av bostadsrittshavaren uttagas
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pantsitiningsavgift med hégst 1 % av basbeloppet enligt socialfSrsdkringsbalken. For andrahandsupplatelseav
bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttagas &rlig avgift motsvarande 10 % av basbeloppet enligt socialforsikrings-
balken.

Overging av bostadsriitt
§5

Bostadsrittshavaren #ger ritt att fritt Gverldta sin bostadsrétt och till kopeskilling som séljare och kopare kommer
&verens om. Del #r dock foreningen forbehéllet att prova ansékan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som Gverldtit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrétisforeningen inldmna skriftlig
anmiilan hiirom med angivande av &verlatelsedag samt till vem Sverlitelsen skett.

Férvérvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansdkan skall anges
personnummer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas ansdkan.

§6

Avtal om bverlatelse av bostadsriitt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren.
Avtalet skall innehilla uppgift om bostadsiditten till den ligenhet som Overldtelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gilla Gverltelse av bostadsritt genom byte cller giva. Overlételse som inte uppfyller dessa
foreskrifter é@r ogiltiga,

§7

Har bostadsriitt dvergatt till ny innebavare, far denne utdva bostadsritten och tilltrdda ligenheten endast om hon eller
han #r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsritten. Sedan tre &r forflutit frén
dodsfallet, far foreningen dock uppmana dodsboel att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingtt i bodelning eller
arvskifie i anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nigon, som e fir végras intrdde i foreningen, férvirvat
bostadsriitten och sékt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till dédsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen.

§8

Den till vilken bostadsriitt &vergétt fir inte véigras intréde i foreningen om foreningen skiligen kan néjas med henne eller
honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsriitt dvergétt till bostadsriitthavarens make far intriide i foreningen inte véigras maken. Vad som nu sagts dger
motsvarande tillimpning om bostadsratt till bostadsligenhet dvergétt till bostadsréttshavaren nérstdende som varaktigt
sammanbott med henne eller honom.

I fidga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsrétten efter forvérvet innehas
av makar elier med varandra varaktigt sammanboende nérstéende.

§9

Har den till vilken bostadsratt &vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv inte
antagits till medlem, fér foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att ngon, som inte far végras intrade
i foreningen, forvdrvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen.




2015112401889

§10

Har den till vilken bostadsriitt dverlatits inte antagits till medlem &r Sverlatelsen ogiltig, med undantag for vad som
anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsréttslagen.

Avsiigelse av bostadsriitt
§1n

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit fidin det bostadsrétten uppliits avsiiga sig bostadsriitien och dérigenom bli
fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avséigelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsiigelsen dvergir bostadsritten till foreningen vid det mAnadsskifie som intriffar nérmast efter tre ménader frén
avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
§12

Bostadstittshavaren skall pad egen bekostnad till det inre hilla ligenheten med tillhérande utrymmen, t ex
lagenhetsforrad och i bostadsritten ingdende mark, i gott skick.

Till lagenhetens inre skick riknas: rummens véggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i
ligenheten samt eldstdder inklusive rokgdngar, glas och bégar i ligenhetens ytter- och innerfonster, lagenhetens ytter-
och innerdémrar samt de anordmingar frin stamledningar fér vatten, avlopp, gas, elektricitet, och ventilation som
bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med. Bostadsriittshavaren svarar dock inte for mélning av yitersidorna av
ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for aunat underhall av radiatorer &n méining av dessa. Bostadsréttshavaren
svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsrétthavaren att svara for
rephéllning och snoskottning.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom bostadsrittshavarens vardsldshet eller forsummelse, eller vérdsléshet eller férsunumelse av ndgon som hor till
bostadsritishavarens hushall eller géstar bostadsréittshavaren eller av annan som bostadsrittshavaren inrymt i ligenheten
cller som dir utfor arbete for bostadsritishavarens rikning. 1frga om brandskada som uppkommit genom vérdsldshet
eller forsummelse av ndgon annan &in bostadsrittshavaren sjdlv, giller vad nu sagts dock endast om bostadsréttshavaren
brustit 1 omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket sger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i ligenheten.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallstgéird beshita om reparation, byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

§13

Bostadsriittshavaren far, sedan ligenheten tilltrétts, utfora dndring i ligenheten. Bostadsréttshavaren far emellertid inte
utan styrelsens tillstand utfora Atgard som innefattar ingrepp i bérande konstruktion, indring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan vésentlig forindring av lagenheten. Som visentlig fordndring
riiknas alltid forindring som kréver bygganmiilan eller bygglov. Det aligger bostadsrittshavaren att anséka om bygglov
eller att gbra bygganmiilan.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte tgérden &r till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen. Tillstindet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfors av behdrig hantverkare.

§14

Nir bostadsréttshavaren anviinder ligenheten skall bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for stdmingar som i sddan grad kan vara skadlig {6r hélsan eller annars fors@nra deras boendemiljd att de inte skiligen
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bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i §vrigt vid sin anvindning av Kigenheten jaktta allt som fordras fOr att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset. Bostadsrittshavaren skall rétia sig efter de sirskilda regler som
foreningen i Sverensstiimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn Gver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av dem som bostadsriittshavaren svarar for enligt 12 § fjiirde stycket.

Om det forekommer sidana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall fSreningen, via
rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tilisigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Detta giller dock
inte on foreningen utnyttjar sin rtt, att direkt siiga upp bostadsrétishavaren med anledning av att stdrningarna ir sarskilt
allvarliga med hiénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning at( misstinka att ett foremal dr behéftat med ohyra far detta infe tas in i
ligenheten.

§15

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 12 § i sédan utstriickning alt annans sikerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans cgendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i
lagenhetens skick si smart som méjligt, fir fSreningen avhjélpa bristen pad bostadsréttshavarens Lekostnad. Sadan
uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Féretriidare for bostadsrattsforeningen har ritt att fi komma in i légenheten nir det behovs for tillsyn eller f6r att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt forsta stycket, Nér bostadsriitishavaren har avsagt sig
bostadsriitten eller nir bostadsritten skall tvangsforsiljas enligt 8 kapitlet bostadsrittslagen, 4r bostadsréttshavaren
skyldig att lita ligenheten visas p& limplig tid. Foreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stdire
oligenhet 4n nddvindigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tala sidana inskrinkningar i nyttjanderétten som féranleds av nédvéndiga atgérder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltriide till ligenheten nir fSreningen har rdtt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréickning.

§16
En bostadsréittshavare far uppléta hela sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren &ndé upplata
hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar tillstind till upplatelsen. Sddant tillstind ska lamnas om

bostadsréittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.

I friga om bostadslégenhet, som innehas av annan juridisk person én en kommun eller ett landsting, krivs det for
tillstAnd till upplatelse i andra hand endast att féreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begréinsas till viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samtycke kriivs inte, om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till Jigenheten innehas
av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrittas om upplételsen.

§17

Bostadstittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora men for foreningen eller
nigon medlem i féreningen.

§18

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten for annat indamél dn det avsedda. Foreningen fir dock endast 8beropa
avvikelser som ér av avseviird betydelse for foreningen eller annan medlem i foreningen.
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§19

Betalar bostadsriitishavaren inte i réitt tid insats eller upplételseavgift som férfaller till betalning innan légenheten far
tilltriidas och sker inte rittelse inom en ménad efter anmaning, fir fSreningen hava upplatelseavtalet. Anmaningen skall
skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts géller inte om ldgenheten tilltréitts med
styrelsens medgivande. Haves avtalet, har foreningen rétt till erséttming for skada.

§20

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r, med de begrénsningar som féljer av 21
och 22 §§, forverkad och foreningen berittigad att séga upp bostadsréttshavaren fér avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frén det att foreningen
efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsriittshavaren
dréjer med att betala &rsavgift, nér det géller en bostadslagenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nér det
giller en lokal mer &n tvd vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,
3.  om ligenheten anvénds i strid med § 17 och § 18,

4. om bostadsriittshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet &r véllande till att
det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underriitta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat siitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren &sidostter sina skyldigheter enligt § 14 vid
anvindningen av ldgenheten eller den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna
gsidosdtter de skyldigheter som enligt § 14 aligger en bostadsréttshavare.

6. om bostadsrittshavaren inte Limmat tilltride till foreningen enligt § 15 och inte kan visa giltig ursikt for detta,

7.  om bostadstiittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det som bostadsrittshavaren skall géra enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerligen vikt f6r foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet cller dérmed likartad verksamhet, vilken
utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, elter for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersétining,

§21

Nyttjanderitten r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last & av ringa betydelse. Inte heller ar
nyttjandertitten till en bostadsligenhet foérverkad p& grund av att en skyldighet som avses i 20 § 7 inte fullgbrs om
bostadsrittshavaren #r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett
landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstéillning i visst foretag eller nagon liknande skyldighet fir inte ldgpas
till grund for ett forverkande.

§22

Uppsigning pé grund av forhallandet som avses i 20 § 2,3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsréttshavaren later bli att
efler tillséigelse vidta rittelse utan drdjsmal. Tills#igelsen skall skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress.

Ifriga om en bostadsldgenhet fir uppsigning pad grund av forhdllandet som avses i 20 § 2 inte heller ske om
bostadstiitishavaren utan dréjsmél ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
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Ar det frigan om sarskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som sdgs i 20 § 5 dven om nagon tillsigelse om
riittelse inte har skett. Detta géller dock inte om storningama intiéffat under tid dé lagenheten varit upplaten i andra hand
pa siitt som anges i § 16.

§23

Ar nyttjandertitten forverkad pd grund av forhéllande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan féreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren for avilytining far bostadsréttshavaren inte dérefter skiljas frén ligenheten pd den
grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderiitten &r fSrverkad pa grund av sidana sirskilt allvarliga stdrningar i
boendet som avses i 14 §.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fréin ligenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tre ménader fidn den dag da foreningen fick reda pé forhallandet som avses i 20 § 4 eller 7 eller inte
inom tva méanader fién den dag da foreningen fick reda pa forhéllandet som avses i 20 § 2 sagl till bostadsriittshavaren
att vidtaga riittelse.

§24

En bostadsriittshavare kan skiljas frén ligenheten p& grund av forhéllandet som avses i 20 § 8 endast om féreningen sagt
upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvd ménader fidn det att foreningen fick reda pd férhdllandet. Om den
brottsliga verksamheten leder till &tal eller om forundersdkning inleds, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsigning
intill dess att tva méanader har gatt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot aunat satt.

§25

Ar nyttjanderitten enligt 20 § 1 forverkad p& grund av drSjsmal med betalning av arsavgifien och har férening med

anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir denna pA grund av dréjsmélet inte skiljas frin

ldgenheten

1. om avgiften — ndr det &r friga om en bostadsléigenhet - betalas inom tre veckor frén det att bostadsriittshavaren, pa
s&dant sitt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsratislagen, har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgifien — nir det &r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor fran det att bostadsrittshavaren delgetts
underrattelse pa motsvarande sitt som enligt 1.

For underriittelse enligt 1 och 2 samt underréittelse till socialnimnden finns sérskilda formulér, se SFS 2003:37 och SFS
2004:389.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om bostadsrittshavaren
har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom denna tid som anges i forsta stycket 1 p4 grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats s snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning
avgOrs i forsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tjllfiillen inte betala
&rsavgiften inom den tid som anges i 20 § 1, har sidosatt sina forpliktelser i si hog grad att bostadsrittshavaren skiligen
inte bor fi behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fr meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges under 1 respektive under
2.
§26

Siigs bostadsritishavaren upp till avilyttning av négon orsak som anges i 20 § 1,4-6 eller 8, ar bostadsréttshavaren
skyldig att flytta genast.

Séigs bostadsrittshavaren upp av nigon annan i 20 § angiven orsak, far bostadstittshavaren bo kvar till det manadsskifte
som intriffar ndrmast efter tre ménader frin uppsiigning, om inte ritien aligger bostadsréttshavaren att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppstigningen sker p g a obetald &rsavgift enligt 20 § 1 och bestdammelserna i 25 § tredje stycket ér
tillimpliga. Vid uppsigningen i andra fall p g a obetald drsavgift enligt 20 § 1, tillimpas &vriga bestimmelser i § 25.
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En uppségning skall vara skriftlig. Om det &r bostadsrittshavaren som gér uppsagningen, fir den ske hos den som har
rétl atl ta emot Arsavgiften pa foreningens viignar,

§27
Om foreningen stiger upp bostadstiittshavaren till avflytining, har foreningen ritt till ersitining for skada.
§28

Om en bostadsritt sidgs upp av ndgon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsréttslagen, Svergér bostadsrétten
genast till foreningen, Foreningen skall betala skilig ersittning for bostadsrétten.

Har bostadsrétishavaren tilltrétt lagenheten, skall hyresavtal anses inginget frin tiden frdn upps#gningen, om
bostadsritishavaren i uppsigningen begirt att fi bo kvar i lagenheten. I sé fall giller 4 kap 9 §, bostadsriittslagen.

§29

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin ldgenheten till f6ljd av uppsHgning som avses i 20 §, skall bostadsriitten
tvangsforsilias enligt 8 kap. bostadsrattslagen, si snart det kan ske, om inte foreningen, bostadsrétishavaren och de
kiinda borgendrer vars ritt berdrs av forsiljningen, kommer &verens om ndgot annat. Férséljningen fir dock ansta tills
dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgédrdade.

Av vad som kommit in genom forséljning far féreningen beballa s& mycket som behdvs for att ticka foreningens fordran
hos bostadsrittshavaren.

Underriittelse vid pantsiittning av bostadsriitt
§30

Har féreningen underréttats om att en bostadsriitt #r pantsatt, skall foreningen utan dr&jsmél underrétta panthavaren om
bostadsriittshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som &verstiger vad som érsavgiften belper pa en
manad och bostadsréttshavaren dréjer med betalning i mer &n tv veckor fréin forfallodagen. Underriittelsen skall skickas
i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphirande av bostadsriitten i vissa fall
§31

Overlates ett hus i vilket ligenbeten finns eller séljs huset exekutivt, upphér bostadsritten. Foreningen dr ddrmed skyldig
att betala skilig ersiittning for bostadsréitten. Trider féreningen i likvidation inom tre méanader fran det frigan om
foreningens ersitningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsiitts foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock
bostadsriittshavarens riitt att f& ersittning for bostadsrétten beddmas efter de regler som géller for skifte av foreningens
tillgdngar.

Upphor bostadsritien enligt forsta stycket och har ligenheten tilltréitts, skall skriftligt hyresavtal anses ingénget. I sé fall
géller 4 kap 9 § bostadsrittslagen.
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Styrelse och revisorer
§32

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fyra ledamédter med ingen eller hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter valjs pa ordinarie stimma far ett 4r. Ledamot kan omvéljas.

Till styrelseledamot kan férutom medlem viljas dven make till medlem och nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Fram till ett &r efter godkéind slutbesiktning av samtliga bostadsligenheter, som skall byggas pa foreningens fastighet,
utser Unay hus AB samtliga styrelseledaméter och i forekommande fall suppleanter, med undantag for en ordinarie
styrelseledamot. Sistniimnda styrelseledamot skall véljas pa foreningsstimma. Styrelseledamot och suppleant som Unay
hus AB utser behéver inte vara medlem i foreningen. Foréindring av detta stycke i stadgarna, kréver godkénnande av
Unay hus AB fram till ett &r forflutit efier godkéind slutbesikining enligt ovan.

§33
Styrelsen har sitt séte i Sodertilje konmun,
Styrelsen konstituerar sig sjétv.

Styrelsen &r beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, nér antalet nirvarande ledamdter vid sammanirddet Sverstiger hélften
av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta réstande forenar sig och vid
lika rostetal den mening som bitriiddes av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhillighet nir for beslutférhet
minsta antal ledaméter &r nirvarande samt i det fall som avsesi § 3.

§ 34

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Fore oktober méanads utging varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlimna forvaltningsherittelse, resultatrikning samt balansrikning.

§35

Styrelse eller firmatecknare far inte utan fSreningsstémmans bemyndigande avhinda fSreningen dess fasta egendom eller
tomtritt och inte heller riva eller bygga om sidan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fusta egendom eller tomitrétt.

Styrelsen dger ritt att till sikerhet for medlemslan for forvirv av bostadsritt i foreningen, limna pantbrev i foreningens
fastighet och teckna borgen. 1 samband hérmed skall bostadsriittshavaren ldmna sin bostadsrétt som pant till féreningen
som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt dtagande.

§ 36

Foreningen skall ha minst en och hgst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tvd revisorssuppleanter. Minst en
revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkénd revisor som har avlagt revisorsexamen, om féreningen uppfyller mer
#n ett av foljande villkor:

1. medelantalet anstillda i foreningen har under vart och ett av de tvd senaste rilkenskapséren uppgétt till mer &n 50,
2. foreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tva senaste riikenskapséren uppgétt till mer &n 40
miljoner kronor,

3. féreningens redovisade nettoomséttning har for vart och ett av de tva senaste rékenskapséren uppgétt till mer dn 80
miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter vilis fdr tiden frén ordinarie fSreningsstimma intill dess nista ordinarie
foreningsstamma hallits, Vid foreningens konstituerande méte kan langre valperiod tilldmpas.
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§37
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sé att revision ér avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30 november.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Sver av revisorema gjorda anmérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring ver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pé vilken de skall forekomma till
behandling.
Foreningsstimma
§38

Ordinarie fSreningsstimma halls drligen fore december ménads utgéng.

Extra foreningsstimma hélls dé styrelsen eller revisorerna finner skil dirtill eller di minst en tiondel av samtliga
rostberdittigade medlemmar skriftligen begiirt det hos styrelsen med angivande av det érende som 6nskas behandlat.

§ 39

Medlem som onskar visst drende behandlat pA ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmila drendet till styrelsen
senast fore oktober ménads utgéng f6r att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§40
P4 ordinarie féreningsstiimma skall férekomma:

Stédmmans Sppnande.

Godkénnande av dagordning.

Val av ordfgrande vid sténuman.

Aunmélan av ordférandes val av protokoliférare.

Val av en justeringsman tillika réstriknare som jémte ordférande skall justera protokollet.
Friga om stimman blivit i behorig ordning utlyst.

Faststiillande av rosttingd.

Styrelsens drsredovisning.

Revisorernas berittelse.

Faststéllande av resultat- och balansriikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna.

Arvode at styrelsen och revisorerna.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och suppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stdnmuman hénskjutna frégor samt érenden enligt § 39.
Stdmmans avslutande.

Rc-rig el S R ol

§ 41

P& extra foreningsstamma skall utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§42

Kallelse till féreningsstamman skall innehélla uppgift om forekommande édrenden och utfirdas genom personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning med post senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fSre
extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmama delges genom anslag pé limplig plats inom féreningens fastighet eller genom
brev.
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Siérskilda villkor for beslut
§43

Beslut som innebir en mer omfattande till- eller ombyggnadsiigird av foreningens fastighet skall fattas pd en
foreningsstimma. Ifrdga om sidana dtgérder som innebdr en visentlig fordndring av en bostadsréttshavares lagenhet
giller dock bestimmelserna i 7 kap 7 § bostadsrittslagen och bestdmmelserna i 44 § punkt 3 nedan..

§ 44

Fér atl beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig kiivs att det har fattats pi en foreningsstémma och
att foljande bestéimmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebiir #ndring av nigons insats och medfSr rubbning av det inbdrdes forhdllandet mellan
insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berdrs av @ndringen ha gt med pé beslutet. Om enighet inte
uppnds, blir beslutet findd giltigt om minst tvd tredjedelar av de berbrda bostadsriittshavarna har gaut med pé
beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden Ett beslut om nedsittming av samiliga insatser skall
genast anmilas for registrering vid Bolagsverket och fir intc verkstillas forrén ett & har forflutit efter
registreringen.

2. Om beslutet innebér en 6kning av samtliga insatser utan att det inbdrdes forhallandet mellan insatserna rubbas,
skall alla bostadsrétishavarma ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet dnda giltigt om minst
tvé tredjedelar av de rdstande har gatt med pé beslutct och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebdr att en ligenhet som upplétits med bostadsriitt kommer att féréindras eller i sin helhet behdva
tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsréttshavaren ha gétt med pd
beslutet, Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till #ndringen, blir beslutet dnd4 giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rostande har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnéimnden.

4. Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksambhet, skall minst tva tredjedelar av de r6stande ha gitt med
pé beslutet.
5. Om beslutet innebir éverlatelse av ett hus som tillhor féreningen, i vilket det finns en eller flera ligenheter som

iir upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det séitt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap
1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tvd tredjedelar av bostadstiittshavarna i det hus som skall
dverlatas skall dock alltid ha gatt med péa beslutet.

6. Foreningen skall genast underrétta den som har pant i bostadsréitten och som &r kénd for foreningen om ett beslut
enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7. Fér andring av bostadsrittsforeningens stadgar géiller 9 kapitlet 23 § bostadsréittslagen (1991:614), med undantag
for vad som anges i § 32 sista stycket ovan,

§45

Eit stimmobeslut enligt 44 § forsta stycket 3 skall pd begiran av foreningen godkénnas av hyresndmnden, om
forandringen ér angeldgen och syftet med Atgérden inte skiligen kan tillgodoses pa ndgot annat sétt samt beslutet inte dr
oskaligt mot bostadsrittshavaren. Kan foriandringen anses vara av liten betydelse for bostadsrittshavaren, fir
hyresnamnden dock ldmna godkénnande, om Atgéirden inte skéiligen kan tillgodoses p nigot annat sétt. Némnden fir
forena ett beslut om godkéinnande med villkor. Begir bostadsrittshavaren att fSreningen skall [6sa in bostadsrétten, fir
godkiinnande limnas endast med villkor om inldsen, sivida inte bostadsrétishavaren skéligen bdr kunna godta
foréindringen &nda. Innebir nimndens godkiinnande att Jigenheten i sin helhet fir tas i ansprdk av foreningen, skall
godkinnandet lamnas med villkor att inldsen sker.

§ 46

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Réstberiittigad dr endast den medlem som har fullgjort sina fSrpliktelser mot féreningen.
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Bostadsrittshavare utdvar sin rostritt vid foreningsstimma av medlemumnen personligen eller den som &r medlemmens
stiliféretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skrifilig dagtecknad fullmakt. Fullmakien giller hdgst ett &r frdn utfardandet. Ombud far bara
foretrida en medlem. For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eller nérstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud eller bitréide.

Vid foreningsstamma for beshut om forvarv i enlighet med 9 kap 19 § bostadsrittslagen far dock ombud, med avvikelse
fran vad som ovan stadgats, foretréida flera medlemmar och vara annan @n ovan angivna personer.

Omrdsiningen vid foreningsstimma sker dppet. Begér nérvarande rostberéttigad sluten omrdstning skall detta alltid
accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stémman.

Fonder och vinst
§47

Inom férening skail bildas féljande fond.
Fond 10r yttre underhall
Till fonden for yitre underhall skall rligen avsiittas ctt belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvardet for
foreningens fastighet eller tomtiitt. Om foreningen i sin resultatrikning gor avsittning i form av avskrivning pd
foreningens byggnader, skall avsattningen till fonden for yttre underhall for samma rikenskapsér, minskas i motsvarande
man.
Det dverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.
Upplésning och likvidation
§ 48

Vid féreningens upplsning, skall foreningens behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till insatserna.

1 allt varom ej hir ovan stadgats géller bostadsréttslagen.

Ovanstéende stadgar har antagits vid konstituerande féreningsstiimma 2015-11-17







