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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Venus i Skillingaryd
Org nr 716403-1804

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2015-01-01--2015-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes dret 1983 pé fastigheten Venus 7 som
foreningen innehar med &ganderatt. Fastighetens adress ar Ljungabergsgatan 8 i
Skillingaryd.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Lansforsakringar. I forsékringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 17 st 2 rok 11390 m
6 st 3  rok 496,0 m?
23 st 16350 m?
Lokaler  Hyresrétt 3 st 714,5 m?
P-platser  Hyresratt 7 st
10 st 714,5 m?

Totalt 33 st 2 349,5 mz_,q



< HSB Bostadsrattsforening Venus i Skillingaryd
0SB Org.nr 716403-1804

==V

HSB ~ dir mdjligheterna bor

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under dret har foreningen genomfort féljande stérre underhdlisdtgarder:
e Utbyte av samtliga l8scylindrar till bostadsratterna och 6vriga utrymmen.

Stadgeenligfastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2015-11-17.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdllsplanen. De narmsta dren planerar styrelsen
for foljande storre dtgarder:

e Oversyn av ventilationssystemet

o Oversyn av hissen

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel och 13n.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt 828,30 kr/m? bostadslagenhetsyta.
Den for &r 2016 upprattade budgeten visade ett hdjningsbehov och styrelsen beslét
att hoja drsavgifterna med 2,54 % frén och med 2016-01-01.

Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 7 924 030 kr. Under 8ret har
foreningen amorterat 123 152 kr, vilket ger en amorteringstakt pd ca 64 ar.
Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya I8n. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit Idnen pa olika bindningstider.

Vasentliga avtal
Avtal om administrativ férvaltning med HSB Fastighetsforvaltning Géta AB.
Omforhandlat avtalet for teknisk férvaltning med HSB Férvaltning.
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Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-21. P stdmman deltog 12 medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 24 rostberdttigade medlemmar varav HSB Géta utgor
en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 1 lagenhetsoverldtelse skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Tommy Nilsson ordférande

Karl Gallus vice ordférande

Andreas Thunander ledamot

Inger Svensson ledamot

Irene Klevéker ledamot utsedd av HSB Gota
Jeanette Aronsson sekreterare, suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma &r ledaméterna
Tommy Nilsson, Inger Svensson och Karl Gallus.

Styrelsen har under dret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Tommy Nilsson, Karl Gallus, Andreas Thunander och Inger
Svensson, tva i forening.

Vicevard har varit Tommy Nilsson.

Revisor har varit Ingvar Gustavsson med Karl-Goran Karlsson som suppleant, valda
av foreningen, samt en revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gétas distriktsstamma har varit Andreas Thunander
med Karl Gallus som suppleant

Valberedning har varit Maj Grunditz, sammankallande, och Ingvar Gustavsson.
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Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012

Nettoomsattning, tkr 1523 1541 1641 1 605
Res. efter finansiella poster, tkr 179 183 123 -494
Soliditet 17 % 16 % 14 % 13 %
Balansomslutning, tkr 10 751 10 615 10 624 10 859
Eget kapital, tkr 1 854 1675 1493 1369
Taxeringsvarde, tkr 8 526 8 526 8 526 8 403
- varav byggnad, tkr 6916 6916 6 916 6 793
Underhallsfond tkr 1600 1317 1148 1617
Arsavgiftsnivé for bostader, 828,30 807,33 784,53 761,66
kr/m?
Bankskuld kr/m? 4 847 4922 4 997 5087
Réntekostnader kr/m? 196 199 252 291
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stdr féljande medel i kronor
Balanserat resultat -330 921
Arets resultat 178 540
-152 380

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhadlisplan 320 000

Tansprdktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets -15 928

kostnad

Balanserad vinst -456 452
-152 380

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhéllsfonden till 1 904 409 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i

efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. ;

7058 Org.nr 716403-1804

2011
1561
-172
16 %
11 302
1 863
8 403
6 793
1784

746,74

5163
307
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HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804

2015-01-01 2014-01-01

Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 1 1523 445 1 541 462
Rorelsekostnader

Drift Not 2 -780 719 -794 177
Underh8ll enligt plan -15 928 -36 600
Personalkostnader Not 3 -27 422 -26 640
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -210 974 -210 974
Summa rorelsekostnader -1 035 043 -1 068 391
Rorelseresultat 488 402 473072
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 9 878 35274
Rantekostnader och liknande resultatposter -319 740 -325 724
Summa finansiella poster -309 862 -290 450
Arets resultat 178 540 182 622

Resultatfordndring efter disposition av underhall

Forslag till resultatdisposition

Arets resultat 178 540 182 622
Reservering till fond for yttre underhll -320 000 -320 000
Iansprdktagande av fond for yttre underh8ll 15928 36 600
Resultat efter fondforandring -125 532 -100 778

Ianspréktagande av fond for yttre underhll motsvarar 8rets kostnad fér planerat underhAll.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pé foreningens underhéllsplan.&
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Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 4 5933 541 6 144 515
Mark 687 827 687 827
6 621 368 6 832 342
Finansiella anléggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 5 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 6 621 868 6 832 842
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefodran 5129 5129
Avrdkningskonto HSB Gota 1 140 681 845 094
Ovriga fordringar Not 6 10 579 10472
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 7 60 638 18 299
1217 027 878 994
Kortfristiga placeringar Not 8 2 900 000 2 900 000
Kassa och bank
Bankkonto 12 339 3335
12 339 3335
Summa omséttningstillgdngar 4 129 366 3782 329
Summa tillgéngar 10 751 234 10 615 171
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Balansrédkning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 405 997 405 997
Fond for yttre underhéll 1600 337 1316 937
2 006 334 1722934
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -330 921 -230 142
Arets resultat 178 540 182 622
-152 380 -47 521
Summa eget kapital 1 853 954 1675 413
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 7 800 878 7 924 030
7 800 878 7 924 030
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 123 152 123 152
Leverantdrsskulder 115910 65 267
Fond for inre underhall 714 085 692 135
Ovriga skulder Not 12 12 372 11 940
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 130 883 123 234
1 096 403 1015728
Summa skulder 8 897 281 8 939 758
Summa eget kapital och skulder 10 751 234 10615171
Poster inom linjen
Stdllda sdkerheter
Panter for fastighetsl&n 10 541 000 10 541 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

A
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HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens aliménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Aterst&ende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 47 &r. Avskrivningar
sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd komponen-

ternas respektive varde. Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2 %.

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd

foreningens underhdlisplan.

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte dr hénforliga till féreningens fastighet.
Foreningens ranteintdkter beddms vara hanforliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas. Foreningens
skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 9 884 884 kr (9 884 884 kr).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tiligdngar och skulder har vérderats till

anskaffningsvéarde om inte annat anges.
Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.

Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Vicevdrdsarvode
Revisorsarvode
Sociala kostnader

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 3 Personalkostnader.

2015-01-01  2014-01-01
2015-12-31  2014-12-31
10 500 10 000
10 000 10 000
1000 1000
5922 5 641

27 422 26 641 i)
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HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 1354 272 1319988
Hyror 442 816 459 681
Ovriga intakter 22356 23393
Bruttoomséttning 1 819 444 1 803 062
Hyresbortfall -233 200 -198 800
Avsatt till inre fond -62 799 -62 800
1523445 1541 462
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvérd 193 045 212 246
Reparationer 70 064 60 260
El 87 539 93 946
Uppvérmning 166 530 162 524
Vatten 61 831 63 987
Sophamtning 32472 30 440
Kabel-TV, internet 15712 15 410
Ovriga avgifter 12783 12 656
Fastighetsskatt 37 485 37 485
Forvaltningsarvoden 69 246 67 464
Medlemsavgifter 12700 12 700
Ovriga driftskostnader 21312 25 059
780 719 794 177
Not 3 Personalkostnader
Arvoden 21 500 21 000
Sociala avgifter 5922 5 640
27 422

26 640,
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HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2062
Vardedr enligt taxeringsbesiut 1983
Ingdende anskaffningsvérde 10 365 473 10 365473
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 365 473 10 365 473
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -4 220 958 -4 009 984
Arets avskrivningar -210 974 -210 974
Utgdende avskrivningar -4 431 932 -4 220 958
Utgdende bokfort virde 5933541 6 144 515
Taxeringsvarde for Venus 7
Byggnad - bostader 5 600 000 5600 000
Byggnad - lokaler 1316 000 1316 000
6 916 000 6 916 000
Mark - bostader 1225 000 1225000
Mark - lokaler 385 000 385 000
1 610 000 1610 000
Taxeringsvarde totalt 8 526 000 8526 000
Not 5 - Aktier, andelar och vérdepapper
1 andel i HSB Gota ek.for, 500 500
Not 6 = Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 579 10472
10579 10 472
Not 7 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 638 18 299
60 638 18 299
Not 8 - Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota Ekonomisk Férening 2015-10-01 2016-01-04 3 man 0,20% 400 000
HSB Gota Ekonomisk Férening 2015-12-01 2016-03-01 3 mdn 0,35% 2 500 000
2900 000
Not 9 = Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 405 997 0 1316937 230 142 182 622
Vinstdisp enl. stdmmobesiut
Reservering till yttre underhall 320 000 -320 000
Tansprakt. Fran yttre underhdll -36 600 36 600
Overforing till balans. Resultat -100 778 100 778
Arets resultat 178 540
Belopp vid arets slut 405 997 0 1 600 337 -330 921 178 540 R

Foreningen ager 2 bostadsrattslokaler, 2207-01-01 & 2207-01-02

10
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HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amottering
SBAB 006-13-40275-9 4,86% 2016-06-15 1957 750 123 152
Stadshypotek 695027 3,70% 2023-03-30 5 966 280
7 924 030 123 152
Léngfristiga skulder exkiusive kortfristig del 7 800 878
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 tilf 7 308 270
Not 11 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 123 152 123 152
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 6 450 6 300
Arbetsgivaravgifter 5922 5640
12 372 11 940
Not 13 - Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 17 783 17783
Ovriga upplupna kostnader 8 970 14 095
Forutbetalda hyror och avgifter 104 130 91 356

130 883 123234 5

"
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HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804

Noter

2015-12-31

2014-12-31
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Var revisionsberattelse har 2016 - ()5 =3 avgivits betraffande denna &rsredovisning
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BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Venus i Skillingaryd
Organisationsnummer 716403-1804

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Venus i Skillingaryd fér &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen p& grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
revisorn fr&n BoRevision AB innebar det att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd
rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i 8rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till omstiandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med 8rsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Venus i Skillingaryd for 8r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av rsredovisningen granskat vésentliga beslut, 8tgarder
och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstémman behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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