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Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf 153 Svalan i Gimo med séte i Uppsala org.nr. 717600-4807 far hdrmed avge &rsredovisning for
rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen registrerades 1964. Foreningens stadgar
registrerades senast 2018-12-28.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Osthammar kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsir byggnad
Gimo 8:79 1965-12-13 1966
Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Protector Forsikring ASA. I férsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsédkring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingar i foreningens
fastighetsforsikring. Nuvarande forsidkringsavtal géller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Beniimning Total yta m2
8 forrad 62
42 lagenheter (upplétna med bostadsrétt) 3 345
42 Garage 504
Totalt 92 objekt 3911

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 2 rok, 32 st 3 rok, 6 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll
Nils-Olof Lofstrom Ordforande
Lena Storm Ledamot
Christer Philipsson Ledamot
Janne Sarajérvi Ledamot
Jessica Mattsson Ledamot
Sanna Ericsson HSB-Ledamot
Lena Oskarsson Suppleant

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Nils-Olof L6fstrom, Lena Storm och Janne Sarajérvi.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollforda styrelsemoten.
Firman tecknas tvé i forening av Nils-Olof Lofstrom, Lena Storm, Christer Philipsson och Janne Sarajérvi.

Revisorer har varit: Lars Kappinen vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: styrelsen, vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-05. P stimman deltog 11 varav 9 rostberdttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Det gangna rdkenskapsaret ger verksamheten ett Gverskott uppgaende till 64 760 kr. Det fria egna kapitalet uppgér efter
detta rdkenskapsar till 1 013 905 kr.

Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +2%. En foréndring av arsavgiften med +5% per 2026-01-01 dr
registrerad.

Kassaflodesanalys

Det visentliga for en bostadsréttsforening &r att den har ett positivt kassaflode over tid. Foreningens arsavgifter ska tdcka
kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rdkenskapséaret, se kassaflodesanalysen.

Underhdill och investeringar
Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhallsplanen anvénds béade for
planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen ska besluta om reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar. Underhéllsfondens
storlek dr vid rdkenskapsarets slut 2 491 675 kr. Styrelsen har under aret beslutat att avsétta 165 000 kr till
underhallsfonden enligt den rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen har ocksa beslutat att disponera
61 817 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Senaste genomgangen av underhallsplanen utfordes den 2025-08-25.
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Reparationer och planerat underhdll

Byte av 1 tvéttmaskin, 53 000:-

Reparation portautomatik, 23 000:-

Byte fonsterbleck ovan entréer for att férhindra fallande is, 19 000:-
Reparation vattenskada, 17 000:-

Underhéll av rokluckor med automatik i alla 7 trapphusen, 49 000:-
Slutford brandtédtning mellan ldgenheter Stationsgatan, 23 000:-
Ovk-besiktning med diverse atgérder, 135 000:-

Senaste 10-arens storre atgirder som genomforts:

Artal

2013
2016
2016
2018
2018
2018-2019
2018-2019
2019
2019
2020
2020
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2024
2024
2024

Atgird

Installation av bergvdrmeanldggning

Byte rokluckor i 7 trapphus

System for sékert arbete har installerats pé tva tak
Inbyggnad av killartrappan Stationsgatan 3a samt portautomatik
Upprustning av entréer

Installation av portautomatik till 7 entréer

Byte av lassystem

Sopkarl flyttade till utvédndiga sopskép

Byte belysningsarmaturer utomhus pa 7 stolpar
Byte lashandtag pa garagen

Underhéll av tak

Byte 1 st tvéttmaskin

Underhéll koldbérare till virmecentral

Installation viarmekabel i takavvattning Ségargatan
Installation nédbelysning i kéllare

Installation porttelefoni till 7 entréer

Installation nédstoppsfunktion for ventilation, placerade i trapphus 3a och 11a
Byte belysning i killare till LED

Inbyggnad av bredbandsswitch i kéllare
Renovering elrum i kéllare

Omlaggning asfalt pa gd/cykelvig vid vara entréer
Byte styrning till ventilationsaggregat Stationsgatan

Byte 2 st cirkulationspumpar pa vérmesystemet
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 aren:

o For att f4 en godkénd ovk-besiktning nésta géng (2028), maste vi byta ventilationsaggregaten till bdda husen.
Uppskattad kostnad 2 000 000:- Projektering och uppréttande utav upphandlingsunderlag ar bestéllt fran
Byggledare i Roslagen AB till en budgeterad kostnad av 43 200:-

I huvuksak har skotseln av fastigheten lags ut pa entreprenad enligt foljande:

Fastighetsskotsel: Deltidsanstilld fastighetsskdtare, Ulf Zackrisson
Ventilation: Airteam AB

Styr & Regler: Byggnadsautomation, El & Reglerteknik AB
Trappstddning: Imus AB

Vvs: Acraft i Osthammar AB,

El: Protric AB, Larssons El

Fastighetsjour: Skadeservice AB

Under aret har Nils-Olof Lofstrom varit vicevird

Ovrigt
Vi har en uteplats under uppforande, med bankar, bord, rabatt o.s.v.

Medlemsinformation
Under aret har 2 bostadsritter dverlatits.

Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 52 och antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 52.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 126 127 219 173 249
Skuldséttning, kr/kvm 2 565 3033 3123 3211 3300
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 2999 3089 3178 3 268 3358
Réntekénslighet, % 4 4 4 5 5
Energikostnad, kr/kvm 170 178 155 157 158
Arsavgifter, kr/kvm 802 787 718 642 642
Arsavgifter/totala intdkter, % 96 95 96 95 95
Totala intdkter, kr/kvm 718 811 737 663 662
Nettoomséttning, tkr 2 802 2752 2509 2257 2252
Resultat efter finansiella poster, tkr 65 -150 290 158 308
Soliditet, % 27 26 26 24 23

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera

mellan olika bolag och ar.

o Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterliggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella

exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa

foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

¢ Skuldsittning: Totala rédntebédrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

o Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

« Riintekinslighet: En procent av de totala réntebdarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala

arsavgifterna under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for ofordndrat resultat om

foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

+ Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta).

o Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas &rsavgift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rdkenskapsaret.
Totala intéikter, kr/kvim: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiittning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rékenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har

OBS: Nyckeltalen till och med 2024 réknades fram utan yta for garagen och kan dérfor skilja sig frén 2025ars utfall.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 335000 0 0 335000
Underhéllsfond, kr 2518567 0 -26 892 2491 675
S:a bundet eget kapital, kr 2 853 567 0 -26 892 2 826 675
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1072 252 -149 999 26 892 949 145
Arets resultat, kr -149 999 149 999 64 760 64 760
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 922 253 0 91 652 1013 905
S:a eget kapital, kr 3775 820 0 64 760 3 840 580

* Under éret har reservation till underhéllsfond gjorts med 89 000 kr samt ianspréktagande skett med 219 075 kr i
enlighet med foregdende ars stimmobeslut. Under &ret har det noterats att det enligt foreningens stadgar &r styrelsen som
beslutar om reservation och ianspraktagande av underhéllsfonden. Det gérs da innan stimman sa under 2025 har
ytterligare ett uttag och en avsittning till underhallsfonden gjorts. Styrelsen har beslutat att reservera 165 000 kronor till
underhalllsfonden samt iansprékta 61 817 kronor ur underhallsfonden for 2025.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstimma, kr 922 253
Arets resultat, kr 64 760
Reservation till underhallsfond, kr -254 000
lanspréktagande av underhéllsfond, kr 280 892
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 1013 905
Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 1013 905

Ytterligare upplysningar géillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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Resu lta tra knin 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 2 802 300 2752193
Ovriga rorelseintikter Not 3 5479 12 244
Summa Rdérelseintikter 2807779 2764 437
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 604 527 -1 678 839
Ovriga externa kostnader Not 5 =77 142 =71 118
Personalkostnader Not 6 -272 681 -306 821
AV-“ och‘neds.krl\jnmgar av materiella och immateriella Not 7 364 441 364 441
anlidggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -2 318792 -2421219
Rorelseresultat 488 987 343 218
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 793 1522
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -425 021 -494 739
Summa Finansiella poster -424 228 -493 217
Resultat efter finansiella poster 64 760 -149 999
Resultat fore skatt 64 760 -149 999
Arets resultat 64 760 -149 999
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 12910 227 13 270 665
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 20011 24014
Summa Materiella anldggningstillgangar 12 930 238 13294 679
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléiggningstillgangar 12 930 738 13295179
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1470 0
Aktuell skattefordran 2001 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1431790 1336 683
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 38 031 37425
Summa Kortfristiga fordringar 1473292 1374108
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 700 700
Summa Kassa och bank 700 700
Summa Omsiittningstillgangar 1473 992 1374 808
Summa Tillgangar 14 404 729 14 669 986
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 335 000 335000
Fond for yttre underhéall 2491675 2518 567
Summa Bundet eget kapital 2 826 675 2 853 567
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 949 145 1072252
Arets resultat 64 760 -149 999
Summa Fritt eget kapital 1013 905 922 253
Summa Eget kapital 3 840 580 3775 820
Skulder
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 6 487 822 6 687 822
Summa Langfristiga skulder 6 487 822 6 687 822
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3543911 3643911
Leverantorsskulder 57 637 54 334
Skatteskulder Not 16 1 499 7 848
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 59 610 50 451
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 413 671 449 801
Summa Kortfristiga skulder 4076 328 4206 344
Summa Skulder 10 564 150 10 894 166
Summa Eget kapital och skulder 14 404 729 14 669 986
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-~ 2025-01-01 2024-01-01
Kassa fIOd esa nalys 2025-12-31 2024-12-31

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Rérelseresultat 488 987 343218
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 364 441 364 441
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 364 441 364 441
Erhallen rinta 793 1522
Erlagd rénta -435 679 -506 676
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 418 543 202 505
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 2 899 4295
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -19 359 -1 549
Summa Kassaflode fran fordndringar i vorelsekapital -16 459 2 746
Kassaflode fran den lopande verksamheten 402 084 205 251
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -300 000 -300 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000
Arets kassaflode 102 084 -94 749
Likvida medel vid drets bérjan 1305530 1400279
Likvida medel vid arets slut 1407 613 1305530
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allminna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaftningsvédrde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

e Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan ver den beréknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod f6r en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststédlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sé &r fallet,
beréknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken péd en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstéllande av medel
for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en &terstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.
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Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &dr hianforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pé utbetalning av tjédnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 3335 tkr
Foréandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under ridkenskapséaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostdder * 2578116 2527 548
Arsavgifter bostider informationséverforing 103 320 103 320
Hyror garage och parkeringsplatser 112 553 112 860
Hyror 6vrigt 7 848 7 852
Ovriga priméra intékter 2938 4888
Summa Bruttoomsdittning 2 804 775 2 756 468
Hyresbortfall -2 475 -4 275
Summa -2 475 -4 275
Summa Nettoomsdittning 2 802 300 2752193
* i avgiften ingér vidrme, vatten.
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundara intdkter 5479 12 244
Summa Ovriga rorelseintcikter 5479 12 244
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -376 034 -214 127
Sno och halk-bekdmpning -14 000 -11 592
Reparationer -132 633 -327 326
Planerat underhall -61 817 -219 075
El -503 253 -450 097
Vatten -162 435 -156 542
Sophidmtning -85 598 -86 082
Fastighetsforsakring -61 826 -55988
Kabel-TV och bredband -103 320 -103 321
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -54 726 -54 689
Ovriga driftkostnader -48 886 0
Summa Driftskostnader -1 604 527 -1678 839
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -4134 -5330
Forbrukningsinventarier och varuink6p -22 811 -5725
Administrationskostnader -9924 -14 904
Extern revision -14 250 -14 000
Medlemsavgifter -12 900 -12 900
Foreningsverksamhet -5392 -6 533
Ovriga forvaltningskostnader -7 732 -11 726
Summa Ovriga externa kostnader =77 142 -71 118
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -44 100 -45 636
Revisionsarvode -2352 -2292
Ovriga arvoden -36 096 -36 996
Loner och dvriga erséttningar -127 754 -152 932
Sociala avgifter -61 584 -66 929
Ovriga personalkostnader -795 -2 037
Summa Personalkostnader -272 681 -306 821
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -360 438 -360 438

Avskrivningar pa maskiner och inventarier -4 003 -4 003

Sumﬂma 4\/- ogh riedskrivningar av materiella och immateriella _364 441 364 441

anldaggningstillgangar

. 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrakningskonto HSB 599 943

Ovriga rinteintikter och liknande poster 194 579

Summa Ovriga rénteintckter och liknande resultatposter 793 1522

2025-01-01 2024-01-01

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader lan till kreditinstitut -425 021 -494 739

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -425 021 -494 739
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 21588 503 21588 503
Ingéende anskaffningsvérde mark 58 100 58 100
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 21 646 603 21 646 603
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -8 375938 -8 015500
Arets avskrivningar -360 438 -360 438
Summa Ackumulerade avskrivningar -8 736 376 -8 375938
Utgaende redovisat véirde 12 910 227 13 270 665
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvarde byggnad - 14 400 000 14 600 000
bostédder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 24 000 23 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 3 762 000 3553000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 18 186 000 18 176 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14 848 400 14 848 400
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 14 848 400 14 848 400
Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdérden
Ingdende anskaffningsvérde 304 788 304 788
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 304 788 304 788
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -280 774 -276 771
Arets avskrivningar -4 003 -4 003
Summa Ackumulerade avskrivningar -284 777 -280 774
Utgaende redovisat viirde 20 011 24 014
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1406 913 1304 830
Ovriga fordringar 24 877 31853
Summa Ovriga fordringar 1431790 1336 683
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring 20 811 20 205
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 220 17220
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intckter 38 031 37 425
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 700 700
Summa Kassa och bank 700 700
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
oL . Ndsta ars
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek 3,25% 2028-10-30 3343911 100 000
Stadshypotek 3,46% 2027-10-30 3343911 100 000
Stadshypotek 4,55% 2026-10-30 3343911 100 000
10 031 733 300 000
Langfristig del 6 487 822
Nésta ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 3343911
Kortfristig del 3543911
Nésta ars amorteringar av 1&ng- och kortfristig skuld 300 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppga till 1200 000
Skulder med bindningstid pé dver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,75%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 1 499 7 848
Summa Skatteskulder 1499 7 848
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 4 640 4072
Kiéllskatt 7978 7758
Inre fond 18315 20 955
Ovriga kortfristiga skulder 28 677 17 666
Summa Ovriga skulder 59 610 50 451
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter

Forutbetalda hyror och avgifter 204 475 211 721
Upplupna riantekostnader 62 754 73 412
Ovriga upplupna kostnader 146 442 164 668
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intckter 413 671 449 801

Arsredovisningens innehall faststilldes av styrelsen 2026-04-10.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betréffande denna arsredovisning.

Gimo, datum enligt digital signering

Nils-Olof L6fstrom
Lena Storm
Christer Philpsson
Janne Sarajérvi
Jessica Mattsson
Sanna Ericsson

Min revisionsberittelse har ldmnats enligt digital signering

Lars Kappinen
Av foreningen vald revisor

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i HSB Brf 153 Svalan i Gimo, org.nr. 717600-4807

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf 153 Svalan i
Gimo for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hoégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. lag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 153 Svalan i Gimo foér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2025 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller foérlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhadllanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Lars Kappinen
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf 153 Svalan i Gimo signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjanst i samarbete med Scrive.

Nils Olof Lofstrom Fo o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 09:52:55

Lena Storm i o

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-14 kl. 17:12:57

Jessica Mattsson 'r, o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 10:03:39

Lars Kappinen Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 21:17:22

Sanna Ericsson i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-13 kl. 18:16:41

Janne Matti Johannes

Sarajarvi i) o

BankID
Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 09:59:45

Christer Philipsson e X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 17:41:45

Cornelia Gustafsson i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-18 ki. 13:18:44

Revisionsberittelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende HSB Brf 153 Svalan i Gimo signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjanst i samarbete med Scrive.

Lars Kappinen Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-04-17 kl. 12:02:21

Cornelia Gustafsson Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-18 kl. 13:12:37



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsférening dr enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hiindelser i
ovrigt under ridkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade verskott eller underskott. For en bostadsréttsférening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme f6r framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. [ not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill séga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och &vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar @n anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vdrdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetsldn som ska omférhandlas inom ett ér.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
upprétta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ir ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sékerstédllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebdra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende dr viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



