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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Edsgatan i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens BRF Edsgatan i Karlstad bestar av en huvudbyggnad med 18 ldgenheter och ett Annex med
3 lagenheter samt 3 byggnader med carportar och forrad (totalt 21 ldgenheter). Féreningen innehar mark
med dganderitt.

Ligenhetsfordelning/Parkering
1 st 1 rum och kok

6 st 3 rum och kok

7 st 4 rum och kok

4 st 5 rum och kok

3 st 6 rum och kok (radhus)

14 st P-platser

15 st Carportar

Den totala boytan dr 2 271 kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos IF. I avtalet ingar en ansvarsforsikring for styrelse.
Foreningens fastighet ar byggd 1939. Ombyggnadsér/véardeéar 2015.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
0,3% av taxeringsvardet. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pé fastigheten.

Underhallsplan kommer att uppréttas 2025.
Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med h6jda manadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024 och pafoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning;:

Hans Barthelson Ledamot Ordférande
Fredrik Johansson Ledamot

Andreas Gerebéack Ledamot Kassor
Kennet Lundgren Ledamot

Malin Cullberg Ledamot

Lennart Hogberg Ledamot

Christine Deptraetere Suppleant

Martin Safstrom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollforda sammantrdden samt 1 protokollférd stimma samt 1
extrastimma.

Arvode till styrelsen har ej utgatt.

Revisorer

Huvudansvarig revisor
Rolf Forslund Ordinarie

Valberedning
Gunilla Millmark
Gunnel Fredriksson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen skots av Bredablick pa den tekniska forvaltningen.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 33 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har inga dverlatelser skett.

Antalet anstallda
Under aret har foreningen inte haft négra anstéllda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Sopsortering pa anmodan fran kommunen och nya regler

Mogelbekdmpning tak.

Extrastimma holls pd begiran att fa in fler medlemmar i styrelsen.
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Léngsiktig underhallsbudget uppriéttas och mélséttning att na kassakvot pa c: a 15 till 20% av arsintikt.(3
054 000kr)

Kassakvot per 31 december 2024 ar 481 010kr.

Omsittning av 1&n per den 30 november 2025.

Arsavgifter

Fran och med den 1 januari 2023 hojdes arsavgiften fran 570 till 957 kr/m? och ar. Senare, i september
2023, hojdes den ytterligare till 1 292 kr/m? och &r. Den frimsta anledningen till dessa hdjningar var att
styrrdntan steg till 4 % under 2023, vilket ledde till att rintan pé foreningens lan dkade till 5 %.

I november 2023 omforhandlades lanevillkoren, vilket resulterade i en sénkt rdnta pa 4,78 %. De tva
tidigare 1dnen slogs samman till ett, och lanet bands pa tva ar med start den 30 november 2023.
Arsavgifterna for rikenskapsar 2024 ir ofdrindrade.

Fastighetsavgift
Fastigheten har viardear 2015. For ndrvarande utgar ingen fastighetskatt.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Balansomslutning

2024
3050
-268

1292

95,7
14 583

14 583
302
11,3
189
56,3

76 969

2023
2 540
-807

1069

95,2
14 731

14 731
61
13,8
158
56,2
77 569

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen berdknar kunna finansiera framtida underhall i en kombination av eget kassaflode samt

lanefinansiering.

Foriandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 42 759 040
underhall
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 42 759 040

Upplatelse-
avgift

4 000 001

4000 001

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall

68 299
55600

123 899

2022
1408
764

570

91,8
14 000

14 000
17
24,6
153
58,0
76 581

Balanserat

resultat
-2430 075
-55 600

-808 648

-3294 323

-3294 323
-267 886
-3 562 209

55 600
-3 617 809
-3 562 209

2021
1349
1348

544

36,7
13208

13 208
952
24,3
130
57,8
71 601

Arets

resultat

-808 648

808 648
-267 886
-267 886

4 (13)

Totalt

43 588 617
0

0
-267 886
43 320 731
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintiikter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga rorelse kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

3 050 009
17 544
3067 553

-880 161
=76 797
-784 721
-1 741 679
1325874

-1 593 760
-1 593 760
-267 886
-267 886

-267 886

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

2539 833
9093
2548 926

-943 270
177777
-784 721
-1 805 768
743 158

-1 551 806
-1 551 806
-808 648
-808 648

-808 648
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

76 415 900
76 415 900

76 415 900

72102
72 102

481 011
481 011
553 113

76 969 013

6 (13)

2023-12-31

77200 621
77200 621

77 200 621

53333
53 333

315369
315369
368 702

77 569 323
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

42759 040
4 000 001
123 899

46 882 940

-3294 323

-267 886
-3 562 209
43 320 731

=

33119 000
130 299

0

398 983
33 648 282

76 969 013

7(13)

2023-12-31

42 759 040
4 000 001
68 299

46 827 340

-2430 075

-808 648
-3238 723
43 588 617

33117 000
33117 000

338 000
214714

689
310303
863 706

77 569 323
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-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -267 886 -808 648
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 784 721 784 721
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital 516 835 -23 927
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -18 769 -9 020
Foréndring av leverantorsskulder -84 415 120 439
Forandring av kortfristiga skulder 87 990 16 672
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 501 641 104 164
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 -1 662 009
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1 662 009
Finansieringsverksamheten

Amortering -336 000 -338 000
Upptagna lan 0 1 998 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -336 000 1 660 000
Arets kassaflode 165 641 102 155
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 315369 213 215
Likvida medel vid érets slut 481 010 315370
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berédknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlaggningstillgingar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 100 &r. Avskrivning pa markanldggning gor
enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i spérrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 2 934 408 2427232
Hyror garage och parkeringsplatser 115 600 112 600
3050 008 2539 832
I foreningens arsavgifter ingér el, vatten, abonnemang for tv, bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2024 2023
Fsg solel 1676 2 493
Overnattningsligenhet 10 500 6 600
Ovriga intikter 5368 0
17 544 9093
Not 4 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 74 205 53784
Reparation och underhéll 178 596 163 192
Lopande underhall/hissanldggning 20 857 25143
El 269 583 240 321
Vatten och avlopp 159 428 119 403
Renhéllning 30490 34734
Snoérdjning 48 856 42 814
Fastighetsforsakring 40 206 34 459
Sappa 29 288 28 456
Tradgardskostnader 11 633 26 267
Ovriga kostnader 17 020 23 828
Skattereduktion fornybar el 0 3477
Ovriga forsdkringar 0 3438
Projekt 0 143 954

880 162 943 270
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Léangivare
Danske Bank

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%
4,78

2024-12-31
82 816 049
82 816 049
-5 615 428

-784 721
-6 400 149

76 415 900

17 000 000
1 527 000
18 527 000

72 071 961
4343 939
76 415 900

12 (13)

2023-12-31

73 354 040
9462 009
82 816 049

-4 830 707
-784 721
-5 615 428

77200 621

17 000 000
1527 000
18 527 000

72 856 682
4 343 939
77200 621

Datum for

rinteindring

2025-12-01

Lanebelopp
2024-12-31
33119 000
33119 000

33119 000

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r 338 tkr arligen. Om 5 ar beréknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 31 429 tkr.
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

El dec

Snoérdjning

Renhéllning
Forskottsbetalda avgifter
Upplupen revisionskostnad
Upplupna utgiftsriantor
Paminnelseavgifter

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Hans Barthelsson
Ordforande

Andreas Gerebick
Kassor

Malin Cullberg
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Rolf Forslund
Revisor

Fredrik Johansson
Ledamot

Kennet Lundgren
Ledamot

Lennart Hogberg
Ledamot

2024-12-31

36 339
0

3 088
341939
12 500
4397
720
398 983

2024-12-31

33795 000
33795 000

13 (13)

2023-12-31

41 397
13 001
0

234 221
12 500
8 885
300
310 304

2023-12-31

33795 000
33795 000
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Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-03-19 15:32:30 (CET) N\

Hans Gunnar Barthelsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Kenneth Lundgren

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Malin Elisabet Neera Cullberg

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-03-25 13:56:54 (CET) N

Rolf Forslund

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Edsgatan i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens BRF Edsgatan i Karlstad bestar av en huvudbyggnad med 18 ldgenheter och ett Annex med
3 lagenheter samt 3 byggnader med carportar och forrad (totalt 21 ldgenheter). Féreningen innehar mark
med dganderitt.

Ligenhetsfordelning/Parkering
1 st 1 rum och kok

6 st 3 rum och kok

7 st 4 rum och kok

4 st 5 rum och kok

3 st 6 rum och kok (radhus)

14 st P-platser

15 st Carportar

Den totala boytan dr 2 271 kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos IF. I avtalet ingar en ansvarsforsikring for styrelse.
Foreningens fastighet ar byggd 1939. Ombyggnadsér/véardeéar 2015.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
0,3% av taxeringsvardet. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pé fastigheten.

Underhallsplan kommer att uppréttas 2025.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med h6jda manadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024 och pafoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning;:

Hans Barthelson Ledamot Ordférande
Fredrik Johansson Ledamot

Andreas Gerebéack Ledamot Kassor
Kennet Lundgren Ledamot

Malin Cullberg Ledamot

Lennart Hogberg Ledamot

Christine Deptraetere Suppleant

Martin Safstrom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollforda sammantrdden samt 1 protokollférd stimma samt 1
extrastimma.

Arvode till styrelsen har ej utgatt.

Revisorer

Huvudansvarig revisor
Rolf Forslund Ordinarie

Valberedning
Gunilla Millmark
Gunnel Fredriksson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen skots av Bredablick pa den tekniska forvaltningen.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 33 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har inga dverlatelser skett.

Antalet anstallda
Under aret har foreningen inte haft négra anstéllda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Sopsortering pa anmodan fran kommunen och nya regler

Mogelbekdmpning tak.

Extrastimma holls pd begiran att fa in fler medlemmar i styrelsen.
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Léngsiktig underhallsbudget uppriéttas och mélséttning att na kassakvot pa c: a 15 till 20% av arsintikt.(3
054 000kr)

Kassakvot per 31 december 2024 ar 481 010kr.

Omsittning av 1&n per den 30 november 2025.

Arsavgifter

Fran och med den 1 januari 2023 hojdes arsavgiften fran 570 till 957 kr/m? och ar. Senare, i september
2023, hojdes den ytterligare till 1 292 kr/m? och &r. Den frimsta anledningen till dessa hdjningar var att
styrrdntan steg till 4 % under 2023, vilket ledde till att rintan pé foreningens lan dkade till 5 %.

I november 2023 omforhandlades lanevillkoren, vilket resulterade i en sénkt rdnta pa 4,78 %. De tva
tidigare 1dnen slogs samman till ett, och lanet bands pa tva ar med start den 30 november 2023.
Arsavgifterna for rikenskapsar 2024 ir ofdrindrade.

Fastighetsavgift
Fastigheten har viardear 2015. For ndrvarande utgar ingen fastighetskatt.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Balansomslutning

2024
3050
-268

1292

95,7
14 583

14 583
302
11,3
189
56,3

76 969

2023
2 540
-807

1069

95,2
14 731

14 731
61
13,8
158
56,2
77 569

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen berdknar kunna finansiera framtida underhall i en kombination av eget kassaflode samt

lanefinansiering.

Foriandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 42 759 040
underhall
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 42 759 040

Upplatelse-
avgift

4 000 001

4000 001

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall

68 299
55600

123 899

2022
1408
764

570

91,8
14 000

14 000
17
24,6
153
58,0
76 581

Balanserat

resultat
-2430 075
-55 600

-808 648

-3294 323

-3294 323
-267 886
-3 562 209

55 600
-3 617 809
-3 562 209

2021
1349
1348

544

36,7
13208

13 208
952
24,3
130
57,8
71 601

Arets

resultat

-808 648

808 648
-267 886
-267 886

4 (13)

Totalt

43 588 617
0

0
-267 886
43 320 731
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintiikter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga rorelse kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

3 050 009
17 544
3067 553

-880 161
=76 797
-784 721
-1 741 679
1325874

-1 593 760
-1 593 760
-267 886
-267 886

-267 886

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

2539 833
9093
2548 926

-943 270
177777
-784 721
-1 805 768
743 158

-1 551 806
-1 551 806
-808 648
-808 648

-808 648
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

76 415 900
76 415 900

76 415 900

72102
72 102

481 011
481 011
553 113

76 969 013

6 (13)

2023-12-31

77200 621
77200 621

77 200 621

53333
53 333

315369
315369
368 702

77 569 323
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

42759 040
4 000 001
123 899

46 882 940

-3294 323

-267 886
-3 562 209
43 320 731

=

33119 000
130 299

0

398 983
33 648 282

76 969 013

7(13)

2023-12-31

42 759 040
4 000 001
68 299

46 827 340

-2430 075

-808 648
-3238 723
43 588 617

33117 000
33117 000

338 000
214714

689
310303
863 706

77 569 323
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-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -267 886 -808 648
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 784 721 784 721
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital 516 835 -23 927
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -18 769 -9 020
Foréndring av leverantorsskulder -84 415 120 439
Forandring av kortfristiga skulder 87 990 16 672
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 501 641 104 164
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 -1 662 009
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1 662 009
Finansieringsverksamheten

Amortering -336 000 -338 000
Upptagna lan 0 1 998 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -336 000 1 660 000
Arets kassaflode 165 641 102 155

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 315369 213 215
Likvida medel vid arets slut 481 010 315370
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berédknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlaggningstillgingar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 100 &r. Avskrivning pa markanldggning gor
enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i spérrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser

I foreningens arsavgifter ingér el, vatten, abonnemang for tv, bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Fsg solel
Overnattningslagenhet
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparation och underhéll
Lopande underhall/hissanldggning
El

Vatten och avlopp
Renhallning

Snoérdjning
Fastighetsforsakring

Sappa

Tradgardskostnader

Ovriga kostnader
Skattereduktion fornybar el
Ovriga forsdkringar
Projekt

2024

2934 408
115 600
3050 008

2024

1676
10 500
5368
17 544

2024

74 205
178 596
20 857
269 583
159 428
30490
48 856
40 206
29 288
11633
17 020
0

0

0

880 162

11 (13)

2023

2427232
112 600
2539 832

2023

2 493
6 600

9093

2023

53784
163 192
25143
240 321
119 403
34734
42 814
34 459
28456
26 267
23 828
3477
3438
143 954
943 270
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Léangivare
Danske Bank

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%
4,78

2024-12-31
82 816 049
82 816 049
-5 615 428

-784 721
-6 400 149

76 415 900

17 000 000
1 527 000
18 527 000

72 071 961
4343 939
76 415 900

12 (13)

2023-12-31

73 354 040
9462 009
82 816 049

-4 830 707
-784 721
-5 615 428

77200 621

17 000 000
1527 000
18 527 000

72 856 682
4 343 939
77200 621

Datum for

rinteindring

2025-12-01

Lanebelopp
2024-12-31
33119 000
33119 000

33119 000

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r 338 tkr arligen. Om 5 ar beréknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 31 429 tkr.
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

El dec

Snoérdjning

Renhéllning
Forskottsbetalda avgifter
Upplupen revisionskostnad
Upplupna utgiftsriantor
Paminnelseavgifter

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Hans Barthelsson
Ordforande

Andreas Gerebick
Kassor

Malin Cullberg
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Rolf Forslund
Revisor

Fredrik Johansson
Ledamot

Kennet Lundgren
Ledamot

Lennart Hogberg
Ledamot

2024-12-31

36 339
0

3 088
341939
12 500
4397
720
398 983

2024-12-31

33795 000
33795 000

13 (13)

2023-12-31

41 397
13 001
0

234 221
12 500
8 885
300
310 304

2023-12-31

33795 000
33795 000
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