Arsredovisning

BRE SODRA SKOGEN

766600-0182

Styrelsen fér BRF SODRA SKOGEN far harmed ldmna sin redogérelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till andamal att j bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadslidgenheter for permanent

boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate Karlsborg.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1958-1960 pé fastigheterna Sérdra skolan 5-7 som foreningen innehar med
dganderdtt. P4 fastigheten finns tre hus med adresserna Skogvaktaregatan 13,15 och 17,

Taxeringsvérde 30 685 000 kr
Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag (ikta) enligt inkomstskattelagen,
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsgkringar. | forsékringen ingdr moment styrelseansvar,

Fastigheten innehéaller 77 ldgenheter med en sammanlagd bostadsyta pa 4379 kvm:
\.

Arsavgiften hojdes med 2 % fran 1 januari 2025

Underhallsplan har upprittats under aret.
Enligt féreningens stadgar skall minst 3% av taxeeringsvirdet avsittas till yttre fond

De senaste aren har foreningen gjort féliande storre investeringar i fastigheten:

Renovering av tvattstugor (1995)
Ombyggnad av "yttre miljon" asfaltering, plattldggning och liknande (1996)
Ombyggnad av flaktsystem samt installation av flaktkapor ovan spisar i samtliga kok (1999)
B Byte av entreportar till portar i solid ek (2002)
Renovering av balkonger (2006)
Stambyte kék (2011)
Ombyggnad till 3-fas i kék inlusive nya spisar (2013)
Byte av &vriga trycksatta ledningar (2018-2019)
Gummimatta pa samtliga tak (2019)
Nya lascylindrar (2019)
Nya hissar (2021)
Bostadsrétterna har utrustats med sdkerhetsdérrar fran Daloc i Téreboda (2022)
TUBUS har relinat samtliga avloppsledningar fran badrum/toaletter (2022)

Vasentliga hindelser under riakenskapsaret

Under rékenskapsaret har féreningen upprittat en underhéllsplan med hjélp av HSB samt investerat  ett nytt
datasystem som hanterar foreningens hyresavisering samt pantséttningar och liknande.
Detta har medfért att resultatat bley lagre &n forvantat

Framtida utveckling

Féreningens gamla fonster &r av plast och det &r svart att 3 tag i reservdelar. Féreningen har med hjélp av
glasméstaren fatt fram en universalreservdel som eventuellt skulle kunna passa. Hade den passat hade en renovering av
fonstren utférts . Tyvarr fungerade inte detta. Foreningen kommer darfér under 2026 att forseka byta samtliga fonster
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om banken &r behjélplig. Om inte s& far féreningen byta ut de fénster som behovs.

Om foreningen inte kan byta samtliga fonster sd kommer husens utseende att férsdmras.

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstdmma holls den 9 juni 2025 p4 Bistron i Karlsborg. P& stimman deltog 10
medlemmar varav 9 var réstberattigade. Vid stamma har en bostadsritt en rést oavsett antal innehavare.Under &ret har

12 tagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammanséttning har under 8ret varit:
Susanne Kull Jonsson ordférande

Andreas Nilsson vice ordf6érande

Ingrid Nilsson ledamot

Robert Hagg ledamot

Roland Jénsson ledamot

Jesper Lageqvist ledamot
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I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstimma ar ledaméterna Ingrid Nilsson, Susanne Kull Jénsson samt

Roland Jénsson.

Styrelsen har under aret hallit 7 styrelseméten.

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen , av Andreas Nilsson, Susanne Kull J6nsson och Thomas Nilsson tva i

forening.
Thomas Nilsson &r extern firmatecknare.
Fastighetsskotare har varit UIf Wahistrém.

Vicevard/kassor har varit Thomas Nilsson.

Revisorer har varit Ulrika Eriksson och Ann-Charlotte Edén Kindbom.

Valberedning har varit vicevdrden Thomas Nilsson i samarbete med styrelsen. Thomas Nilsson har varit

sammankallande,

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512
Nettoomsattning 3914
Soliditet % 33
Resultat efter finansiella poster 37
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 98
Arsavgift i kr per kvm 880
Langfristig bankskuld i kr per kvm 2615

Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 2615

2401-2412
3838

32

1

98

863

2698
2698

2301-2312
3709

31

235

98

834

2782
2782

2201-2212
3508

29

218

788
2 861
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Sparande (kr) per kvadratmeter
Energikostnad (kr) per kvadratmeter
Rantekéanslighet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 282 312
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Avséattning yttre fond

Balanseras i ny rakning

Arets resultat :

Belopp vid arets utgang 282 312

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

192
239
2,97

Egen
ligenhet

-31160

-31 160

3 354 892
37387
3392279

100 000
3292279
3392279

179
218
3,13

Fond for
yttre
underhall
2 020 000

100 000

2 120 000

216
192
3,34

Balanserat
resultat

3453715,

-100 000
1175

3 354 890

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Arets
resuitat

1175

-1175

37 387
37 387
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RESULTATRAKNING
2025-01-01

2025-12-31
Rorelseintikter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning 3914 497
Ovriga rérelseintakter 1200
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m, 3 915 697
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1990 120
Personalkostnader -632 817
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -804 258
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3 427 195
Rorelseresultat 488 502
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 34 422
Rantekostnader och liknande resultatposter -485 537
Summa finansiella poster -451 115
Resultat efter finansiella poster 37 387
Resultat fére skatt 37 387
Arets resultat 37387
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2024-01-01

_2024-12-31

3838 336
1200
3 839536

-1 877 743

-645 115

-786 109

-3 308 967

530 569

2

-529 396

-529 394

1175

1175

1175
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BALANSRAKNING 1

. 2025-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 14 868 422
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 355 740
Summa materiella anléggningstillgangar 15224 162
Summa anldggningstillgangar 15 224 162
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar (forutbetalda) -270 126
Ovriga fordringar 9 10 403
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 98 466
Summa kortfristiga fordringar -161 257
Kassa och bank
Kassa och bank 2 648 510
Summa kassa och bank 2648510
Summa omséttningstillgangar 2 487 253
SUMMA TILLGANGAR 17711 415
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 2024-12-31

15 488 697
383 855
15 872 552

15 872 552

-262 389
1924

98 095
-162 370

2313872
2313872

2 151 502

18 024 054
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2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 282 312 282 312
Egna lagenheter -31 160 -31 160
Yttre fond 2 120 000 2 020 000
Summa bundet eget kapital 2371152 2271152
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3354892 3453717
Arets resultat 37 387 1175
Summa fritt eget kapital 3392279 3454 892
Summa eget kapital 5763 431 5726 044
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 4331800 6 622 100
Summa langfristiga skulder 4331800 6 622 100
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 7 121 500 5 196 800
Leverantérsskulder 236 524 212 977
Inre fond 107 415 115 802
Aktuella skatteskulder 4554 5901
Ovriga skulder 13 61647 62 211
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 84 544 82 219
Summa kortfristiga skulder 7616 184 5675910
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 711 415 18 024 054
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KASSAFLODESANALYS
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2025-01-01

2025-12-31

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, mm.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassafléde fran den [bpande verksamheten fdre férdndringar
av rérelsekapital

Feérandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férviarv av materiella anldggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

488 502

804 258

34 421

-479 659

847 522

1113

7471

856 106

-155 868

-155 868

-365 600

-365 600

334 638

2313 872
2648 510
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningsiagen och Bokféringsndmdens aliménna réd BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1

Foreningens fastighet och fastighetsinventarier skrivs av enligt nedanstaende

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnad . 40 2,5
Markanldggning ' 50 2
Fastighetsinventarier 5 20
(_— Fastighetsforbattring 25 4
Relining av avloppsstammar 40 2,5
Balkongrenovering 40 2,5
Stambyte kok 40 2,5
Elombyggnad till 3-fas kék L, 40 2,5
Tappvattenledningar 40 2,5
Hissar 40 2,5
| Sakerhetsdorrar 40 2,5
| Lassystem 20 5
Not 2 Nettoomsittning 2025 2024
~ Bostadsavgifter 3 855803 3780612
Lokalhyror 12 044 12 324
Parkeringsplatser 46 650 45 400
3914 497 3 838 336
&
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2025 2024
Ovriga intakter 1200 1200
1200 1200
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Fjdrrvdrme 657 913 569 395
Elektricitet 160 865 167 740
Vatten och aviopp 229 622 217 322
Renhallning 102 971 85 200

Fastighetsskatt 94 050 86 070
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Underhalisplan
Reparation av fastighet
Reparation av inventarier
Reparation av hissar
Kabel TV
Forsdkringspremier
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Kostnad bolagsstdmma
Trappstédning

Vitec datasystem
Ovriga kostnader
Summa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Léner kollektivanstélida
Léner dvriga

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 6 Avskrivningar

Avskrivning byggnad
Avskrivning markanldggning
Avskrivning fastighetsforbéttring
Avskrivning balkonger
Avskrivning fastighetsinventarier
Avskrivning stambyte
Avskrivning elombyggnad
Avskrivning tappvattenledningar
Avskrivning gummimatta tak
Avskrivning hissar

Avskrivning relining

Avskrivning sdkerhetsd6rrar
Summa avskrivningar

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

47 500
25 051
41086
33015
106 920
80 105
86 000
9000

7 868
121776
32523
153 855
1990 120

2025

225432
277 071
114 335

15978
632 816

2025

169 306
42 921
23 404
42 252

183 983
63 116
35358
63 997
37 806
69 375
39503
33237

804 258

2025-12-31

25340477

25 340 477
-9851780

-620 275
-10 472 055

14 868 422
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0
34729
54 193
81676
99 122
70372
86 000
7 868
11409
118 692

0

186 823
1876 611

2024

247 680
266 715
117 234

13 486
645 115

2024

169 306
42 921
23 404
42 252

165 834
63116
35 358
63 997
37 806
69 375
39 503
33237

786 109

2024-12-31
25 340 477
25 340 477
-9 231505

-620 275
-9851780

15 488 697
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Not 8 Maskiner ochandra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakring
Arrendekostnad parkeringsplats
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 3 ar 4,27 % vilkorsandringsdag 270330
Stadshypotek 2 ar 4,52 % villkorsandringdag 260130
Stadshypotek 3 &r 4,27 % villkorsandringdag 270330
Summa skulder

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 2 &r 3,48 %
Stadshypotek rorlig
Stadshypotek 1 ar 3,26 %
Stadhypotek 1 ar 3,10 %
Summa skulder

2025-12-31

1842 296

155 868
1998 164

-1 458 441

-183 983
-1642 424

355 740

2025-12-31

10 924
10 924

2025-12-31

90 641
7 825
98 466

2025-12-31

2 340 800

0
1991 000
4 331 800

2025-12-31

2 127 500
2 359000
2275000

360 000"

7121 500
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2024-12-31

1779 764

62 532
1842 296

-1292 607

-165 834
-1 458 441

383 855

2024-12-31

1924
1924

2024-12-31

90 342
7753
98 095

2024-12-31

2413 600
2173 500
2 035000
6 622 100

2024-12-31

0

2431 800
2 345000
420 000
5196 800
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Not 13 Ovriga skulder 2025-12-31 2024-12-31

Personalens kallskatt 40 300 41750

Sociala avgifter 21347 20 461

Summa 6vriga skulder 61647 62 211

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter ' 2025-12-31 2024-12-31

Upplupen semesterién , 42700 . 41 100

Upplupna sociala avgifter 8 440 6 700
~— Séarskild ioneskatt 2118 2581

Upplupna rantor . 25960 31838

Forutbetald hyra . ' 5326 0

Summa upplupna kostnader 84 544 82 219

Not 15 Stallda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31

Y
LY

Fastighetsinteckningar ' 13 018 000 13 018 000

Summa stallda sikerheter 13 018 000 13 018 000

UNDERSKRIFTER

Karlsborg

Susanne Kull Jonsson Robert Hagg

2026-04-27 2026-04-27

7 4 ' QZ?Z/J/'//JV/MM
Roland J&nsson Ingrid Nilsson

2026-04-27 2026-04-27

Andreas Nilsson

Fndeay Mibsint ‘ﬁ/ Z/

Espler Lagergvist
2026-04-27 2026-04-27
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Var revisionsberattelse har lamnats l@l é) — @fi - @b

A ¢l Vv da | JC() fo&c? CZ}LM@«

Ann-Charlotte Edén Kindbom Ulrika Eriksson
Av foreningen vald revisor . Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i
Bostadsrittsforeningen Sédra skogen i Karlsborg
Org nr 766600-0182

Vi har granskat rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning for Brf Sédra
skogen i Karlsborg for rdkenskapséret 2025-01-01-2025-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och f6rvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
rsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, &tgérder och
forhallanden 1 foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med &rsredovisningslagen, bostadsriittslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrékningen fér

féreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Karlsborg 2026-05-O&

Q/Q U&EG %k n-C E‘é\ku \QL« A

Ulrika Eriksson Ann-Charlotte Eden-Kindbom
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor



