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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstédende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

Skala: 1:2000 (format AO)

Grundkartans beteckningar

_—— Fastighetsgrans
_ Traktgrans
=] Byggnader, fasadlinjer redovisade

— Byggnader, takkonturer redovisade

2, 11 Fastighetsbeteckning
S Staket-stangsel

2% Lyktstolpe
B Back/dike

Trad
% Nivakurvor
00.0 Awigd hajd

Ledningsratt
Servitut
Servitut punkt

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning punkt

Kartunderlag

Kommunens baskarta, 2023-10-19
Fastighetsredovisning fran registerkartan
Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30

Koordinatsystem i hojd: RH 2000
Lantmateriavdelningen Karlstads kommun
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Upplysningar

Till planen hor:
- denna plankarta med bestammelser
- planbeskrivning

Planavgift ska tas ut i samband med bygglov

Enligt Artskyddsférordningen (2007:845) 4 § ar det
forbjudet att skada eller forstéra fortplantningsomraden
eller viloplatser for djurarter fortecknade i férordningens
bilaga 1 (bl a fladdermdss). Darfér ska byggnad
inventeras med avseende pa fladdermusboplatser
innan rivningslov kan meddelas.

Fallning av trad med férekomst av bohal kraver samrad
med lansstyrelsen.

Omrade av planen som upphavts
av lansstyrelsen 2024-04-02

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_——_—_—— - e Egenskapsgrans
+ Sekundar egenskapsgrans
—_--—-- -4 Kombinerad egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats
GATA Lokalgata
NATUR Natur
Kvartersmark
B Bostader
E Tekniska anlaggningar
E, Miljéhus for atervinning
L Odling och djurhallning
L, Stall
Z Verksamheter, ej storande

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN

PLATS

Huvudmannaskap

a,

Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

u

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat fér gemensamhetsanléaggningar

9.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

Utformning av allmén plats

belysning Belysning ska utféras med laga och avskarmade lampor och
far inte riktas uppat eller mot naturmark

byggnad, Mindre byggnad for atervinning far finnas

vall Vall till en hojd av minst 3 meter dver anslutande markniva
ska finnas mot jarnvagen

trad Trad med stamdiameter éver 30 cm pa 1,3 meters hojd far
endast fallas om tradet ar sjukt eller utgér sakerhetsrisk eller
efter dverenskommelse med kommunens
naturvardsavdelning. For fallning av tréd med férekomst av
bohal kravs samrad med lansstyrelsen

bete Betesmark som inhagnas far finnas

Andrad lovplikt

a, Marklov kravs aven for fallning av trad med stamdiameter
over 30 cm pa 1,3 meters hojd eller med férekomst av bohal.

3 Bygglov kravs aven for anordnande av gatubelysning.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

|o + o+ o+ o+ o+

Marken far inte forses med byggnad

Marken far endast férses med komplementbyggnad

Skydd mot stbérningar

m; Minst en uteplats dar 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva inte éverskrids ska anordnas vid varje
bostad

m, Ny bebyggelse ska grundlaggas sa att vibrationsnivan 0,4

mm/s vagd RMS klaras i utrymmen dar manniskor
stadigvarande vistas

- ——-——

—-— i —

Strandskyddet ar upphéavt

m; Lagsta niva for fardigt golv ska vara +47,0 meter Gver
Fastighetsstorlek nollplanet. Garage, férrad och uthus medges under denna
d Minsta fastiahetsstorlek &r 550 m? niva. Kallare far ej anordnas och tekniska installationer under
1 Insta fasughetsstoriek ar m +47,0 ska dversvamningssakras
d, Minsta fastighetsstorlek ar 900 m?
ds Minsta fastighetsstorlek ar 1500 m? Sténgsel, utfart och annan utgang
ds Minsta fastighetsstorlek ar 2000 m* P ® O 4 Tydlig avgrénsning av tomtplats ska finnas
: : , )
ds Minsta fastighetsstorlek ar 2600 m i Tillfart till Petterssonsudden
Hojd pa byggnadsverk Upphéavande av strandskydd
h, Huvudbyggnad far uppforas i en vaning a, Strandskyddet &r upphévt
h, Huvudbyggnad far uppféras i tva vaningar
h, Hogsta byggnadshdjd pa komplementbyggnad ar 3,0 meter Utformning
h, Byggnad far uppféras i en vaning f Endast friliggande enbostadshus
. f, Indragen takvaning tillats utdver angivet vaningsantal.
Markens anordnande och Vegetatlon Indraget ska vara minst 1,5 meter fran vastlig fasad
N Naturmarken ska bibehallas .
n, Trad med stamdiameter 6ver 30 cm pa 1,3 meters hojd far Utforande
endast fallas om tradet ar sjukt eller utgdr sékerhetsrisk eller b Spillvatten fran fastighet ska pumpas for att na anslutning till
efter bverenskommelse med kommunens kommunal ledning om det behovs
naturvardsavdelning. For fallning av trad med forekomst av
bohal kravs samrad med lansstyrelsen Utnyttjandegrad
Ns Hér?f)t 10 0/; av m?[kehnc ir;orp fastigheten utover byggnader e Stérsta sammanlagda byggnadsarea ar 20 procent av
Och berg 1 dagen 1ar hardgoras fastighetens landareal
n, Vid andring av markniva vid fastighetsgrans ska marken e, Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 120 m2
ansluta foljsamt mot omgivande fastigheter, och hansyn ska ) )
tas till dagvattenhantering, naturvarden och kulturmiljé € ftorstla samtrganlagza bygggad;area for
omplemen nader ar 40 m
Ns Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en ) P yas )
sikerhetsrisk €, Storsta sammanlagda byggnadsarea for o
Ne Markens hojd far inte vara lagre an 46.5 meter 6ver komplementbyggnader Inom egenskapsomradet ar 20 m2
per fastighet
nollplanet.
€s En byggnad om hogst 30 m2 far uppféras fér gemensam
Markreservat for allménnyttiga &ndamal bastu. Strandskyddet ar upphavt for denna
. , : o : €5 Storsta sammanhangande byggnadsarea for radhus, parhus,
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. kedjehus eller flerbostadshus ar 400 m2
Markreservat for gemensamhetsanldggningar & S_t%rstakszf;m’?}niﬂgd bydg)gnadsafea ar 100 m2 (for t ex
vaderskydd, vaxthus e
9 Markreservat for gemensamhetsanlaggning. €s Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 300 m2 per fastighet
Os En minst 6 m bred zon fér gemensam tillfart och passage e Héast 25% av fastighet far beb
genom omradet i nord-sydlig riktning med anslutning till ? (.?gs ° av"as |g° © .sarea. arbebyggas .
befintlig traktorvag norr om fastigheten ska finnas €10 Hogst 10 bostader far finnas inom egenskapsomradet
] e Hogst 13 bostader far finnas inom egenskapsomradet
Placermg e Hogst 2 bostader far finnas inom egenskapsomradet
P Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter och
komplementbyggnad minst 1,5 meter fran fastighetsgrans Varsamhet
inom fastighet med friliggande enbostadshus ki Byggnadens karaktar av tidstypisk sportstuga inpassad i
o) Ny byggnad ska anpassas till topografi och vegetation och naturen med sin fargsattning, volym, fonstersattning, takform
placeras sa att markingrepp minimeras samt typ av takmaterial och fasadmaterial ska bevaras
L . K, Byggnadens tidstypiska karaktar av torp fran tidigt 1900-tal
Rivningsforbud med fasadmaterial, takmaterial, fonstersattning, fonstrens
r Byggnad far inte rivas materialslag och proportion samt fargsattning ska bevaras
Ks Byggnadens karaktar som tidstypiskt sommarhus i
nationalromantisk stil med brant sadeltak av tegel, plintgrund
av natursten, panel malad med slamfarg, fonstersattning
samt fénstrens materialslag och indelning ska bevaras
Ks Byggnadens karaktar som tidstypiskt sommarhus i
nationalromantisk stil med brant sadeltak av tegel, plintgrund
- ¥ . , " av natursten, liggande rod forvandringspanel, fonstersattning
samt fénstrens materialslag och indelning ska bevaras
- Ks Byggnadens karaktar av traditionell mangardsbyggnad med
. naturstensgrund, trdpanel med vankanter malad med réd
. slamfarg, fonster och pardorr av tra, samt traditionell
. indelning, symmetrisk fonstersattning, lunettfénstrens
A utformning och byggnadens takvinkel ska bevaras
. : Ks Befintliga grundstenar och stenmur som omgardar del av
garden ska bibehallas
k, Ekonomibyggnadens karaktar fran 1800-talet ska bevaras
genom fasadmaterial, fargsattning, byggnadens proportioner
- samt volym
- Andrad lovplikt
as Marklov kravs aven for fallning av trad med stamdiameter
over 30 cm pa 1,3 meters hojd eller med férekomst av bohal.
) as Bygglov kravs aven for s k attefallshus och friggebodar.
G as Bygglov kravs aven for fasadandring, omfargning och byte av
taktackningsmaterial for byggnad med k- bestammelse.
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 60 manader och bdrjar galla fr.o.m. den dag planen vunnit laga

kraft
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