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BREF Freja i Vikingstad Linképing
Org nr 769637-6859

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 7
- balansridkning 8
- kassaflédesanalys 10
- tilliggsupplysningar 11

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229). Fastigheten innehas med dganderétt.

Ordinarie féreningsstimma anordnades 2025-04-07 Vid stimman ndrvarade 34 medlemmar varay 22 st

rostberdttigande.
Efter ordinarie foreningsstimma 2025-04-07 och dirpa pafoljande styrelsekonstituering, haft féljande
sammanséttning:
Vald till stimman
Karl Hallgvist Ordf6rande 2026
Bertil Jansson Ledamot 2026 (Avgatt under aret)
Tim Anderstedt Ledamot 2026
Anders Karlsson Ledamot 2026
Sonny Hasselquist Ledamot 2026

Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande méten efter
arsstimman.

Féreningens nuvarande stadgar registrerades av Bolagsverket 2022-09-14.
Foreningens styrelse har sitt site i Linkdpings kommun, Ostergétlands 1in.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma héllits valdes Ernst & Young.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Féreningsstimman reserverade 116 000 (2 prisbasbelopp) kr 1 arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Bankeberg 11:342 i Link6ping kommun. Fastigheten bestér av 56 ldgenheter i 13
st huskroppar i 2 plan. Lagenheterna ar fordelade enligt f6ljande:

8 st 2 rum och kék pé 54 m?.

24 st 3 rum och kdk pd 70 m?,

24 st 4 rum och kok pa 82 m?.

Dirtill till tillkommer det 2 st forrddsbyggnader som innehaller lagenhetsforrad, cykelférrad och undercentral
(UQC). Dirtill tillkommer det 56 st parkeringsplatser varav 9 st har Elbils laddning och 15 st har uttag for
motorvérmare.

Nybyggnadsar och virdedr dr 2021, Lagenheterna upplates med bostadsritt.
Totala ytan &r 4 080 m*.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan framtagen tillsammans med HSB. Identifierat underhéll finns fram
t.o.m. 4r 2075. Syftet med underhéllsplanering &r att styrelsen ska kunna sétta léngsiktigt héllbara
avgiftsnivaer. Det totala underhalls-och investeringsbehovet i foreningen uppskattas till 71 002 000 kr under
kommande 50 &r, summerat med hiansyn tagen till en antagen inflation. Av det totala behovet bedéms 67 962
000 kr avse fastighetens investeringsbehov, medan 3 040 000 kr avser underhallsbehov. Foreningens
avsittning till underhéllsfonden f6ljer denna fordelning. Det arliga underhallsbehovet i dagens penningvirde
aterspeglas av summan av foreningens avskrivningar och avsittning till fond for periodiskt underhéll. Detta
behov berdknas oka i takt med inflationen.
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Under rikenskapséret har elva bostadsrétter verlatits.
Foreningens fastighet dr forsédkrad till fullvirde i Trygg-Hansa Forsdkringar.

Foreningen har ett avtal med Milardalens Bostadsforvaltning AB (MBF) om ekonomisk forvaltning och HSB
om tillsyn och fastighetsskotsel.

Visentliga handelser under rikenskapsdret

Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning kr 3220700 3170514 3122890 2866 832
Resultat efter finansiella poster kr -601574 -880445 -563054 -307390
Soliditet % 66 66 66 66
Likviditet % 363 323 291 203
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 712 695 681 625
Skuldsittning per kvim kr 11241 11 302 11 363 11 424
Skuldsittning per kvm bostadsratt kr 11 241 11 302 11 363 11424
Energikostnad per kv kr 125 116 93 75
Réntekinslighet (total avgift) % 15,8 16,3 16,7 18,3
Sparande per kvin kr 166 148 200 243
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter (total avgift) % 90,25 89,44 88,72

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysningom Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall f6r enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen dr nybildad&r 2021 vilket bidrar till hdga avskrivningarom -1 280 813 kr samt si har
foreningen rantekostnader om -1 077 645 kr vilket har resulterat i en forlust for rikenskapséret.
Foreningen har gjort amorteringar pé sina ldn om totalt 248 676 kr under rakenskapsaret.
Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstilla en hallbar ekonomi med hénsyn
till framtida ekonomiska dtaganden, primart hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor ett storre
fokus pa nyckeltal som sparande och likviditetén ett enskilt drs redovisade resultat. En redovisad
forlust behover inte nddvindigtvis begransa féreningens formaga att hantera sina framtida
ataganden. Foreningen har en finansieringsplansom tar hénsyn till fastighetens bedémda
underhallsbehov, inflationstakt och rianteniva. Infor 2026 har styrelsen beslutat om en hdjning av
arsavgiften (se Visentliga handelser). Dartill har foreningen en finansieringsplanfor att bedéma
framtida avgiftsniva.

Styrelsens bedémning dr ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mdjlighetatt finansiera
sina framtida ekonomiska &taganden.
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Eget kapital
Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser underhéll resultat resultat
Ingdende balans 92 280 000 297312 -3037987 -880 445
Reservering till yttre fond 843 000 -843 000
Tanspraktagande av yttre fond -202 569 202 569
Balansering av foregiende ars resultat -880 445 880 445
Arets resultat - -601 574
Belopp vid arets utgang 92 280 000 937743 -4 558 863 -601 574
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Resultatdisposition

Till foreningsstaimmans forfogande star foljande medel 1

kronor:

Balanserat resultat -4 558 863

Arets resultat -601 574
-5 160 437

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 60 800

I ny rdkning balanseras -5221 237
-5 160 437

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning -601 574

Dispositioner -60 800

Arets resultat efter dispositioner -662 374

Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition 998 543
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efier finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av rets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall
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Not

~ N

2025-01-01
-2025-12-31

3220 699
3 220 699
-1 187 553
0

-157 895
-148 441
-1 280 813
-2 774 702
445 997
30074

-1 077 645
-1 047 571
-601 574

-601 574

-601 574
0
-60 800

-662 374
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2024-01-01
-2024-12-31

3170 514
3170 514
-1174 125
-202 569
-186 351
-133 641
-1280 813
2977 499
193 015
44 546
-1118 006
-1 073 460
-880 445

-880 445

-880 445
202 569
-843 000

-1 520 876
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 131 573 433 132 841 034
Inventarier, verktyg och installationer 10 145 325 158 537
Summa materiella anliggningstillgangar 131718758 132 999 571
Summa anldggningstillgdngar 131 718 758 132 999 571

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 12 309 9740
Ovriga fordringar 11 90 165 89 137
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 54 687 53532
Klientmedel i SHB 2 537920 2 053 286
Summa kortfristiga fordringar 2695 081 2205 695
Summa omsittningstillgdngar 2 695 081 2 205 695
Summa tillgangar 134 413 839 135205 266
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

12,13

12, 13

14

2025-12-31

92 280 000
937 743

93217 743
_4 558 863

601 574
_5 160 437

88 057 306

15 965 061
15 965 061
29 898 066
123 653

3 822

365 931

30 391 472

134 413 839

Oneflow ID 14186529 Sida 9/ 21

9(19)

2024-12-31

92 280 000
297 312

92 577 312
-3 037 988

-880 445
-3918 433

88 658 879

32104 194
32104 194
14 007 609
68 181

0

366 403

14 442 193

135 205 266
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Erhallen rinta

Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar
aning/minskm'ng Ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassafléde fran den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid édrets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

445 998
1280 813

30074
-1 077 645

679 240
1 489
-6 242
55472
3351

733 310

-248 676
-248 676

484 634
2 053 286

2 537 920
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2024-01-01
-2024-12-31

193 016
1280 813

44 545
-1 118 006

400 368

-5232
-34 805
-13 434
-19 560

327 337

-248 676

-248 676

78 661
1974 625

2 053 286
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid
(BFNAR) 2016:10 Arsredovisning och koncernredovisning (K2).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gérs genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka drets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pd féreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbittringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgAngens bedémda nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnad 100 ar
Inventarier 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning,

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar i forhéllande till kortfristiga skulder (14n som forvintas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kv (grundavgift) upplaten med bostadsratt berdknas som den del av avgiften som férdelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) uppléten med bostadsritt berdknas som de
totala drsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldsittning per kvm beréiknas som de totala réntebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala réntebérande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm beriiknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Réntekiinslighet

Rintekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdrande skulder i férhallande till
intékter frin den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur mdnga procent
som avgiften méiste héjas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna
bibehillas).

Rintekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intiikter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften méste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvm beréknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar f6reningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

. Arsavgifterna hojdes med 3 % frin och med 2026-01-01.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 2906 592 2 835 744
Hyror parkering & garage 167 750 181 700
Elavgifter 7 594 15 746
Kabel-TV avgifter 136 416 136 416
Ovriga intdkter 6 598 6 458
Brutto 3224 950 3176 064
Ovriga vakanser hyresforluster -4 250 -5 550
Summa nettoomsittning 3220 700 3170514

I arsavgiften ingér vidrme, vatten for foreningens medlemmar.
Arsavgiften finansierar foreningens 16pande verksamhet
inklusive underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhillning

Forsikringar

Kabel-TV / Internet

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall
OVK
Platarbete tak

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Indrivning

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa odvriga externa kostnader
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2025-01-01
-2025-12-31

208 405
162 199
57 692
315 389
135937
92 289
70 579
145 064

1 187 554

2025-01-01
-2025-12-31

o | oo

2025-01-01

-2025-12-31

1 600
3160
25 441
5500
79 550
18 334
10 413
7627
6270

157 895
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2024-01-01
-2024-12-31

241 929
182 689
53103
299 134
122 162
89 007
63 287
122 814

1174125

2024-01-01

-2024-12-31

59 650
142 919

202 569

2024-01-01

-2024-12-31

0
6164
20 950
3550
76 940
15 823
55 000
1 654
6 270

186 351
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Not 7 Arvoden och personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arvode styrelse 116 100 105 000
Sociala kostnader 32 341 28 641
Summa arvoden, personalkostnader 148 441 133 641
Not 8 Finansiella intikter
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
lgéinteintéikt klientmedel 1 SHB 29 008 42 758
Ovriga ranteintakter 1 066 1788
Summa finansiella intakter 30 074 44 546
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffhingsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviarde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvarde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder
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2025-12-31

125912 219

125 912 219

-4 222 510
-1267 601

-5490 111

120 422 108

11 151 325
11 151 325

131 573 433

64 000 000
64 000 000

128 000 000
70 400 000

70 400 000
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2024-12-31

125912 219

125 912 219

-2 954 909
-1267 601

-4 222 510

121 689 709

11 151 325
11 151 325

132 841 034

62 000 000
6 400 000

68 400 000
68 400 000

68 400 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 198 173 198 173
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 198 173 -198 173
Ingéende ackumulerade avskrivningar -39 636 -26 424
Arets avskrivningar -13 212 -13 212
Utgaende ackumulerade avskrivningar -52 848 -39 636
Utgéaende planenligt viirde inventarier, verktyg och
installationer 145 325 158 537
Not 11 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 90 165 89 137
Summa dvriga Kortfristiga fordringar @ ;1_3—7
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntan dr Lénebelopp
Léangivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utging
SBAB 2,86 2026-08-31 13 758 933
SBAB 2,90 2027-09-14 16 052 097
SBAB 1,25 2026-08-27 16 052 097
Summa skulder till kreditinstitut 45 863 127
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
néstkommande rakenskapsar -248 676
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rikenskapsar -29 649 390
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 15965 061
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem ar kvarsté en skuld om 44 619 747
Not 13 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddarmed jdmforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 46 920 000 46 920 000
Summa stiilllda sidkerheter 46 920 000 46 920 000
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Not 14 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Skulder till MBF 3822

e | ©

Summa 6vriga kortfristiga skulder 3 822

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-02-19.
Vikingstad den dag som framgar av vir elektroniska signatur.

Karl Hallgvist Tim Anderstedt
Ordforande

Anders Karlsson Sonny Hasselquist

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

KARL HALLKVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Karl Olof Emanuel Hallkvist

Karl Hallkvist

TIM ANDERSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Tim Andreas Anderstedt

Tim Anderstedt

ANDERS KARLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fradn Svenskt BankID: Anders Johan Karlsson

Anders Karlsson

SONNY HASSELQUIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: SONNY HASSELQUIST

Sonny Hasselguist

v Signerat 2026-04-01 07:36:15 UTC

2026-03-3121:01:.04 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.70.66.183
2026-03-3118:33:08 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 104,28.31.63

2026-03-3114:55:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 78.66,147.114

2026-03-3115:06:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.129.92.121
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EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-0107:36:15 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: EMIL JOHANNES NILSSON

Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.108
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EY

Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till fdreningsstdmman i Bostadsrattsforening Freja i Vikingstad Linkdping, org.nr 769637-6859

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforening Freja i Vikingstad Linkdping for
rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdlining
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer dr nddvéndig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om férhallanden som
kan pdverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

v Signerat 2026-04-0107:38:01 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsétgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet til! féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r Iampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
h&ndelser eller férhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvédrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehadllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 14186537

Sida1/3



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsréttsférening
Freja i Vikingstad Linképing fér rékenskapsaret 2025-01-01 -
2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betr&ffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att f6reningens organisation &r utformad
s§ att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

s pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eiler stadgarna.

vart mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner
av fdreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6r-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
foér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyidighet mot foreningen, eller att
ett forsiag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

v Signerat 2026-04-0107:38:01 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

V&r revisionsberattelse har [&mnats den dag som framgar av
elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor

2(2)
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2026-04-0107:38:01 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL JOHANNES NILSSON

Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.108
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