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Styrelsen for BRF TELEGRAFISTEN 3

far hérmed avge darsredovisning for
rékenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31

FOrvaltnings-
berattelse

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dger fastigheten Telegrafisten 3 i Luled Kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader med
28 ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1985. Fastighetens adress dr Rundgatan 8 A-F och
Grénsgatan 7-9 A-D, 11 A-E och 13 A-H i Lulea.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Luled Kommun. Under 2015 har foreningen tagit
beslut om att frikdpa tomten. Kopet skedde i slutet pa aret och frikdpet giller fran den 1/1 2016. T och med

detta &r bankkostnaden hogre 4n foregaende &r. Det avser pantbrev.

Légenhetsfordelning: Dessutom tillkommer:
2 rok 3 rok 5 rok Garage P-platser
10 16 2 19 7

Total tomtarea: 5656 m?
Total bostadsarea: 2056 m?
Arets taxeringsvirde 15 884 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde
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Efter den senaste stimman 2015-05-21 och darefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
gvriga funktiondrer haft f5ljande sammansitining:

Styrelse

Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av
Fredrik Sigbjorn Ordfsrande Stdmman
Malin Berg Ledamot Stdimman
Merja Drugge Ledamot Stdmman
Tomas Lindstrém Ledamot Stdmman
Andreas Ahrling Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter

Britt Burman Stimman
Eva-Britt Tjernqvist Stdmman

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Doris Bjornfot Revisor Stdmman
KPMG Auktoriserat reviorbolag Stdmman
Revisorssuppleanter

Ulla Nylander Stdmman
Valberedning

Stefan Lindén Valberedning Stdmman
Sven-Olof Johansson Valberedning Stdmman

Visentliga handelser under och efter riakenskapsaret

Féreningen dindrade Arsavgiften senast 2014-01-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6ridndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 729 kr/m*/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 22 tkr och planerat underhdll for 90 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Féreningens underhillsplan uppdaterades Ipande och visar pé ett underhallsbehov pa 220 tkr per &r for de

nirmaste 30 aren.

Underhallsitgiirder

2013 byttes det ytterddrrar pa alla ligenheter
2014 Ommalning

2015 byte av torksskap och torktumlare

I samband med att foreningen tog beslut om att frikdpa tomten togs ett nytt l&n samt att
foreningen satsade 1 miljon med egna likvider.

Arets resultat 4r battre in foregiende ar tack vare l4gre underhallskostnader.
Foreningens likviditet har under &ret foréandrats fran 240% till 103%.

I resultatet ingér avskrivningar med 217 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 480 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsméssig virdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet. ,
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Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forindringen innebiér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerarséversikten avviker frén #ldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 4 verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 2).
Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsriitt.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Foljande aktiviteter dr genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in till
AktivEl dr miljécertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gér bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslédpp av klimatpéverkande véxthusgaser.

Under 2016 planerar foreningen att byta ut omradesbelysningen till energibesparade LED.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1617 1612 1591 1540 1529
Resultat efter finansiella poster 326 - 256 - 204 314 233
Soliditet 41% 46% 48% 49% 47%
Likviditet 103% 240% 225% 275% 187%
Avgifts- och hyresbortfall 0,10% 0,06% 0,44% 0,44% 0,79%
Arsavgifisniva for bostider, kr/m? 728 728 714 693 688
Driftkostnader, kr/m? 409 695 620 338 367
Rénta, kr/m? 65 102 123 139 123
Lan, kr/m? 5168 3672 3731 3791 3852

Arsavgiftsniva for bostider kie/m? samt bréinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta ke/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -318 186
Arets resultat fore fondfsréndring 325 543
Summa overskott 7357

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i &vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhtrande bokslutskommentarer.

Att balansera i ny rédkning 7 357M
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Roérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 1616 766 1612051
Ovriga rérelseintikter 2 55 697 82282
Summa rérelseintiakter, m.m. 1672 463 1694 333
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 841 875 -1428 154
Ovriga externa kostnader 4 -116 791 - 70 790
Personalkostnader 5 -39621 -43 180
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 -216 804 -216 804
Summa rérelsekostnader -1215090 -1758 928
Rorelseresultat 457 373 - 64 595
Finansiella poster
Ovriga rinteintiékter och liknande resultatposter 7 1876 18 187
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 - 133 706 -209 518
Summa finansiella poster - 131 830 - 191 331
Resultat efter finansiella poster 325 543 - 255 925
Arets resultat 325 543 - 255925 4
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 18 022 012 14 074 840
Summa materiella anliggningstillgangar 18 022 012 14 074 840
Summa anléggningstillgangar 18 022 012 14 074 840
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 275 0
Ovriga fordringar 11 3388 5181
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 112 425 630 305
Summa kortfristiga fordringar 116 088 635 486
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 0 300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 422 907 668 328
Summa kassa och bank 422 907 668 328
Summa omsittningstillgangar 538 995 1603 814
SUMMA TILLGANGAR 18 561 007 15 678 654
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7319 558 7319 558
Upplételseavgifter 261774 261774
Fond for yttre underhall 0 0
Summa bundet eget kapital 7581332 7 581 332
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -318 186 - 62260
Arets resultat 325 543 - 255925
Summa fritt eget kapital 7357 -318 186
Summa eget kapital 7 588 689 7 263 146
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 10 450 728 7414 670
Summa langfristiga skulder 10 450 728 7414670
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 174 881 135093
Leverantorskulder 17 113 885 522 960
Ovriga skulder 18 6218 19 140
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 226 605 323 644
Summa kortfristiga skulder 521589 1000 837
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 561 007 15 678 654
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 10 626 000 8 435 000
Summa stillda sikerheter 10 626 000 8 435000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga 4;
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Noter med
redovisnings-
principer och
tildggsuppaifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, &ven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014,

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter r skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut
till 266 317 kr.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2015

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benédmns
som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhéallsplanen.
Underhallsfonden redovisas som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom Sverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgngarna skrivs av linjért Sver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. "



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r
Byggnader Linjér 100
Standardforbéttringar Linjér 50
Inventarier Linjér 5--10

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavegifter, bostider 1497 055 1497 055
Hyror, garage 98 160 97 142
Hyror, p-platser 23100 23 100
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser - 1549 - 1045
Rabatter 0 -4 200
1616 766 1612051
Not2 Ovriga rorelseintiikter
IT-avgifter 55 440 55440
Ovriga ersittningar 12 130
Rérelsens sidointidkter & korrigeringar 65 41
Inkassointékter 180 0
Ovriga rorelseintikter 0 15019
Forsiikringsersattningar 0 11 652
55697 82282
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 21 941 43717
Sjélvrisk 0 23100
Underhall 89 959 699 734
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 34 804 34076
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2015) 106 636 76 545
Forsdkringspremier 17 081 16 184
Kabel-TV 33428 24 947
Fastighetsskotsel 99 430 93 260
30% avtal UC Brf Visterstranden 6 903 6903
Sné- och halkbekdmpning 77277 70 734
Forbrukningsmateriel 16 830 6 097
Vatten 66 202 80 927
El 43 454 47 170
Uppvérmning 182 015 158 722
Sophantering och atervinning 45915 46 038
841 875 1428 154
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Lokalkostnader 1029 2016
IT-kostnader 55 440 55440
Juridiska kostnader 3570 0
Arvode, yrkesrevisorer 8000 8000
Méteskostnader 577 835
Kreditupplysningar 0 288
Telefon och porto 0 272
Bankkostnader,lagfart och pantbrev. 46 820 2027
Ovriga externa kostnader 1355 1912
116 791 70 790
Not5 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 29 666 23 000
Sammantridesarvoden 0 9200
Foreningsvald revisor 1500 1500
Summa 31 166 33700
Sociala kostnader 8 455 9 480
39 621 43 180
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstiligdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, 146 965 146 965
Standardforbittringar 69 839 69 839
216 804 216 804
Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran forvaltningskonto 1 Swedbank 0 407
Rinteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1857 6853
Rinteintékter frén hyres/kundfordringar 19 113
Ovriga rinteintikter 0 10 814
1876 18 187
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 128 288 209 518
133 706 209 518
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2015-12-31 2014-12-31
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 15983 031 15 983 031
Mark 4163 976 0
Summa anskaffhingsviirden 20 147 007 15983 031
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1908 191 -1 691 387
Arets avskrivning byggnader -216 804 - 216 804
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2124 995 -1908 191
Restvarde enligt plan vid arets slut 18 022 012 14 074 840
Varav
Byggnader 13 858 036 14 074 840
Mark 4163976 0
Taxeringsvarden
bostdder 12 800 000 12 800 000
Lokal 3084 000 3 084 000
Totalt taxeringsvirde 15 884 000 15 884 000
Not 10 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 275 0
275 0
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordringar 1980 3812
Skattekonto 1408 1369
3388 5181
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsdkringspremier 17 655 17 081
Forutbetald kabel-tv-avgift 8 548 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 9 240
Forutbetald tomtréttsavgald 0 26 659
Ovriga periodiserade kostnader 0 8 357
Ovrigt 86 222 568 968
112 425 630 305
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 0 300 000
0 300 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 118 1282
Bankmedel 4729 9 446
Forvaltningskonto i Swedbank 418 059 657 599
422 907 668 328 #
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2015-12-31 2014-12-31

Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat

avgifter insatser fond resultat

Belopp vid érets borjan 261774 7319558 0 - 62 260 - 255925
Disposition arets resultat
2014 enl. arsstimmobeslut - 255925 255925
Reservering underhéllsfond enligt 0 0
arsstimmobeslut
Ianspraktagande av underhallsfond
enligt stimmobeslut 0 0
Reservering underhallfond enligt
Stadgar 89 959 - 89959
Ianspréktagande av underhéllsfond 0
enligt underhallsplan - 89959 89 959
Arets resultat 325 543
Vid arets slut 261 774 7319558 0 -318 186 325 543

Enligt resultatrikningen uppgéar arets resultat till 325 542 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland #ven mita
resultatet efter fondforéandringar. Resultatet efter fondforandringar kan séigas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforandringar dr utjgmnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgar till 325 542 kr.
Berikningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 10 625 609 7 549 763
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 174 881 - 135 093
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 10 450 728 7414 670
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 1,60% 2015-12-18 3729210 -3729210
STADSHYPOTEK AB 1,00% 2015-10-30 1478 400 -1478 400
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,41% 2019-12-20 3672420 3672420
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,11% 2018-12-20 4 623 000 4 623 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,38% 2018-04-25 2345 144 - 11 964 2330189
7 552 754 8295 420 -5 219 574 10 625 609

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 174 881 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Beréiknad amortering de ndrmaste fem dren &r ca 177 872 kr &rligen. #
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2015-12-31 2014-12-31
Not 17 Leverantérskulder
Reskontraférda leverantorsskulder 113 885 522 960
113 885 522 960
Not 18 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 6218 19 140
6218 19 140
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna kostnader 9 547 8753
Upplupna réntekostnader 12 218 13232
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 187 454
Upplupna elkostnader 4532 5093
Upplupna vattenavgifter 19 142 0
Upplupna virmekostnader 46 213 17 469
Upplupna kostnader for renhéllning 1415 1 459
Upplupna styrelsearvoden 23 920 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 9088
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 109 619 81 096
226 605 323 644
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BRF TELEGRAFISTEN 3, org. nr 769611-5901

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for BRF TELEGRA-
FISTEN 3 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn viéljer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar dndamaélsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av BRF TELEGRAFISTEN 3s finansiella stéllning
per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r for-
enlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF TELEGRAFIS-
TEN 3 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
foérvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat éar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella Ovrigt
poster 3%
9%

Av- och
nedskrivningar
av materiella och
immateriella
anlaggningstillga
ngar
15%

Driftkostnader
60%

Ovriga externa
kostnader
13%

BRF TELEGRAFISTEN 3 769611-5901 Bilaga

2015

841 875
179 067
39621
216 804
131 830
1409 196

2014

1428 154
70 790
43 180

216 804
191 331
1950 258




driftkostnadsfordelning

Reparationer

Sjdlvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2015)
Forsdkringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskotsel

30% avtal UC Brf Visterstranden
Sno- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Underhall
11%

Ovrigt
21%

Tomtréttsavgald

(I6ptid tom ar
2015)
13%
Sophantering
och atervinning
5%
\'z\ Fastighetsskotse
|
A
12%
%
Uppvérmning b
21% Sné- och
halkbekdmpning
Vatten 9%

8%

BRF TELEGRAFISTEN 3 769611-5901 Bilaga

2015

21 941
0

89 959
34 804
106 636
17 081
33 428
99 430
6903
77271
16 830
66 202
43 454
182 015
45915
841 875

2014

43 717
23 100
699 734
34076
76 545
16 184
24 947
93 260
6903
70 734
6 097
80927
47170
158 722
46 038
1428 154



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

+

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2015)
Forsdkringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskotsel

30% avtal UC Brf Visterstranden
Sng- och halkbekdmpning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

BRF TELEGRAFISTEN 3 769611-5901

Bilaga

2015 2014
| 2056 2056)
Kr / kvm Kr/ kvm
11 21

0 11

44 340

17 17

52 37

8 8

16 12

48 45

3 3

38 34

8 3

32 39

21 23

89 77

22 22

409 695



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nadgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriakningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara iterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hidndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa ir det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjfinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhall finns riaknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #@r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre 4n intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning péa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet #r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhillna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberittelse.




BRF Arsredovisningen dr upprdittad av
styrelsen for BRF TELEGRAFISTEN 3 i

TE LE G RAF I STE N samarbete med Riksbyggen
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra méjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bed6ma foreningens ekonomi. Spara dirfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

X Rik
\ ksbyggen




