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Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf Moroten 1-3
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
KassAflOdESANAlYS . e e s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .....ovuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiietitieisesteteasessecsssssssscsssssosssssssssess Sa2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s.6
=Y e =T Y=Y Y] g s.7
Forandringar i eget Kapital ... e e s. 8
ReSUILATAISPOSITION .ttt et e e e e e s. 8

ResUItAtrakning «.ooeeeererieeeeeereereesescescescesssssscessessesssssscessossssssssssesssssssssssssssssssssssces SeP
BalansraKning «oeeeeeeeeeeseeeeecescescessesssssscessessssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssess Se10

Kassaflodesandlys ....eeueeeeeeeeeeeeescescessessscescescesssssscsscessosssssssssssssesssssssssssssssssssssssces Sel2

[ v | ByIMI1Kx0bg-BK781tx0Wg




Brf Moroten 1-3 ,&rsredovisning 2025
716416-4506

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1977-04-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-
10-14 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-06 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

MOROTEN 1 1977 Solna
MOROTEN 2 1977 Solna
MOROTEN 3 1977 Solna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Trygg-hansa Forsakring Filial

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1971 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1971.

Féreningen har 190 bostadsrdtter om totalt 14 732 kvm. Byggnadernas totalyta ar 14 732 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Magnus Vinterhav Ordférande

Carina Holmstrém Styrelseledamot

David Ebenhardt Styrelseledamot
Elisabet Raunio Styrelseledamot - avgdtt
Johan Bergsten Vice ordférande

Siyavash Qahremani Dehbokri  Styrelseledamot
Kristina Hinzer Suppleant

Jan Engstrom Suppleant - avgdtt
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Valberedning

Anne Wallin - Sammankallande
Therese Lind
Ulrika Degen Almqvist

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamoterna.

Revisorer

Azets Revision & Radgivning AB  Auktoriserad revisor
Agneta Eklund Internrevisor

Hdékan Glemme Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-22.

Extra foreningsstdmma hdélls 2025-10-26. Byte av extern revisor frdn KPMG till Azets pga att KPMG avvecklat
sin revisionsverksamhet.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2034.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2014-2016 e Byte av tvdattmaskiner - Lopande utbyte av gamla tvattmaskiner
2015 e Stamspolning

2016 e Renovering av balkonger
OVK-besiktning

2017-2019 e Stambyte

2019 e Renovera/ mdala om korridorer och trapphus

Belysningsarbeten i korridor och trapphus

2020 e Tillaggsisolering av vind
Byte av styrenhet till samtliga varmebatterier i entrétak
Byte av gamla och uttjdnta tvattstugemaskiner
Rensning av ventilationskanaler

Slipning/polering av korridor- och trapphusgolv

2022 e Byte UC
Byte av stamventiler VS
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Byte av armaturer i tvattstugor - Ersatt befintliga armaturer med LED.

2023 e Madlning av Ventilationsrum pd taket
Byte av armaturer vid entreér

Inventering av status pd alla fonster

2024 e Byte av tryckstegringspump
Bytt barlinor hiss Jungfrudansen 40

2025 e Radonmatning och &tgdrder
Battrings mdlning i korridorer och trapphus
Filter p& inkommande vatten i undercentralen
Takbesiktning
Nya néd telefoner (4G) i samtliga hissar
Installation av nya elmdtare i alla Idgenheter for kvartals avldsning

Planerade underhall
2026-2034 e Enligt underhdllsplan
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Avtal med leverantérer

Banklan

Besiktning av hissar

Bredband

Driftavtal inpasseringssystem
Ekonomisk férvaltning/L&genhetsférteckning
Elavrdakning

Eldistribution

Elleverans

Entreprenadadvokat
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel

Fjarrvarme

Grovsopor

Hissunderhdll och hissjour
Hushdllsvatten/avlopp

Kabel-TV

Matavfall

Pappers- och kartongavfall, glas
Revision (extern revisor)

Sopsug

Stddning av trapphus och korridorer
Tradgdrdsskdtsel/Sndrdjning
Webhotel

Ovrig verksamhetsinformation

,&rsredovisning 2025

Svenska Handelsbanken AB
Kiwa Sweden AB

Ownit

Bergs 1as

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Techem Sverige AB

Vattenfall

Eskilstuna Energi & Miljo
Andersson Rolf Adv F:a AB
Trygg Hansa

Akerlunds Fastighetsservice AB
NorrEnergi

Prezero Recycling AB

Trygga Hiss AB

Solna vatten

Tele2

Solna Stad

Stena Recycling

Azets Revision & R&dgivning AB
Solna Stad

Stdddiamanten AB

Svensk Tradgdrdsservice AB

Miss Hosting

En ordinarie ledamot och en suppleant avgick frén styrelsen under verksamhetsdéret.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har uppndtt sekretessbelagda férlikningar med bade Tepac Entreprenad AB och Dayspring AB (fd
Rotpartner i Stockholm AB) som alla parter ar néjda med. Tepac Entreprenad AB har dven under processens
gdng &tgdrdat brandt&tningar mot krypvind och bytt ut samtliga inspektionsluckor till stérre och
brandklasssificerade i alla trapphusschakt. Vi kan nu l8mna dessa processer och i stdllet blicka framat.

Vi beslutade under @ret att binda en andel, summa 10 229 600 kr pd tre &r fér att minska risken fér héjda
rdntekostnader.

Vi har n&gra stérre poster som har paverkat j@mférelse mellan utfall och budget under 2025.

Under @ret har vi féréndrat eldebitering frdn prelimindr férskottsdebitering till faktisk elférbrukning (kWh)
kvartalsvis och priset baseras pd det faktiska priset frdn véra leverantérer. Budgeten var gjord enligt tidigare
debitering.

| slutet av dret betalade vi anslutningsavgiften fér nya sopsugssystemet, summa 1109 250 kr till Solna stad.
Den avgiften var inte budgeterad.

Férdndringar i avtal

Vi har bytt extern revisor frdn KPMG till Azets pga att KPMG har avvecklat sin revisionsverksamhet.

Nytt bredbandsavtal &@r tecknat med Ownit. Avtalet innefattar bredband med 1000 Mbit/s och gdller fér alla
ladgenheter i hela féreningen. Bredbandsuppkopplingen ingdr i avgiften.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 242 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 27 och
avgdende medlemmar under dret var 22. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 247 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 21 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 9383295 9 733 627 10 438 269 8 810 282
Resultat efter fin. poster 1359 857 -1 032909 1036 907 -493 814
Soliditet (%) 66 66 66 61
Yttre fond 7 638 228 6966 228 6 556 346 6032171
Taxeringsvérde 336 000 000 346 000 000 346 000 000 346 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 621 650 689 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 639 4.7 937 i
E';:'tzzc:r:!t”ir/ kvm uppldten 2156 2214 2246 2737
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2156 2214 2 246 2 681
Sparande / kvm totalyta, kr 1 65 224 113
Elkostnad / kvm totalyta, kr 64 50 19 19
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 118 19 115 109
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 25 22 13 15
Energikostnad / kvm totalyta, kr 207 190 146 243
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,79 4,35 3,86 -
Rantekanslighet (%) 3,47 3,40 3,26 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 55 733 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och ingér

dérmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 21072144 - - 21072144
Uppldtelseavgifter 40 906 815 - - 40 906 815
Fond, yttre 6966 228 - 672 000 7 638 228
underhdll
Balanserat resultat -777 075 -1 032909 -672 000 -2 481983
Arets resultat -1032 909 1032909 1359 857 1359 857
Eget kapital 67 135 204 (o] 1359 857 68 495 060
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1809 983

Arets resultat 1359 857

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -672 000

Totalt -1122 127

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 270 475

Balanseras i ny rdkning -851 652

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 9 383 297 9 733 627
Ovriga rérelseintakter 3 4 948 390 369 960
Summa rérelseintdkter 14 331 687 10 103 587
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -7 071268 -5428 385
Ovriga externa kostnader 9 -2 427 593 -1957 787
Personalkostnader 10 -538 953 -523 619
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 003 328 -1992 508
Summa rérelsekostnader -12 041141 -9 902 298
RORELSERESULTAT 2290 546 201288
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 1 -34 260 192129
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -896 429 -1426 326
Summa finansiella poster -930 689 -1234197
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1359 857 -1032 909
ARETS RESULTAT 1359 857 -1032 909
Sida 9 av 21
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 13, 21 91871716 93795724

Markanldggningar 14 40 303 5181

Maskiner och inventarier 15 639 604 278 885

Summa materiella anléggningstillgédngar 92 551 624 94126 420

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 3200 3200

Summa finansiella anldggningstillgdngar 3200 3200

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 92 554 824 94129 620

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32582 58 977

Ovriga fordringar 17 2 930 568 4 724 982

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 170 091 197 043

Summa kortfristiga fordringar 3133 241 4981002

Kassa och bank

Kassa och bank 7776776 2 846 685

Summa kassa och bank 7776776 2 846 685

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 910 017 7 827 687

SUMMA TILLGANGAR 103 464 840 101957 307
Sida 10 av 21
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61978 959 61978 959
Fond for yttre underhdll 7 638 228 6 966 228
Summa bundet eget kapital 69 617 187 68 945 187
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 481983 -777 075
Arets resultat 1359 857 -1032 909
Summa ansamlad férlust -1122 127 -1809 983
SUMMA EGET KAPITAL 68 495 060 67135 204
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 10 027 800 0]
Summa langfristiga skulder 10 027 800 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 21729 700 32567500
Leverantorsskulder 1569 232 556 875
Skatteskulder 23135 29 545
Ovriga kortfristiga skulder 1507 22 932
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 1618 406 1645 251
Summa kortfristiga skulder 24 941980 34822103
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 464 840 101957 307
Sida 11 av 21
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2290 546 201288
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 003 328 1992508

4293 874 2193796
Erhéllen ranta 26 167 109 638
Erlagd ranta -922 789 -1474 290
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 3397 251 829 144
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 284 636 -273 606
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 984 037 -117 547
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4 665 924 437 992
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -428 531 -228 625
Kassafléde fran investeringsverksamheten -428 531 -228 625
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -810 000 -460 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -810 000 -460 000
ARETS KASSAFLODE 3427393 -250 633
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 251725 7502358
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 10 679 118 7 251725
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Moroten 1-3 ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Styr & 6vervakning 2,00 %
Fasader 1,85 %

Dérrar & portar 714 %

Hissar 4,00 %
Stomme och grund 0,88 %
Stamledningar VA 2,00 %

Ovriga byggnadskomponenter 6,67 %
Markanlédggningar 500 %
Maskiner och inventarier 20,00 %
Installationer 5,00 -10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 9 098 688 9 098 688
Hyresintdkter lokaler (0] 9 000
Hyresintakter férréd 83 876 76100
Elintakter avrakning, moms (0] -313 935
El, moms 55733 772 358
Pantsattningsavgift 38786 20 424
Overlatelseavgift 45 224 25910
Administrativ avgift 6174 2842
Andrahandsuthyrning 53 416 18 407
Vidarefakturerade kostnader 1313 23 804
Ores- och kronutjémning 87 29
Summa 9 383 297 9733 627
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 4 935 890 34200
Forsakringsersattning 12 500 335760
Summa 4 948 390 369 960
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 390 588 384 432
Fastighetsskotsel utdver avtal 2732 49 900
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 86 118 12576
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 49 910 10 691
Larm och bevakning 13 705 0]
Stddning enligt avtal 216 999 221367
Stddning utover avtal (0] 22125
Besiktningar 15 457 55431
Hissbesiktning 22198 26 739
Myndighetstillsyn 94 366 28 944
Gdérdkostnader 9 985 1145
Gemensamma utrymmen 447 0
Sophantering 1109 250 0]
Snéréjning/sandning 36 538 34216
Serviceavtal 49 941 83392
Serviceavtal, hissar 30 223 0]
Foérbrukningsmaterial 2 603 19 359
Summa 2131060 1050 316
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostadsrattsldgenheter (0] 21373
Tvattstuga 22 665 33725
Trapphus/port/entr 0 15726
Dérrar och l&s/porttele 17 957 500
VVS 158 244 185 826
Ventilation 24 994 0]
Elinstallationer 10 232 0]
Hissar 39 906 89 992
Tak 12 825 (0]
Fonster 1838 0]
Vattenskada 10 862 22 250
Skador/klotter/skadegérelse (o) 2000
Summa 299 522 371392
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad -103 125 (0]
Installationer 36 850 0]
Entr/trapphus 131000 ¢}
Gemensamma utrymmen 198 750 0]
Elinstallationer 7 000 0]
Summa 270 475 0

Underhdll av byggnad avser makulerad faktura frén Tepac
Entreprenad AB frdn &r 2023.

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 943 297 732264
Uppvdrmning 1741293 1745 990
Vatten 367 564 320 418
Soph&mtning/renhdllning 583379 509 011
Grovsopor 60 588 67 000
Summa 3696121 3374 683
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 201 093 188 318
Sjalvrisk (0] 23360
Kabel-TV 112 376 110 616
Bredband 33 060 0]
Fastighetsskatt 327 560 309 700
Summa 674 089 631994
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Arsredovisning 2025

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 10 049 18 634
Juridiska &tgérder 1461122 1065 012
Inkassokostnader 6810 9 045
Ovriga forluster 61269 0
Revisionsarvoden extern revisor 46 250 46 250
Revisionsarvoden internrevisor 14 544 20 431
Styrelseomkostnader 6103 1964
Fritids och trivselkostnader 3378 3747
Féreningskostnader 31575 45701
Férvaltningsarvode enl avtal 180 169 130 390
Overl&telsekostnad 34 986 26 078
Pantsattningskostnad 50 274 18 920
Korttidsinventarier (0] 1700
Administration 27 789 16 807
Konsultkostnader 473 630 512 867
Bostadsrdatterna Sverige 10 410 10 410
Foéreningsavgifter 9 236 9 084
Ovriga externa kostnader (0] 20 747
Summa 2427593 1957787
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 290 875 264 978
Ovriga arvoden 146 737 159 813
Arbetsgivaravgifter 101 341 98 828
Summa 538 953 523 619
NOT 11, RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025-12-31 2024-12-31
Rdanteintakter bank 48 027 190 483
Aterfbring dubbelt bokférd ranta 2024 -82 490 0]
Ranteintakter skattekonto 203 1646
Summa -34 260 192129
NOT 12, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 896 429 1426 326
Summa 896 429 1426 326
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Arsredovisning 2025

NOT 13, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 132 233 311 132 233 311
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 132 233 311 132 233 311
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -38 437 587 -36 513 579
Arets avskrivning -1924 008 -1924 008
Utgdende ackumulerad avskrivning -40 361595 -38 437 587
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 91871716 93795724
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71 699 200 771 699 200
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 204 000 000 183 000 000
Taxeringsvdrde mark 132 000 000 163 000 000
Summa 336 000 000 346 000 000
NOT 14, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 909 606 909 606
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 909 606 909 606
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -857 794 -846 286
Arets avskrivning -11508 -11508
Utgdende ackumulerad avskrivning -869 302 -857 794
Utgdende restvérde enligt plan 40 303 5181
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Arsredovisning 2025

NOT 15, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1380 104 1151479
Arets inkép 428 531 228 625
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1808 635 1380 104
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1101 220 -1044 228
Arets avskrivning -67 812 -56 992
Utgdende ackumulerad avskrivning -1169 031 -1101 220
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 639 604 278 885
NOT 16, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 3200 3200
Summa 3200 3200
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 26 541 37188
Momsavrdkning 1685 (0]
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 61269
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 221485
Transaktionskonto 2 254 969 3334740
Borgo rantekonto 647 373 1070 300
Summa 2930 568 4724982
NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 35122 21165
Forutbet forsakr premier 67 895 65 293
Foérutbet kabel-TV 28 342 28 094
Forutbet bredband 16 530 (0]
Upplupna intdkter 138 0
Upplupna ranteintakter 22 064 82 491
Summa 170 091 197 043
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NOT 19, SKULDER

,&rsredovisning 2025

TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2028-06-30 2,75 % 5147 100 5280 300
Handelsbanken 2028-06-30 2,75 % 5147 100 5280 300
Handelsbanken 2026-04-27 2,38 % 4 003 300 4106 900
Handelsbanken 2026-03-18 2,65 % 4728 800 4852 000
Handelsbanken 2026-03-18 2,65 % 6365 600 6 524 000
Handelsbanken 2026-03-18 2,65 % 6 365 600 6 524 000
Summa 31757 500 32567500
Varav kortfristig del 21729 700 32567 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 27 707 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 19 638 67 568
Uppl kostn el 93 691 95 527
Uppl kostnad Varme 220 345 224 432
Uppl kostnad Extern revisor 36 000 36 000
Uppl kostn rdantor 83 755 110 115
Uppl kostnad Sophdmtning 57 382 25934
Uppl kostnad arvoden 197 225 192 194
Beraknade uppl. sociala avgifter 61900 60 387
Forutbet hyror/avgifter 848 470 833 094
Summa 1618 406 1645 251
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 46 500 000 46 500 000

NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften har varit oférandrad sedan 2023. For att ta hojd foér inflation och rdnteldget beslutade styrelsen att

héja avgiften med 10% frén och med 1 januari 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-29.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Solna

Carina Holmstrém David Ebenhardt
Styrelseledamot Styrelseledamot
Johan Bergsten Magnus Vinterhav
Vice ordférande Ordférande

Siyavash Qahremani Dehbokri
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Agneta Eklund Azets Revision & Radgivning AB
Internrevisor Maria Bohlin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Moroten 1-3

Org.nr 716416-4506

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Moroten 1-3 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Moroten 1-3s finansiella stallning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det
registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhéllande till Bostadsrattsféreningen Moroten 1-3
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rékenskapsar har utforts
av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 5 maj
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hoég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fo6rfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsétgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den oOvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Moroten 1-3 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhéllande till Bostadsrattsféreningen Moroten 1-3
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p& storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsféreningen Moroten 1-3, org. nr.716416-4506

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Azets Revision & Radgivning AB

Maria Bohlin
Auktoriserad revisor

Agneta Eklund
Fortroendevald revisor
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