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Styrelsen for Brf Antennen 2 (769619-6422) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-
01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter samt lokaler for kontorsandamal under nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-12-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-06-01 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-03. Fdreningen har sitt sate i Stockholms
kommun,

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Antennen 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Tangvagen 40-42
/ Tangvigen 40,42.
Antennen 2 byggdes ar 1944,

Marken &r upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2028-12-31.
Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig till 2038-12-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
12 Lagenheter, bostadsratt 696
2 Lokaler, bostadsratt 34

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Brandkontoret. | forsékringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsréttstillagg.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2025-05-11. Pa stamman deltog 6 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Ingberg Oskar Ordfdrande
Sagstrom Karin Kassor
Malmayvist Elin Ledamot

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma &r Sagstrém Karin, Malmqvist Elin och Ingberg Oskar.

Foreningens firma tecknas av Sagstrom Karin, Malmqvist Elin och Ingberg Oskar.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Féreningens firma tecknas tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2021- Utbyte stamrar i kéllare

2020- Fasadrenovering

2017- Godkand OVK

2016- Fonsterrenovering, byte av badrumsfénster
2014- Malning av trapphus

2014- Renovering av féreningslokal

2011- Renovering av tvattstuga, byte maskiner
2011- Renovering av tak

2010- Installation bergvarme

2000- Fasadputs

1998- Stambyte ink renovering badrum

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2026- Installera vattenpump

2028- Tillbyggnad och rep av balkonger
2029- Rep av balkonger

Foreningens ekonomi

Efter nagra ekonomiskt tuffa ar med hdga elkostnader, hdga rantor for bade foreningen och respektive
lagenhetsinnehavare, ser styrelsen en vasentlig forbattring fér kommande ar. Vi har bra rantor, vi har
skapat mdjligheter att 6ka vart sparande till kommande fornyelser och med det en uppdaterad
underhallsplan. Vi har dven tagit fram ekonomiska principer som vagledning for hantering av
investeringar, budget och lattare renoveringar. Syftet ar att minska sarbarhet och vara mer proaktiva
gallande eventuella atgarder.
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Nya regler for avskrivningar paverkar resultatet

Fran och med 2025 infors nya regler for avskrivningar. | stora drag innebar det att avskrivningar sker till
en hogre procentsats dn tidigare. Avskrivningar @r en bokforingsteknisk hantering som inte innebar att
nagra pengar faktiskt betalas ut, utan visar vardeminskning av tidigare gjorde investeringar samt pa
fastigheten i stort. Vart likvida resultat, alltsa nar vi bortser fran bokféringstekniska krav som
avskrivningar, hamnar resultatet pa ca 80 tkr plus.

Av de nyckeltal vi kan paverka, soliditet (var andel av eget dgande som inte &r belanat) sparande och
arsavgifter, anser vi att féreningen ligger bra till och kommer klara av att hantera bade ofdrutsedda
utgifter och planerade renoveringar utan avgiftsékningar.

Medlemsinformation

Vid arets barjan var antalet medlemmar 17 st. Under aret har 0 tillkommit samt 1 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 16 st.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Jouravtal fastighetsatgarder Habitek AB

Bredband Ownit

Fortum Elleverantor

Ellevio Elnat

Visentliga handelser under riakenskapsaret

Under rikenskapsarets har bergvarmepumpen servats, gangvag utanfor portar har stenlagts samt att vi
genomfort tva staddagar.
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Flerarsdversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 801 802 763 623
Resultat efter fin. poster -288 -105 -80 117
Soliditet (%) 53% 53% 54% 54%
Nyckeltal
Arsavgifter brf yta kr/kvm 1085 1036 1036
Skuldséttning kr/kvm totalyta 10 185 10185 10185
Réntekénslighet (%) 9% 9% 9%
Energikostnad kr/kvm 264 233 319
Sparande per kvm 108 76 18
Arsavgifternas andel { pracent 99% 99% 100%
Fordndringar i eget kapital
Upp- Fond for

Medlems {dtelse- yitre  Balanserat Arets

-insatser awgifter underhdll resuitat  resultat Summa
Belopp vid i

arets ingéng 12 928 000 664 909 88 080 -4 810 220 -67 661 8803108

Resultatdisposition ent
Jdreningsstéimman

Férandring av fond 22020 -22 020
for yttre underhall

Balanseras i ny -67 661 67 661
rikning

Arets resultat -287 852 287 852

Beloppvid 12928000 664909 110100 -4899901 -287852 8515256
&rets utging
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 899 901
Arets resultat -287 852
Totalt -5 187 753
Avséttning till yttre fond 22 020
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -5 209773
Summa -5 187 753

Foreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter,
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintikter

Nettooms&ttning 2 800 967 802 703

Summa rirelseintikter 800 967 802 703

Fastighetskostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 486 353 -416 849

Personalkostnader 4 -27 598 -27 598

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -367 112 -93 565

Summa fastighetskostnader -881 063 -538 012

Rirelseresultat } -80 096 264 691

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4551 2286

Réntekostnader och liknande resultatposter -212 307 -334 638

Summa finansiella poster -207 756 332 352

Resultat efter finansiella poster -287 852 -67 661

Bokslutsdispositioner

Resultat fre skatt -287 852 -67 661

Skatter

Arets resultat -287 852 -67 661
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 5 15 804 874 16 171 986
Inventarier, verktyg och installationer 6 - .
Summa materiella anléggningstillgangar 15 804 874 16 171 986
Summa anléiggningstillgangar 15 804 874 16 171 986
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 195 455 235 370
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 43 495 28 505
Summa kortfristiga fordringar 238 950 263 875
Kassa och bank

Kassa och bank 9 171 451 52 626
Summa kassa och bank _ 171 451 52 626
Summa omsittningstillgingar 410 401 316 501

SUMMA TILLGANGAR 16 2135 275 16 488 487
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 12 928 000 12 928 000
Upplatelseavgifter 664 909 664 909
Underhallsfond 110 100 88 080
Summa bundet eget kapital 13703 009 13 680 989
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 899 901 ~4 810 220
Arets resultat -287 852 -67 661
Summa fritt eget kapital -5 187 753 -4 877 881
Summa eget kapital 8 515 256 8803 108
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 2753 310 -
Summa langfristiga skulder 2753310 -
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 4722 500 7 475 810
Leverantdrsskulder 29 097 35 627
Skatteskulder 41 948 41 888
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 153 164 132 054
Summa kortfristiga skulder 4946 709 7 685 379
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 215 275 16 488 487
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp 1 kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat -80 096 227797
Avskrivningar 367 112 93 565
Erlagd ranta och rénteintdkter -207 756 -332 352

79 260 -10 990

Kassafitde frin den (gpande verksamheten fire 79 260 -10 990
farkindringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rorelsekapital
Okning{-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 7018 -61 954
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 14 640 19 669
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 100 918 -53 275
Investeringsverksamheten
Kassafldde frin investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassaflide frén finansieringsverksamheten -
Arets kassafitde 100 918 -53 275
Likvida medel vid &rets borjan 167 428 220 703
Diff foregiende &r sparkonto Nordea 52 626

Likvida medel vid drets slut 320972 167 428
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfaringsnimndens
atlménna rad (BFNAR 2012:1) &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har for forsta gangen upprittats entigt Bokforingsnimndens allménna rad {BFNAR
2012:1) arsredovisning och koncernredavisning (K3). Féreningen har valt att inte riikna om
jamfdrelsetalen i enlighet med bestimmelserna i kapitlet 35, detta kan innebira bristande
jamférbarhet mellan rékenskapsaret och foregaende rikenskapsar.

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oféréindrade i jimfdrelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fdre skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala drsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Skuldséttning
Totala réntebérande skulder per kvm total yta {boyta + lokalyta)
Totala réntebdrande skulder per kvm total bostadsriittsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm

total yta (boyta + lokalyta)

Réntekinstighet
1 procentenhets rintefréandring av de totala rintebiirande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Arsavgifter/totala intiikter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beldper pa
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ritkenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsfareningars rinteintékter som dr hénférliga till fastigheten dr skattefria. Om det
farekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar viirderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Fdljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregdende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar dr
Byggnad komponentindelning 2,10%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det ligsta av anskaffningsvdrdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med fireningens stadgar. Avséttning enligt plan
och ianspraktagande fér genomfirda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhdliskostnader redovisas { resultatrikningen inom Arets resultat.

Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024
Arsavgifter 754 485 759 532
Hyror 41 832 41 832
Overlatelse- och pantsiittningsavgifter 4410 1159
Ovriga hyresintikter 240 180

Summa 800 967 802 703



Brf Antennen 2
769619-6422

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

12(16)

2025 2024
Drift
Fastighetsskdtsel och lokalvard 34 414 38 659
Reparationer 36 308 22 218
El och Bergvdrme 140 710 131524
Vatten 52 837 39375
Sophamtning 21 614 14 752
Fastighetsforsikring 15 406 1280
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 43 744 49 988
Ekonomisk férvaltning utéiver avtal 18 625
Tomtréttsavgilld 52 892 27 500
Kabeltv/bredband 27 050 -
Ovriga fastighetskostnader 16 375 70 433
Fastighetsavgift bostdder 20828 19 560
Fastighetsskatt lokaler - 1 560
Panter och Gverlatelser 5510 -
486 353 416 849
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 486 353 416 849
Not 4 Personal
Personalkostnader och arvoden
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 21 0060 21000
Sociala avgifter 6 598 6 598
Summa 27 598 27 598

Noter till balansrakning
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Not 5 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffrningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 17 486 157 17 486 157
-Mark
17 486 157 17 486 157
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
«Vid arets bérjan -1 314 171 -1 226 740
-Arets avskrivning enligt plan -367 112 -87 431
-1 681 283 1314171
Redovisat viirde vid &rets slut 15 804 874 16 171 986
Taxeringsvirde
Byggnader 9 600 000 6 556 000
Mark 11 400 000 7 000 000
21 000 000 13 556 000
Bostéder 21 000 000 6 400 000
Lokaler - 156 000
21 000 000 6 556 000
Not 6 Installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets bdrjan 61 331 61 331
61 331 61 331
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -61 331 -55 197
-Arets avskrivning enligt plan -6 134
-61 331 -61 331
Redovisat viirde vid &rets slut - -
Not 7 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Fodran Fastighetségarna Service - 444
Skattekonto 45 934 30 604
Avriikningskonto Fastighetsdgarna Service 149 521 167 428
Ovriga fodringar - 36 894
Redovisat viirde vid arets slut 195 455 235 370
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Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2025-12-31 2024-12-31
forutbetalda kostnader 43 495 28 505
43 495 28 505
Not 9 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Nordea 171 451 52 626
Redovisat viirde vid arets slut 171 451 52 626
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuidbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Riinta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
Nordea 2027-04-21  2,62% 2753 310 - 2753 310
Nordea 2026-04-22  2,51% 2523 250 - 2523 250
Nordea 2026-05-20  2,67% 2 199 250 - 2 199 250
7 475 810 - 7 475 810
Varav langfristig del 2753 310 “
Varav kortfrisig del 4722 500 7475 810
Kommande ars planerade amortering -
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2025-12-31 2024-12-31
upplupen elkostnad 13 229 -
upplupna vattenkostnader 7675 -
upplupna avfallskostnader 4 426 -
upplupna sociala avgifter 6 598 6 598
upplupna rantekostnader 33168 48 140
forutbetalda arsavgifter 67 068 56 316
upplupet arvade fér styrelsen 21 000 21000
153 164 132 054
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Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter
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2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jdmforliga sikerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

8 800 000 8 800 000

Summa stéllda sakerheter 8 800 000 8 800 000
Not 13 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga hindelser intriffat.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststélldes den 2026-04-07 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Oskar Ingeberg Elin Malmqvist

Ledamot Ledamot
St odup
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2026 -08 - lo

Karin Sagstrom
Ledamot
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Styrelsen for Brf Antennen 2 (769619-6422) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-
01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter samt lokaler for kontorsandamal under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-12-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-06-01 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-03. Féreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Antennen 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Tangvagen 40-42
/ Tangvagen 40,42.
Antennen 2 byggdes ar 1944.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2028-12-31.
Féreningen foljer en underhallsplan som stricker sig till 2038-12-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
12 Lagenheter, bostadsratt 696
2 Lokaler, bostadsratt 34

Fastigheten &r fullviardesforsikrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2025-05-11. Pa stamman deltog 6 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Ingberg Oskar Ordforande
Sagstrom Karin Kassor
Malmgvist Elin Ledamot

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Sagstrém Karin, Malmgvist Elin och Ingberg Oskar.

Foreningens firma tecknas av Sagstrém Karin, Malmgqvist Elin och Ingberg Oskar.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Féreningens firma tecknas tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgird

2021- Utbyte stamror i kallare

2020- Fasadrenovering

2017- Godkand OVK

2016- Fonsterrenovering, byte av badrumsfonster
2014- Malning av trapphus

2014- Renovering av foreningslokal

2011- Renovering av tvattstuga, byte maskiner
2011- Renovering av tak

2010- Installation bergvarme

2000- Fasadputs

1998- Stambyte ink renovering badrum

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2026- Installera vattenpump

2028- Tillbyggnad och rep av balkonger
2029- Rep av balkonger

Foreningens ekonomi

Efter nagra ekonomiskt tuffa ar med hoga elkostnader, hdga rantor fér bade foreningen och respektive
lagenhetsinnehavare, ser styrelsen en vasentlig forbattring for kommande ar. Vi har bra rantor, vi har
skapat mdjligheter att oka vart sparande till kommande fornyelser och med det en uppdaterad
underhallsplan. Vi har @ven tagit fram ekonomiska principer som végledning for hantering av
investeringar, budget och léttare renoveringar. Syftet ar att minska sarbarhet och vara mer proaktiva
gillande eventuella atgérder.
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Nya regler for avskrivningar paverkar resultatet

Fran och med 2025 infors nya regler for avskrivningar. | stora drag innebér det att avskrivningar sker till
en hogre procentsats dn tidigare. Avskrivningar ar en bokforingsteknisk hantering som inte innebar att
nagra pengar faktiskt betalas ut, utan visar vardeminskning av tidigare gjorde investeringar samt pa
fastigheten i stort. Vart likvida resultat, alltsa nar vi bortser fran bokfdringstekniska krav som
avskrivningar, hamnar resultatet pa ca 80 tkr plus.

Av de nyckeltal vi kan paverka, soliditet (vir andel av eget dgande som inte &r belanat) sparande och
arsavgifter, anser vi att féreningen ligger bra till och kommer klara av att hantera bade ofdrutsedda
utgifter och planerade renoveringar utan avgiftsokningar.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 17 st. Under aret har 0 tillkommit samt 1 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 16 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Jouravtal fastighetsatgarder Habitek AB

Bredband Ownit

Fortum Elleverantor

Ellevio Elnat

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsarets har bergvirmepumpen servats, gangvag utanfor portar har stenlagts samt att vi
genomfort tva staddagar.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 801 802 763 623
Resultat efter fin. poster -288 -105 -80 -117
Soliditet (%) 53% 53% 54% 54%
Nyckeltal
Arsavgifter brf yta kr/kvm 1085 1036 1036
Skuldsattning kr/kvm totalyta 10 185 10185 10185
Rantekanslighet (%) 9% 9% 9%
Energikostnad kr/kvm 264 233 319
Sparande per kvm 108 76 18
Arsavgifternas andel i procent 99% 99% 100%

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 12 928 000 664 909 88 080 -4 810 220 -67 661 8 803 108
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond 22 020 -22 020
for yttre underhall
Balanseras i ny -67 661 67 661
rakning
Arets resultat -287 852 -287 852

Belopp vid 12 928 000 664909 110100 -4 899 901 -287 852 8 515 256
arets utgang
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 899 901
Arets resultat -287 852
Totalt -5 187 753
Avsittning till yttre fond 22 020
Uttag ur yttre fond -
Balanseras 1 ny rékning -5 209 773
Summa -5 187 753

Féreningens resultat och stillning framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrikning

Belopp 1 kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 800 967 802 703

Summa rérelseintikter 800967 802 703

Fastighetskostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 ~486 353 ~416 849

Personalkostnader 4 -27 598 -27 598

Avskrivningar av materiella

anldggningstillgingar -367 112 -93 565

Summa fastighetskostnader -881 063 -538 012

Rirelseresultat 80 096 264 691

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4551 2286

Réntekostnader och liknande resultatposter ~212 307 -334 638

Summa finansiella poster -207 756 -332 352

Resultat efter finansiella poster -287 852 -67 661

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -287 852 -67 661

Skatter

Arets resultat -287 852 -67 661
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 15 804 874 16 171 986
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anliiggningstillgangar 15 804 874 16 171 986
Summa anléggningstiligdngar 15 804 874 16 171 986
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

{vriga fordringar 7 195 455 235 370
Férutbetalda kostnader och uppliupna intikter 8 43 495 28 505
Summa kortfristiga fordringar 238 950 263 875
Kassa och bank

Kassa och bank 9 171 451 52 626
Summa kassa och bank 171 451 52 626
Summa omsiittningstiligangar 410 401 316 501
SUMMA TILLGANGAR 16 215 275 16 488 487
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 12 928 000 12 928 000
Upplatelseavgifter 664 909 664 909
Underhallsfond 110 100 88 080
Summa bundet eget kapital 13 703 009 13 680 989
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 899 901 -4 810 220
Arets resultat -287 852 -67 661
Summa fritt eget kapital -5 187 753 -4 877 881
Summa eget kapital 8 515 256 8 803 108
!:éngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 2 753 310 -
Summa langfristiga skulder 2 753 310 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 4722 500 7 475 810
Leverantdrsskulder 29 097 35 627
Skatteskulder 41 948 41 888
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 153 164 132 054
Summa kortfristiga skulder 4946 709 7 685 379
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 215 275 16 488 487
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lpande verksamheten
Rérelseresultat -80 096 227 197
Avskrivningar 367 112 93 565
Erlagd rénta och ranteintékter -207 756 -332 352

79 260 =10 990

Kassaflsde fran den [dpande verksamheten fire 79 260 =10 990
forindringar av rirelsekapital
Kassaflbde frdn fértindringar 1 rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 7018 -61 954
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 14 640 19 669
Kassaflode fran den ldpande verksamheten 100 918 -53 275
Investeringsverksamheten :
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansteringsverksamheten
Kassafltide frén finansferingsverksamheten -
Arets kassaflde 100 918 ~53 275
Likvida medel vid drets birjan 167 428 220703
Diff féregiende &r sparkonto Nordea 52 626

Likvida medel vid arets slut 320972 167 428
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredaovisningslagen och Bokfdringsnimndens
allménna rad (BFNAR 2012:1) &rsredavisning och koncernredavisning (K3).

Arsredovisningen har for fdrsta gangen uppriittats enligt Bokféringsnimndens allminna rad (BFNAR
2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3). Foreningen har valt att inte ritkna om
Jamforelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra bristande
jdmforbarhet mellan rikenskapsaret och féregaende rikenskapsar.

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférindrade i jamférelse med foregiende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettaomséttning
Rarelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiiktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgingar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Skuldsittning
Totala rintebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala réntebérande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande _
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/ planerat underhall per kvm

total yta (boyta + lokalyta)

Rantekinslighet
1 procentenhets rénteférandring av de totala rintebérande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta {boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
Arsavgifter/totala intékter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belbper pa
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riakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrittsforeningars rénteintikter som Ar hdnfdrtiga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar viirderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade ;
avskrivningar, Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande ;
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregaende ar inom parantes)

Anldgeningstiligdnear dr
Byggnad komponentindelning 2,10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

_Fond for yttre underhall
Avsittning till och uttag ur fonden gérs 1 enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan
och fanspriktagande for genomfsrda Atgérder sker genom dverfdring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhllskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024 1
Arsavgifter 754 485 759 532 '
Hyror 41 832 41 832
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 4410 1159
Ovriga hyresintikter 240 180

Summa 800 967 802 703



Brf Antennen 2
769619-6422

Not 3 Drift- och fastighetskostnader
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2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 34 414 38 659
Reparationer 36 308 22 218
El och Bergvarme 140 710 131 524
Vatten 52 837 39 375
Sophamtning 21 614 14 752
Fastighetsforsakring 15 406 1280
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 43 744 49 988
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 18 625
Tomtrattsavgalld 52 892 27 500
Kabeltv/bredband 27 090 -
Ovriga fastighetskostnader 16 375 70 433
Fastighetsavgift bostader 20 828 19 560
Fastighetsskatt lokaler - 1560
Panter och Gverlatelser 5510 -
486 353 416 849
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 486 353 416 849
Not 4 Personal
Personalkostnader och arvoden
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 21 000 21 000
Sociala avgifter 6 598 6 598
Summa 27 598 27 598

Noter till balansrakning
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Not 5 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 17 486 157 17 486 157
-Marl
17 486 157 17 486 157
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 314171 -1 226 740
-Arets avskrivning enligt plan -367 112 -87 431
-1 681 283 -1 314171
Redovisat viirde vid arets slut 15 804 874 16 171 986
Taxeringsvirde
Byggnader 9 600 000 6 556 000
Mark 11 400 000 7 000 000
21 000 000 13 556 000
Bostéder 21 000 000 6 400 000
Lokaler - 156 000
21 000 000 6 556 000
Not 6 Installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets bdrjan 6t 331 61331
6t 331 61331
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -61 331 -55 197
-Arets avskrivning entigt plan -6 134
-61 331 -61 331
Redovisat viirde vid arets slut - -
Not 7 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Fodran Fastighetsdgarna Service - 444
Skattekonto 45 934 30 604
Avrikningskonto Fastighetsdgama Service 149 521 167 428
Ovriga fodringar - 36 894
Redovisat viirde vid rets slut 195 455 235 370
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2025-12-31 2024-12-31
forutbetalda kostnader 43 495 28 505
43 495 28 505
Not 9 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Nordea 171 451 52 626
Redovisat vdrde vid arets slut 171 451 52 626
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rinta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
Nordea 2027-04-21 2,62% 2753 310 - 2753 310
Nordea 2026-04-22  2,51% 2523 250 - 2523 250
Nordea 2026-05-20  2,67% 2 199 250 - 2 199 250
7 475 810 - 7 475 810
Varav langfristig del 2753 310 -
Varav kortfrisig del 4722 500 7 475 810
Kommande ars planerade amortering -
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
upplupen elkostnad 13 229 -
upplupna vattenkostnader 7 675 -
upplupna avfallskostnader 4 426 -
upplupna sociala avgifter 6 598 6 598
upplupna rantekostnader 33168 48 140
forutbetalda arsavgifter 67 068 56 316
upplupet arvode for styrelsen 21 000 21 000
153 164 132 054
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Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter

15(16)

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jdamforliga sikerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

8 800 000 8 800 000

Summa stéllda sakerheter 8 800 000 8 800 000
Not 13 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intréffat.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststélldes den 2026-04-07 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Oskar Ingeberg Elin Malmqvist
Ledamot e Ledamot’

V73 S Mo

2o6-0V-\0
Karin Sagstrom

Ledamot M fg% 904k -05-10




