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Ekonomisk plan - Brf Tradgardsmasteriet

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

8.

9.

. Allmadnna forutsattningar

Beskrivning av fastigheten

Kostnader for foreningens fastighetsforvary
Finansieringsplan

Beridkning av foreningens arliga kostnader
Beridkning av foreningens arliga intakter
Redovisning av ldgenheterna

Nyckeltal

Ekonomisk prognos

10. Kanslighetsanalys

11. Sarskilda forhallanden

Bilagor:

A. Enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg

Ekonomisk plan Brf Tridgardsmdsteriet

Registrerade av Bolagsverket 2016-02-18
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1. Alimdnna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Tradgdrdsmisteriet, Goteborgs kommun, som registrerades 2014-11-27
med organisationsnummer 769629-1694 har till Andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och i
farekommande fall lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrattslagen, har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar sig pa
kosthnader  for  fastighetsforviérvet,  entreprenadkostnad,  ovriga  fastighets- och
entreprenadrelaterade kostnader, kapitalkostnader, driftkostnader samt foreningens arliga
intakter efter kdnda fakta och beddmningar som gjorts i november 2015. Driftkostnaderna ar
uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt. Nar nyckeltal anges som (kr/m2) avses
boarea om inget annat anges.

Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal mellan Bostadsrattsféreningen Tradgardsmasteriet och
Goteborgs Egnahems AB. | entreprenaden ingar dven anslutningsavgifter for el, fjirrvarme, VA och
Fiberanslutning, kostnader fér lagfart, pantbrev och stampelavgifter, samtliga kostnader for
forsakringar sd som insatsgaranti och fardigstillande garanti under entreprenadtiden.
Entreprendren bekostar dven féreningen administration inklusive upprattande av ekonomisk plan
mm fram till medelfirdigstillande av projektet. Entreprendren pdtar sig dven att upphandla
ekonomisk forvaltare, upprittande och éverlimnande av relationshandlingar, skdtselanvisningar
och lagenhetsparmar till foreningen och dess medlemmar. Vidare bekostar entreprencren
besiktningsman. Entreprenaderna regleras genom avtaisform ABT-06.

Upplatelse av bostadsrittsldgenheterna berdknas ske snarast efter registrering av ekonomisk plan,
vilket berdknas ske i februari 2016. Inflyttning berdknas ske med start fjdrde kvartalet 2016.

Ekonomisk plan Brf Tridgirdsmasteriet
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Areal
Boarea (ca)

Byggnadernas utformning

Byggnadsar

Gillande detaljplan

Rattigheter

Gemensamhetsanlaggning

Taxeringsvarde

Typkod

Forsakringar

Goéteborg, Olofstorp 4:337
3741 m?2.
2 144,5 m2.

Flerbostadshus, 2 st byggnader med 3 vaningsplan
innehallande 30 st bostadslagenheter, samt tvad
komplementhus. Féreningens hus dr placerade sa att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna.

Nybyggnation med firdigstillande 3r 2016/2017.

Olofstorp Bostader och service vid Bergums Prastgardsvag
2013-12-17 1480K-115194

Last for vdg (officialservitut)

Olofstorp GA:26 férvaltas av Bergums Prastgardsvags
Samfillighetsférening {717902-5296)

fastigheten beriknas fa taxeringsvérde pa 21 418 000 kr,
var av markvirdet beriknas till 2 180 000 kr. (Endast en
berdkning via Skatteverket).

Fastigheten kommer att betecknas med typkod — 320.
{Hyreshusenhet, huvudsalkligen bostader).

Till férman fér foreningen finns fardigstillandefrsakring
och insatsgaranti tecknad via Gar-Bo. Vid slutbesiktning
skall fareningen teckna fullvardesfoérsdkring for
fastigheten.

Gemensamma anordningar och installationer

Gardsplan

Ovrigt

Ekonomisk plan Brf Tridgardsmisteriet

Gard med lekplats, grasytor, cykelparkering och
parkeringsplatser.

Bostadsforrad, atervinningshus samt apparatrum @r
placerade i 6 stycken komplementbyggnader inom
fastigheten.




Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grund

Bjalklag

Fasader

Yttertak

Fénster
Balkonger/terrasser
Entré / Trapphus
Uppvarmningssystem
Ventilation

El- och VA-anslutning

Fiberansiutning

Kortfattad rumsbeskrivning
Rum

Rum

Kok

Badrum

Utrustning i kdk

Utrustning i badrum

Isolerad platta pd mark.

Betong

Malad trapanel

Betongpannor

Aluminiumklddda 3-glasfonster

Ligenheterna har uteplats eller batkong.

5 st trapphus med hiss.

Bergviarme med vattenburha radiatorer.
Mekanisk till- och franluft med atervinning (FTX).

Kommunalt el- resp. VA-nat.

Via Telia

Golv Viggar
Parkett Malat/tapet
Parkett Malat/tapet
Klinker Kakel

Vita luckor, binkskiva i laminat, kyl och frys, alternativt
kyl/frys, spishill, ugn, micro och diskmaskin. (I dvrigt
enligt separat kdksuppstéllning).

Woc-stol, dusch och tvittstallskommeod. Tvittmaskin och
torktumlare.

For mer detaljerad information se rumsbeskrivning som finns tillgidnglig hos féreningens

styrelse.

Ekonomisk plan Brf Tradgardsmasteriet




3. Kostnader for foreningens fastighetsférvarv

Den totala forvirvskostnaden fér Bostadsrittsforeningen Tradgdrdsmasteriet berdknas uppga till
en summa om 84 135 000 kronor. Vidare ingar en kassa pd 150000 kr som &r avsatt for

foreningens likviditet.

Kostnadsslag

{kr)

Képeskilling 8535 000 kr
Entreprenad 75 600 000 kr
Kassa 150 000 kr
Totalt 84 285 000 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa géllande marknadsvillkor i november 2015.
Fordelningen mellan lanen &r ett férslag fran styrelsen. Som sikerhet fér Ianen tar banken ut
pantbrev i fastigheten till samma belopp som den ursprungliga belaningen.

Kalla Belopp Ranta| - Ranta’| Amortering* | . Bindningstid
{kr) (%) B (kr} |- {kr) {ér)

Lan 8 600 000 kr 3,15% 270 200 kr 43 000 kr 3-man

Lan 8 600 000 kr 3,50% 301 000 kr 43 000 kr 2ar

Lan & 740 000 kr 3,50% 305 900 kr 43 700 kr 5 ar

Summa lan 25940 000 kr

Insatser 58 345 000 kr

Totalt 84 285 000 kr 877 800 kr 129 700 kr

* 50-grig serieplan med en startnivd om 0,5% med en uppriikningsfaktor om 4,85769% drligen.

Ekonomisk plan Brf Tradgardsmaésteriet
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5. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader och avskrivningar

Summan av féreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstdende tabell. Den ekonomiska
planen visar féreningens likviditet och tar inte hénsyn till avskrivningar vid berdkningen av
féreningens arsavgifter. Foreningen anvander rak avskrivning av byggnadsvdrdet over 100 ar vilket
ger en berdknad arlig avskrivning om 756 000 kr. Avskrivningen ingar inte i underlaget for
arsavgifterna.

Driftkostnader
Foreningens arliga drift/underhallskostnader uppskattas efter jamforelse med liknande moderna
bostadsrattsféreningars drift/underhéliskosthader. Féreningens kostnader dr budgeterade till ca

280 kr/m? och &r, se nedanstdende tabell. Eftersom fastigheten ar nybyggd utgar ingen
fastighetsavgift ar 1-15.

Avsidttningar till fonder

Arliga avsittningar till den yttre underhillsfonden skall géras enligt foreningens stadgar och
beslutas pa foreningens ordinarie stdmma.

Kostnadsslag

(kr) {kr/m2)
Kapitalkostnader enl ovan 1 007 500 kr 470 kr
Drift/underhillskostnader: 4 ‘ . {kr) {kr/m2)
Lépande underhall 64 338 kr 30 kr
Fkonomisk firvaltning 62 500 kr 29 kr
Fastighetsskdtsel/stidning 122 000 kr 57 kr
Forsdkring 21 446 kr 10 kr
Renhallning/sophantering 24 000 kr 11 kr
Vattenforbrukning 64 338 kr 30 kr
Elférbrukning (gemensam) 32169 kr 15 kr
Uppvirmning inkl tappvarmvatten 158 700 kr 74 kr
Ovrigt 51 880 kr 24 kr
Summa 601 371 kr 280 kr
Bergum Pristvdgs samfillighetsférening 7 200 kr 3 kr
Kommunal Fastighetsavgift 0kr 0 kr
Ytire fond 56 400 kr 26 kr
Totalt 1672471 kr 780 kr

Ekonamisk plan Brf Tridgirdsméasteriet




6. Berdkning av foreningens arliga intdkter

I enlighet med vad som fdreskrives i foreningens stadgar skal! féreningens arliga utgifter samt
avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift.
Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsligenheterna i férhillande till ligenheternas andelstal. |
arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter skall beriknas efter ligenheternas andelstal. Resultatet

redovisas i hedanstaende tabell.

Kostnadsslag

{kr)
Arsavgifter 1582 471 kr
Hyresintdkter, 30 p-platser a 250kr/man 90 000 kr
Totalt 1672471 kr

Ekonamisk plan Brf Tradgardsmaisteriet




7. Redovisning av lagenheterna

De i bostadsrattsforeningen ingdende ldgenheterna presenteras nedan.

Nr Lagenhets Van Antal Typ Area And.tal* Insats Arsavg Arsavg
nummer  plan rum ca

SKV {m2) (%) (kr} {kr) {kr/man)

Al01 1-1001 1 2 rok 61,5 2,98% 1795 000 47 106 3926
Al02 1-1002 1 2 rok 62,0 2,98% 1 760 000 47 164 3930
A201 1-1101 2 2 rok 61,5 2,98% 1710 000 47 106 3926
A202 1-1102 2 2 rok 62,0 2,98% 1675000 47164 3930
A301 1-1201 3 2 rok 61,5 2,98% 1760 000 47 106 3926
A302 1-1202 3 2 rok 62,0 2,98% 1725000 47 164 3930
A103 2-1001 1 2 rok 62,5 3,01% 1760 000 47 568 3964
Al04 2-1002 1 3 rok 76,0 3,51% 2 095 000 55 467 4622
A203 2-1101 2 2 rok 62,0 2,98% 1675000 a7 222 3935
A204 2-1102 2 3 rok 76,0 3,51% 2 005 000 55 467 4622
A303 2-1201 3 2 rok 60,0 2,91% 1670000 46 126 3 844
A304 2-1202 3 3 rok 76,0 3,51% 2055000 55 467 4622
A105 3-1001 1 3 rok 75,0 3,45% 2 045 000 54 659 4 555
Al06 3-1002 1 2 rok 61,0 2,95% 1775000 46 760 3 897
AZ205 3-1101 2 3 rok 75,0 3,45% 1955 000 54 659 4 555
A206 3-1102 2 2 rok 61,0 2,95% 1695 000 46 760 3897
A305 3-1201 3 3 rok 75,0 3,45% 2 005 000 54 659 4 555
A306 3-1202 3 2 rok 61,0 2,95% 1745 000 46 760 3 897
B101 4-1001 1 3 rok 76,0 3,51% 2125000 55 467 4622
B102 4-1002 1 3 rok 83,0 3,76% 2 215000 59503 4 959
B201 4-1101 2 3 rok 76,0 3,51% 2 040 000 55 467 4622
B202 4-1102 2 3 rok 83,0 3,76% 2125000 59 503 4959
B301 4-1201 3 3 rok 73,0 3,40% 2 005 Q00 53 737 4478
B302 4-1202 3 3 rok 83,0 3,76% 2170000 59 503 4958
B103 5-1001 1 3 rok 83,0 3,76% 2215000 59 503 4959
B104 5-1002 i 3 rok 76,0 3,51% 2125000 55 467 4622
B203 5-1101 2 3 rok 83,0 3,76% 2125000 59 503 4 955
B204 5-1102 2 3 rok 76,0 3,51% 2 040000 55 467 4622
B303 5-1201 3 3 rok 83,0 3,76% 2170000 59 503 4959
B304 5-1202 3 3 rok 76,0 3,51% 2 085 000 55 467 4622
Totalt Igh 2144,5 100,00% 58 345 000 1582471 131 873

| avgiften ingar ej hushallsel, for vilken bostadsrattshavaren tecknar egna abonnemang. Kostnad
for hushéallsel berdknas till ca 350 kr/lgh och manad men varierar med storlek pad ldgenhet och
nyttjande av ldgenhet.

*Andelstalet &r berdknat pd en basyta om 60 kvm och overstigande yta berdknas ha en
marginaliseringseffekt om 75%. | den ekonomiska plan har avrundning till ndrmsta halvtal gjorts.

Ekonamisk plan Brf Tradgardsmisteriet
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8. Nyckeltal

Nedan anges foreningens nyckeltal.

Nyckeltal

{kr/m2)
Insatser 27 206 kr
Belaning i forening 12 095 kr|
Driftskastnader inkl underhall, administration och avsidttning 310 kr
Produktionskostnad av fireningens fastighet 39301 kr
Genomsnittlig arsavgift 738 kr

Ekanomisk plan Brf Tradgardsmasteriet




9. Ekonomisk prognos

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt &r 11, avseende bostadsrittsféreningens beddmda
intdkter, utgifter och likviditet. Vidare redovisas dven en resultatprognos inklusive avskrivningar

och avsattning till yttre fond.

Likviditetsprognos

2020

Ar 2017 2318 2019 2021 2022 2027
Bedtmd snittrinta 3,38% 3,38% 3,38% 3,38% 3,38% 3,38% 3,38%
Bedomd inflation 2,0% 2,0% 2,0% ©2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intdkter

Arsavgifter 1582471 1 595 669 1609179 1623010 1637 172 1651672 1729 606
f)vriga intakter 90 000 91 800 93 636 95 509 97 419 99 367 109 709
Summa 1672471 1687 469 1702 815 1718518 1734590 1751039 1839315
Drift/underhill

Driftfuh 601 371 613 399 625667 638 180 650 944 663 963 733 068
Samfillighet/GA 7 200 7 344 7 491 7 641 7754 7949 8777
Fastighetsavgift 0 0 0 0] 0 0] 0
Summa 608 571 620743 633 158 645 821 658 737 671912 741 845
Finansiella utgifter

Linerdntor 877 800 873 198 868 372 863 312 858 006 852 442 820 297
Amaorteringar 129 700 136 000 142 607 149 534 156 798 164 415 208 422
Summa 1007 500 1009 198 1010979 1012 846 1014 804 1016 857 1028 719
Ingédende kassa 150 000

Avsittning till fond 56 400 57528 58679 59 852 61049 62 270 68 751
Likviditet 206 400 263 928 322 607 382 459 443 508 505 778 836 316
Resultatprognos

Rorelseintdkter 1672471 1687 469 1702815 1718518 1734590 1751038 1839315
Rorelsekostnader 608 571 620743 633 158 645 821 658 737 671912 741 845
Avskrivningar 756 000 756 000 756 000 756 000 756 000 756 000 756 000
Réntekostnader 877 800 873 198 868 372 863 312 858 006 852 442 820 297
Resultat -569 900 -562 472 -554 715 -546 614 ~-538 153 -529 315 -478 827

Ekenomisk plan Brf Tridgardsmisteriet
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10. Kanslighetsanalys

Nedan visas hur freningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsrdttsarea
tkad inflationstakt paverkar primart drift och
underhdllskostnader och hyresintikter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivdns utveckling de
narmaste 6 aren samt ar 11 vid en inflationstakt pa 3 procent.

paverkas av en o&kad inflationstakt.

En

Kénslighetsanalys Inflation (kr/m2) 2017 2018 - 2019 2020 2021 2022 2027
Inflation + 1% 3% 3% 3% 3% - 3% 3% 3%
Utgifter och avsattning 310 319 329 339 349 359 417
Kapitalkostnader {exkl avskrivning) 470 471 471 472 473 474 480
Ovriga intakter 42 43 45 45 47 49 56
Avgift 738 747 756 765 775 785 840

Nedan visas hur féreningens genomsnittliga &rsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsarea
paverkas av en dkad rinta. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de ndrmaste 6 aren
samt ar 11 vid en ékad rdnta om 1 procent.

Kinslighetsanalys ldnerinta (kr/m2) 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2027
Lanerinta + 1% +1% +1% - +1% +1% +1%  +1% +1%
Utgifter och avsattning 310 316 323 329 336 342 378
Kapitalkostnader [exkl avskrivning) 591 551 591 591 591 592 593
Ovriga intdkter 42 43 44 45 45 46 51
Avgift 859 864 870 876 882 888 920

Ekonomisk plan Brf Tradgardsmasteriet
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11. Sdrskilda forhdllanden av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.
1. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Féreningens I6pande utgifter samt avsédttning till

fonder skall finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift til féreningen.
Arsavgiften foérdelas pa bostadsrittshavarna i forhallande till lagenheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | &vrigt hdnvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som
galier vid féreningens upplésning elier likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastighetens utférande, berdknade
kostnader, areauppgifter och intdkter mm hanfdr sig till vid tidpunkten for planens
upprattande kiinda forutsittningar. Angivna ytuppgifter for lagenheter och lokaler &r cirka-
uppgifter baserade pa av arkitekten angiven information.

5. Det rekommenderas att bostadsrattshavarna tecknar och vidmakthaller hemférsdkring och
déartill s kallad tillaggstérsakring for bostadsratt.

6. Respektive bostadsrittshavare skall teckna abonnemang for hushallsel.

7. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

T B

Kj(g" 3fi'u:ornblad styrelseledamot Eva Eklund, styrelseledamot

V]

ool

Catrine Levenholt, styrelseledamot

Bilagor

A. Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg
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Enligt Bostadsrittslagen féreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses 1 3:de kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan {61 bostadsrittsféreningen Tridgirdsmisteriet med org.nr 769629-1694, fir hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med innchéllet 1 tflgingliga
handlingar och i évrigt med férhallanden som #r kinda £6r oss.

1 planen gjorda berikningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hillbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rantekostnader, amortering och
ovtiga driftkostnader. Eventuell férindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten fér
utbetalningen av linen kommer att paverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan betiknade avsktivningar och beriknad amortering kan géra att det uppstdr
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsiitning gérs for ytere underh3ll, de boende svarar fér inre underhillet, det
finns en buffett i rinteberikningen och att lanen amorteras pi 50 ar, beddémer vi planen som
hallbar.

Bostadstittsforeningen omfatear 30st ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna ar placerade si att andamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Farutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ir upptyllda.

P2 grund av den féretagna pranskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pd tillforlitliga prunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan daterad 2016.01.28

Stadgar f6r Brf TridgArdsmisteriet registrerade 2014-11-27

Registreringsbevis for Brf Tradgirdsmisteriet

Kopeavtal for fastigheten Olofstorp 4:337 dat 2016.01.28

Totalentreptenadkontirakt mellan Géteborgs Egnahems AB och Brf Tridgirdsmisteriet dat.
2016.01.28

Offert f6r finansietingen av Btf Tradgirdsmisteriet med rinteuppdatering 2015.11.25

Utdrag ur fastighetsregistret
/%

Stockholm 2016.02.11

12Y4 \@\Lé,

Kenf Ahtling - Lennvaéth Astrand
Civilefonom Civilfagenjir
Abrling Fartighetsekonomi AB Gm}-@a AB

Av Boverket forklatade behotiga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.



