) STAPGAR )
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
Johannesdal i Vistervik

FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Johannesdal i
Vistervik

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intres-
sen genom att i foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna till
nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems ritt i fdreningen pé grund
av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
2§

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsritt
genom upplatelse av foreningen eller som Gvertar bostadsriitt i foren-
ingens hus. Juridisk person som forvérvat bostadsriitt till bostadsligen-
het far viigras medlemskap.

Forening som har forvirvat eller som avser att forviirva en hyresfastig-
het for ombildning av hyresritt till bostadsrétt far inte viigra en
bostadshyresgist i fastigheten som #r fysisk person medlemskap i
foreningen, om hyresgisten ansokt om medlemskap inom ett ir frén
foreningens fastighetsforviirv och hyresforhéllandet foreldg vid tiden
for ombildningen.

38

Frdgan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan
om medlemskap.




INSATS OCH AVGIFTER

4§

Insats, Arsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststélls av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av forenings-
stimman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder
skall finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhallande till ligenheternas insatser. I drsavgiften ingdende
konsumtionsavgifter kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte drsavgiften betalas i rétt tid enligt forsta stycket utgér drojs-
mélsrinta enligt réntelagen pé den obetalda avgiften frén forfallodagen
till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantséttningsavgift fir tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5%
och pantséttningsavgifien till htgst 1% av det basbelopp som giller vid
tidpunkten fir anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forviirvaren for
att overlatelseavgiften betalas.

Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
5§

Bostadsrittshavaren fér fritt verldta sin bostadsriit.
Bostadsréttshavare som dverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall
till bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmélan om Sverlatelse
med angivande av overlitelsedag samt till vem Sverldtelsen skett.

Forviirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i
bostadsrittsforeningen. I anstkan skall anges personnummer och
nuvarande adress. :

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/
anstkan. '

OVERLATELSEAVTALET
6§

Ett avtal om Overltelse av bostadsritt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och képaren. I avtalet skall
anges den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt k8peskillingen.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gva. En tverlitelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter #r ogiltig.

7§

Nir en bostadsriitt dverldtits till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsrétten och tilltrida ldgenheten endast om han har antagits till
medlem i foreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir uttva bostadsrétten
trots att dodsboet inte 4r medlem i féreningen. Efter tre ar frén dodsfal-
let far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex méanader frin
anmaningen visa att bostadsratten ingtt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dd eller att nigon, som inte fir
vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlem-
skap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
siljas pa offentlig auktion for dédsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADS-
RATT

8§

Den som en bostadsrétt har vergétt till fir inte viigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta forvirvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte
permanent skall bositta sig i bostadsritisligenheten har foreningen ritt
att véigra medlemskap.
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En juridisk person samt fysisk underdrig person som har‘ ﬂirvﬁ'rvat
bostadsritt til] en bostads¥genhet fir viigras medlemskap i féreningen.

Har bostadsriit dvergait il make eller sambo pé vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tilldmpas fir medlemskap viigras om
forviirvaren inte kominer ati vara permanent bosatt i figenheten efter
forvérvet.

Den som har férviirvat andel i bostadsrétt fir viigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsritien efier forviirvet innehas av makar eller
sddana sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hern skall
tilldmpas.

9§

Om en bostadsriift fvergdit genom bodelning, arv, testamente, bolags-
skifte eller liknande férvirv och forviirvaren inte antagits till mediem,
{&r fireningen anmana forvirvaren att inom sex ménader frén an-
maningen visa att nfgon, som inte fir vigras intréide i foreningen,
forviirvat bostadseiitten och stkt medlemskap. Jakitas infe den tid som
angetts 1 anmaningen, far bosiadsritten siljas pd offentlig auktion for
forviirvarens rilkning.

108§

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritien dverlatits till viigras
medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Farsta stycket giller inte vid exekutiv forsdljning eiler offentlig auktion
enligt bestfimmelserna i bostadsrittslagen. Har i sddant fail ﬁirviirvare.n
inte antagits till medlem, skall foreningen losa bostadsrétten mot skilig

ersittning.

f

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER :

11§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostmad hilla ldgenhetens inre
med tillhérande dvriga utrymmen i gott skick. Foreningen svarar for
husets skick i dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for lagenhetens
- viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skiki.

- inredring och uirusining - sdsom ledningar och Svriga instaltationer
fiir vaiten, avlopp, vérme, gas, veniilation och el till de delar dessa
beiirmer sig inne 1 lagenheten och inte ir stamledningar; svagstréms-
anldggningar; i fidga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar bostadsritishavaren dock endast for milning; i frfiga om stam-
ledningar for el svarar bostadsrittshavaren endast fr o m ligenhetens
undercentral (proppskip).

- golvbrunnar, eldstdder, rékgangar, inner- och yiterddrrar samt glas
ach bagar i inner- och ytterfinster; bostadsritishavaren svarar dock inte
for malning av yitersidorna av yiterdrrar och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller
vattenledningsskada i Mgenheten endast om skadan har uppkommit
genom bostadsritishavarens eget vallande eller genom vérdsloshet eller
{forsummelse av nigon som tilthér hans hushélt efler giistar honom eller
av annan som han inrymt i lagenheten eller som utfor arbete for hans
rikning,

I frdga om brandskada som bostadsriittshavaren inte sjalv villat giller
vad som nu sagts endast om bostadsrittshavaren brastit i den omsorg
och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer | ligenheten skall motsvarande ansvarsfsrdel-
ning gélla som vid brand eller vattenledninpsskada.



Ar bostadsrittskigenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller
med egen ingéng, skall bostadsriitshavaren svara {or renhdilning och
sndskottning.

Bostadsritishavaren svarar for dtgérder i Igenheten som vidtagits av
tidigare bostadsrittshavare sisom reparationer, underhdll, installationer
m.m.

12 §

Bostadsrittshavaren fAr inie gora ndgon viisentlig forindring i lgenbe-
ien wtan tillstind av siyrelsen.

En fordndring fir aldrig innebéra bestdende oldgenhet for foreningen
eller annan medlem. Underhls- och reparationsdtgfieder skall utfras
pé ett fackmannamissigt sau.

Som viisenthg fordndring riknas blLa. alltid forindring som kefiver
bygglov eller innebér dndring av ledning fiir vatten, avlopp eller viirme.

Bostadsriittshavaren svarar for ati erforderliga myndigheterstillstind
erhélls.

3§

Bostadsréttshavaren dr skyldig att niir han anvinder ldgenheten och
andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Han skall riitta sig efter de shr-
skilda regler som foreningen meddelar | dverensstimmelse med ortens
sed, Bostadsrétishavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver ait detta
ocksd iakttas av den som hor till hans hushll eller géistar honom eller
av ndgon annan som han inrymt i Bigenheten eller som dér utfor arbete
for hans rikning,

Foremal som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr eller med kil kan
misstdnkas vara behiftat med obyra fir inte foras in i Bigenheten.

14§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ratt att fi komma in i ligenhe-
ten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen
gvarar for. Skriftligt meddelande om detta skall gpasi lﬁgcnhetcns
brevinkast eller anslés 1 trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att tla sddana inskrinkningar i
nyttjanderitten som franleds av nddvindiga dtgirder for att utrota
oliyra i fastigheten, dven om hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrttshavaren inie Mmnar foreningen Gltride till lgenhe-
tent, nér fYreningen har sdtt Gl det, kan beslatas om handriickning.

15§

En bostadsréttshavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand endast
om styrelsen ger siit samtycke.

i6 §

Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenhe-
ten, om det kan medftra men for foreningen eller ndgon annan medlem
i foreningen.

17§

Bostadsritishavaren fir inte anvénda ligenheten fiir ndgot annat
indamal 4n det avsedda. Foreningen far dock endast &beropa avvikelse
som #r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem
i foreningen.

18 §

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelse-
avgift som skall betalas innan Hgenheten far tillirddas och sker infe
heller rittelse inom en manad frin anmaning fir foreningen hiva
upplatelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten tilltrétts med styrel-
sens medgivande.

Om avialet bivs har foreningen sitt till skadesténd.

O
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19§

Nyttjanderdtten tilf en ligenhet som innehas med bostadsratt och som
titltrdits &r med de begransningar som foljer nedan forverkad och foren-
ingen sfledes berittigad ait siga upp bostadsriitshavaren tll avilyti-
g,

1) om bostadsritishavaren drojer med att betala insats elier upplételse-
avgift utover tvl veckor frén det att foreningen efier forfaflodagen
anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrétishavaren drdjer med att betala drsavgiii uidver tvi var-
dagar frén forfallodagen,

2) om bostadsriitishavaren ntan behtvligt samtycke eller tillsténd
uppléter Idgenheten i andra hand,

3) om l4genheten anvinds i strid med 16§ eller 17§,

4} om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till { andra
hand, genom vérdsloshet dr villande til] atf det finns obyra i ligen-
heten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
driijsméal underrisat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om idgenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsriitshavaren
eller den, som lgenheten upplétits till i andra hand, dsidositter ndgot
av vad som skall iakttas enligt 13§ vid ldgenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrétts
havare,

6) om bostadsritishavaren inte Jmnar tilliride till ligenheten enligt 14§
och han inte kan visa giltig ursiikt for detta,

7) om bostadsrétishavaren inte fullptr annan skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs,
sami

8) om légenheten helt eller til} viisentlig del anviinds fr nérings
verksambet eller dérmed likartad verksambet, vilken utgor efler i vilken
till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller for tillfilliga
sexuella frbindelser mot ersittning,.

Nytjanderitten dr inte forverkad om det som llggei bostadsrittshava-
ren till last #r av ringa betydelse.

20 §

Uppségning som avses i 19§ forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast
om bostadsratishavaren ldter bli ati efter tillsigelse vidia riittelse utan
drijsmal. I friga om en bostadslagenhet fir uppsiigning pa grund av
forhéllanden som avses i 19§ forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsriittshavaren efter tillsiigelse utan drojsmal ansoker om tillstind
till upplatelsen och fir anstkan beviljad.

21§

Ar nyttjanderiitten firverkad pa grund av forhallande som avses § 198
forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker riittelse innan foreningen gjort
bruk av sin r8it till uppsiigning, kan bostadsrittshavaren inte direfter
skiljas frén ligenheten pd den grunden. Detsamma giller om foren-
ingen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avilyitning inom tre
ménader frin den dag freningen fick reda pé fSrhallande som avses i
19§ forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd ménader frin den dag dé
foreningen fick reda pd forhdllande som avses i 19§ forsta stycket 2
sagi till bostadsrittshavaren att vidta ritielse.

22 §

En bostadsritishavare kan skiljas frin lgenheten pd grund av forhil-
lande som avses i 19§ forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt
upp bostadsritishavaren iill avflytining inom iva minader frdn det ati
foreningen fick reda pd forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till &tal eller om forundersékning har inletts inom samma
tid har freningen dock kvar sin riéitt till uppsiigning intill dess att tvh
minader har gait frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
elier det ritisliga forfarandet har avshutats pd ndgot annat sitt.

23 §

Ar nyttjanderitien enligt 19§ forsta stycket ! forverkad pagrund av
drdjsmal med betalningen av drsavgift, och har fdreningen med anled-
ning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne pd
grund av drdjsmalet inte skifjas frdn Mgenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen frdn uppsigningen,

1]
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I viintan pé att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som
fordras for att f3 tillbaka nyttjanderiitten fir besiut om avhysning inte
meddelas forrin efter fjorfon vardagar frdn den dag da bostadsrétts-
havaren sades upp.

74 §

Shgs bostadsrdttshavaren upp till avilytining av ndgon orsak som anges
i 19§ forsta stycket 1,4-6 eller § 4r han skyldig ait flytta genast, om infe
annat foljer av 23§. Siges bostadsriittshavaren upp av ndgon annan i
19§ forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det ménadsskifie
som intrdffar ndrmast efier ire manader frin uppsdgningen, om inte
rdtten dligger bonom ati flytia tidigare.

25 §

Om f{dreningen siger upp bostadsritishavaren tll avilytining, har
foreningen ritt till skadestind.

26 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin ldgenheten till {6ljd av upp-
shgning i fall som avses i 19§, skall bostadsritien siljas p4 offenilig
auktion sd snart det kan ske om inte fSreningen, bostadsritishavaren
och de kinda borgentirer vars ritt berdrs av forséliningen kommer
Overens om ndgot annat. Forstiliningen fir dock anstd till dess att
brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit dtgiirdade.

Offentlig auktion skall hilias av en god man som pd foreningens
begéran fdrordnas av tingsratten.

STYRELSE OCHREVISORER
27§

Styrelsen bestdr av minst {re hogst sju ledamoter med minst en och hogst
tre suppleanter,

Styrelseledarmdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for
hogst tvd &r. Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseleda-
mot och suppleani kan forujom medlem viljas dven make till mediem
och nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar dr
endast ef underfrig person som #r bosatt | foreningens fastighet. Om
foreningen har statligt bostadslan kan en ledamol och en suppleant
utses i enlighet med villkor fr lanets beviljande.

28 §

Styrelsen har sitt s#te | Vistervik, .

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen i besluisfor nir anialet
néirvarande ledaméter vid sammantriidet Sverstiger hilften av samitliga
styrelseledamoter. Som styrelsens beslut gdller den mening for vilken
mer Bn hilften av de nfievarande vdstat eller vid lika réstetal den
mening som bitréds av ordfranden, dock fordras for giltigt beslut
enhéllighet nér fir beslutsforhet minsta antajet ledamoter & nirva-
rande.

Foreningens firma tecknas av tvi styrelseledaméter i foreningen.
198

Foreningens rikenskapsér omfattar kalenderdr. Foire mars ménads
utgéng varje ir skall styrelsen till revisorerna avidimna forvaltningsbe-
riittelse, resultatrikning samt balansrikning,

30 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndi-
gande avhiinda fireningen dess fasta egendom eller tomiritt och inte
heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgiirder
av sddan egendom.

31§

Revisorerna skall vara minst en och hégst tre samt minst en och hgst tre
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pd foreningsstimma
for tiden frdn ordinarie féreningsstfimma fram till nésta ordinarie fren-
ingsstdmma. Om foreningen har statligt bostadslén kan en ordinarie
revisor ochi en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets
beviljande.



32§

Revisorema skall bedriva sitt arbete s& att revision 4r avslutad och
revisionsberitielsen avgiven senast tvl veckor fre ordinarie frenings-
stimma. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie forenings-
stdmma dver av revisorerna eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
dver av revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tiligingliga for
medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma pé vilken drendet
skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA
33§

Ordinarie foreningsstimma skall hillas &rligen fore April minads
utgng. For att visst drende som medlem Snskar & behandlat pa
foreningsstédmma skall kunna anges i kallelsen till denna skall #rendet
skriftligen anmélas till styrelsen minst 20 dagar fire stimmans hal-
lande, och dligger det styrelsen att minst 30 dagar fore stfimman,
genom j fastigheten uppsatt meddelande erinra medlemmarna om
denna foreskrifi,

348

Extra foreningsstdnma skafl hdllas nir styrelsen elier revisor finner skl
iill det eller ndr minst 1/10 av samtliga rostberdittigade skrifiligen begar
det hos styrelsen med angivande av drende som Onskas behandlat p4
stimman.

35§
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1} Stiémmans dppnande.

2) Godkinnande av dagordningen.

3) Vaiav stimmoordférande, ' :

4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.

3) Valav tvd justeringsmiin tillika rostriknare.

6) Friga om stfimman blivit | stadgeentig ordning utlyst.

7) Faststillande av rostiingd. '

8) TForedragning av styrelsens drsredovisning.

9) Foredragning av revisorns beriticise,

10} Beslut om faststiillande av resultat- och balansefkning,

11} Beslut ony resaltatdisposition.

12) Friga om ansvarsfrihet fiir styrelseledamdterna,

13) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer {or néstkom-
mande verksamhetsir,

14) Val av styreiseledamter och suppleanter,

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmed-
lem anmiit drende enligt 33§.

18) Stimmans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan
endast firekomma de drenden for vilka stimman bilivit utlyst och vilka
angeits i kallelsen till stimman.

36§

Kallelse till foreningsstdmman skall imnehélla uppgift om vilka dren-
den som skall behandlas p& stiminan. Aven frende som anmilis av
styrelsen eller fireningsmedlem enligt 33§ skall anges i kalielsen.
Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom uidelning eller genom posibefordran senast en vecka fore
ordinarie och en vecka fore extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra
veckor fore stimman.

Andra meddeianden till medlemmarna anglds pa mplig plats inom
foreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av
brev,

15
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37§

Vid foreningsstimman har varje medlem en rist. Om flera medlemmar
innehar bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem f&r utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en
skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej dldre #n ett &r. Endast annan medlem,
maka eller nérstdende, som varaktigt ssmmanbor med medlemmen fir vara
ombud. Ingen fir sdsom ombud foretriida mer &n en medlem.

Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

38 §

Det justerade protokollet frin freningsstimman skall héllas tillgéng-
ligt for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

39§

Inom foreningen skall bildas filjande fonder:

- Fond for inre underhall.

- Fond for yttre underhall.

- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsva-
rande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Det 6verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsittas
till dispositionsfond eller disponeras pé annat sitt i enlighet med
foreningsstimmans beslut.

VINST

40 §

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut
skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhéllande till
ldgenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

41 §

Om fdreningen upploses skall behdllna tillgangar tillfalla medlem-
marna i forhallande till l4genheternas insatser.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar samt §vrig lagstifining.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra féreningsstimma ...............
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