Arsredovisning

for

Brf Tornbacka

769608-2622

Rikenskapsaret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Tornbacka intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 20 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

den 20 maj 2026

Daniel Bell
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Styrelsen for Brf Tornbacka, med séte i Sundbybergs kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdcint om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en #kta
bostadsrittsférening. Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegrédnsning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 oktober 2018.

Foreningens fastighet och tomtrétt
Foreningen forvirvade fastigheten Maskinisten 1 i Sundbybergs kommun den 28 november 2003.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt. Tomtréttsavtal géller till och med 2033-12-29. Tomtréttsavgéld
uppgar till 810 tkr/ar.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i 3 vaningar med totalt 37 ldgenheter. Till fastigheten
hor en tomt pa 4 392 kvm (enligt FDS-utdrag) i 6ppet forortskvarter. Tomten innehas med tomtrétt.
Byggnaderna har byggnadsar 1943.

Av lagenheterna &r 34 st bostadsritter och resterande 3 hyresritter. Ligenheterna &r fordelade pa 37
lagenheter med tva rum och kok. Den totala boytan &dr 2 021 kvm, varav 1 856 kvm avser bostadsrittsyta
och 165 kvm avser hyresrittsyta. Dessutom finns lokalytor pa 118 kvm. Den totala ytan dr 2 139 kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos Stockholms Stads Brandforsékringskontor.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift. For aret var avgiften 1 724 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for
lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvirdet for fastighetens lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 49 979 000 kr, varav byggnadsvardet dr 25 514 000 kr och markviérde 24 465 000 kr.
Virdeér dr 1943.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med POS Fastighetsvard AB. Stddning utfors av

Berge Stidd AB enligt avtal.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

3 november 2003.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt foreningens stadgar. Arsavgiften uppgar i genomsnitt till
1 173 kr/kvm bostadsrittsyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske med 0,3% av taxeringsvirdet, vilket for
aret dr 149 937 kr.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, réinte och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 17 maj 2025 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Daniel Bell

Stefan Moller

Patrik Jutestéhl

Maria Snellman
Farnaz Fazeli

Suppleant Agneta Levin

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda styrelsesammantraden.

Revisor
Elisabet Orning, fértroendevald revisor

Valberedning
Anne Bicklund

Gunnel Stalhandske
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Forhandling kring tomtréttsavgift med Sundbybergs kommun slutfordes 1 december. Foreningen héller pa
att sdlja en killarlokal i uppgang 20A som kommer att géras om till en ny bostadsrétt.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 47 medlemmar. Under aret har fem medlemmar tilltratt samt sju medlem
uttrdtt ur foreningen.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2 443 2 480 2294 2235
Resultat efter finansiella poster -1 093 =772 -614 -578
Soliditet (%) 62 65 65 64
Resultat exklusive avskrivningar -589 -268 -110 -74
Hyresintékter kr/kvm * 932 1032 933 869
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) * 1173 1168 1078 1057
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) * 4675 4615 4615 5012
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 5388 5388 5388 5851
Sparande per kvm (kr/kvm) -264 -37 -69 2
Réntekénslighet (%) 5 5 5 6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 310 299 297 381
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 89 87 87 87

* Forandringen av nyckeltalen "Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt", "Hyresintikter/kvm" och
"Skuldséttning per kvm" paverkas av att lokalytan fran 2025 uppdaterades till 118 kvm.

I nyckeltalet "Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt" ingar frén och med 2023 IMD
avseende el, vatten och viarme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sadana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jamfora dver ar dr dven tidigare ar omréknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exklusive avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Hyresintékter kr/kvm
Foreningens totala hyresintidkter dividerat med total lokal- och bostadshyresyta.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsriitt (kr/kvm)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - visentliga intikter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till del av kostnaden for tomtrattsavgdld pa 1 104 516 kr, dir 294 516 kr
bestar av av retroaktiv tomtréattsavgéld for perioden 2023-12-30 till 2024-12-31.

Foreningens balanserade underskott paverkas av storre underhall av taken och skorstenarna pa tre
byggnader under ar 2019 och storre fonsterrenovering ar 2020. Bada underhallsétgidrderna har inte
kunnat aktiverats for avskrivning.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 19 375423

Disposition av

foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 19 375 423

Upplatelse-
avgift

11 198 623

11 198 623

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till foreningens fond for yttre underhéll avsitts

av foreningens fond for yttre underhall ianspréktas

i ny rakning dverfores

Fond for yttre

underhall

340 729

-41 971

298 758

Balanserat

resultat

-11 139 392

-730 106

-11 869 498

-11 869 498
-1 093 055
-12 962 553

149 937
-24 719
-13 087 771
-12 962 553

Arets

resultat

=772 077

772 077
-1 093 055

-1 093 055

5(15)

Totalt

19 003 306

0

-1 093 055

17 910 251

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

2442 746
3720
2 446 466

-2 339 821
-339 998
-47 311
-504 347
-3231476

-785 010

13 099

-321 144

-308 045

-1 093 055

-1 093 055

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

2480 183
4 080
2484263

-1962 231
-333 760
-44 682
-504 347
-2 845 020

-360 758

29 745
-441 065
-411 320

=772 077

=772 077
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och tomtritt
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

2025-12-31

27 884 965
27 884 965

27 884 965

150 760
248 105
398 865

685 188
685 188
1 084 053

28 969 018

7(15)

2024-12-31

28 389 312
28 389 312

28 389 312

91 598
246 316
337914

659 149
659 149
997 063

29 386 375
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 574 046 30 574 046
Fond for yttre underhall 11 298 758 340 729
Summa bundet eget kapital 30 872 804 30914 775
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 869 498 -11 139 391
Arets resultat -1 093 055 -772 077
Summa fritt eget kapital -12 962 553 -11 911 469
Summa eget kapital 17 910 251 19 003 306
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 10 000 000 10 000 000
Leverantorsskulder 99 404 124 244
Skatteskulder 2518 11382
Ovriga skulder 4717 26 015
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 952 128 221 427
Summa kortfristiga skulder 11 058 767 10 383 069
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 969 018 29 386 375
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Foérandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-1 093 055
504 347
-8 864

-597 572

29 167
684 562
116 157
116 157

748 386
864 543

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

=772 077
504 347
-10 529

-278 259

-33 835
-247 837
-559 931
-559 931

1274 268
714 337
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

10 (15)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) K2 om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar

Foreningens anldggningstillgangar bestdr av byggnader och tomtrétt. Anldggningstillgdngarna &r
redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar baserade p& en bedomning
av tillgdngarnas ekonomiska livslangd. Den ekonomiska livslangden for byggnaderna har dndrats ar 2015

till att nu anses vara 100 ar.
Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbéttringar 10 - 50 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimman sker overforing frén balanserad vinst (under Fritt eget kapital) till
fond for yttre underhéll (under Bundet eget kapital). Enligt stadgarna skall foreningen varje &r avsétta

minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde till en fond for yttre underhall.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintékter bostider
Hyresintékter dvrigt

Kabel-TV och bredbandsavgift
Avgift andrahandsupplatelse
Elavgifter

Ovriga intikter

I arsavgiften ingar virme och vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Tillagg HR
Betalningspaminnelse

2025

1 948 385
219043
41 326
97 507
4900

131 584
0

2 442 745

2025

3480
240
3720

2024

1 948 385
214 863
91137
99 776
5730

119 746
545
2480 182

2024

3480
600
4 080
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskdotsel
Stddkostnader
Myndighetskrav
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Reparationer
Planerat underhéll
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Tomtrittsavgild
Tomtrittsavgild retroaktivt
Kabel-tv

Bredband
Hyresséttningsavgift
Forbrukningsinventarier
Fo6rbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt och fastighetshetsavgift
Hemsida

Distributionskostnader

Kundforluster

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/féreningsavgifter

Ovriga poster

2025

56 426
16 570
28 078
14119
16 729
5986
9890
44 947
24719
399 121
94 334
169 285
169 074
63 121
810 000
294 516
41793
80 062
1 050

0

0

2 339 820

2025

73 358
1159
3744

0

27 024

69 796
5121

137 431
5755
16 609
339997

11 (15)

2024

27 481
17170
26 229
0
21954
1995
27282
78 351
186 478
407 898
67769
172 534
156 676
56 878
596 076
0

41 582
72 491
417
1995
975
1962 231

2024

72 220
1121
4377

34 049

21282

90 040
5070

93 293
5663
6 645

333 760
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och tomtriitt
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Taxeringsvirde bostader
Taxeringsvirde lokaler

Not 8 Fastighetsforbéittringar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025

36 000
11311
47 311

2025-12-31

22997 561
22 997 561

-3282289
-229 980
-3 512 269

19 485 292
25 514 000
24 465 000
49 979 000
49 000 000

979 000
49 979 000

2025-12-31

12 734 414
12 734 414

-4 060 374
-274 367
-4 334 741

8399673

12 (15)

2024

34 000
10 682
44 682

2024-12-31

22 997 561
22 997 561

-3.052 309

-229 980

-3282 289
19 715 272
25 242 000
22 927 000
48 169 000

47 000 000

1 169 000

48 169 000

2024-12-31

12 734 414
12 734 414

-3 786 007

-274 367

-4 060 374

8 674 040
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Avrékningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrittsavgilder
Fastighetsforsdkring
Ekonomisk forvaltning
Fibernét

Kabel-TV

Serviceavtal

Upplupna rénteintikter

Not 11 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning till underhéllsfond
lanspraktagande av underhéllsfond
Belopp vid arets utgang

2025-12-31

5454

0

145 306
150 760

2025-12-31

149 019
60 306
13 334
10 552
10 625

3991
278
248 105

2025-12-31

340 729
144 507
-186 478
298 758

13 (15)

2024-12-31

2319
42

89 237
91 598

2024-12-31

149 019
57 639
12 720
12114
10 448

3991
385
246 316

2024-12-31

276 130
144 507
-79 908
340 729
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

3,04
3,04
3,04

Datum for

rinteiindring

2026-03-03
2026-03-03
2026-03-03

Lanebelopp
2025-12-31

4 000 000
3 060 000
2940 000
10 000 000

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31

4 000 000
3060 000
2940 000
10 000 000

10 000 000

10 000 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att l&nen kommer forléangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 10 000 000 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrvérme

Snoéréjning
Fastighetsskotsel
Reparationer
Avfallskostnader
Tomtrittsavgald
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

22 800
20 000
45 893
10 067
0

2109

6 031
653

508 440
201 744
36 000
11311
865 048

2025-12-31

13 125 000
13 125 000

2024-12-31

25 800
19 100
59216
7490
1990
2118
9378
485

0

95 850
0

0

221 427

2024-12-31

13 125 000
13 125 000
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Not 15 Visentliga hdndelser efter rakenskapsérets slut

Inga viisentliga handelser har intriffat efter rikenskapséarets slut.

Arsredovisningen har beslutats 23 april 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och
revisionsberittelse har, med datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna

arsredovisning.

Sundbyberg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Daniel Bell
ordforande

Patrik Jutestahl
ledamot

Farnaz Fazeli
ledamot

Stefan Méller
ledamot

Maria Snellman
ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Elisabet Orning

Fortroendevald revisor

15 (15)
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REVISIONSBERATTELSE

Till toreningsstdimman 1 Brf Tornbacka
Org.nr. 769608-2622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tornbacka for ar 2025.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december

2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas och att den ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir
nddvéindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan péverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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» 1dentifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken {or att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte {Or att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

héandelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tornbacka t6r ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhémtat ir tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r

torsvarlig med hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av f6reningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r fGreningens organisation och f6rvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
toreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
1 nagot vésentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

 pa nagot annat séitt handlat 1 strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sida 3(4)



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
torslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittsiagen.

Stockholm den

Elisabet Orning
Fortroendevald revisor
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